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OPŠTI DEO
PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA GENERALNE REGULACIJE PRIJEPOLjE I BRODAREVO

Pravni osnov za izradu PGR PRIJEPOLjE I BRODAREVO 2025.:

· Zakon o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US i 24/11, Službeni glasnik RS", br 54/13- Odluka US i 98/13- odluka US);
Planski osnov za izradu PGR PRIJEPOLjE I BRODAREVO:

· Zakon o prostornom planu Republike Srbije od 2010. do 2020. godine ("Sl.glasnik RS", br. 88/2010,);
· PPPPN  HE  Brodarevo 1 i 2 na reci Lim   ("Sl.glasnik RS", br. 49/2012);
· Prostorni plan opštine Prijepolje (Sl. glasnik Opštine Prijepolje br.3/2011)

Donošenje Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo je u nadležnosti Skupštine opštine Prijepolje (čl. 35 Zakona o planiranju i izgradnji).

Odluku o izradi Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo Broj: 350-9/2009 donela je Skupština opštine Prijepolje dana 12. I 2010.god.

Sadržina Plana generalne regulacije je određena članovima 25, 26 i 29-32 Zakona o planiranju i izgradnji, kao i članovima 23 i 27 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata ("Službeni glasnik RS" br. 31/2010, 69/2010 i 16/2011).

Planski horizont Plana generalne regulacije je 2025. godina
Izveštaj o strateškoj proceni uticaja Plana generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo na životnu sredinu je sastavni deo plana.

1. Polazne osnove za izradu plana
1.1. OBUHVAT  PLANA GENERALNE REGULACIJE

PGR Prijepolje za naselje Prijepolje obuhvata ukupno 2025,70 ha i prostire se na sledećim katastarskim opštinama: KO Prijepolje, KO Rasno, KO Taševo, KO Sedobro, KO Kosatica, KO Hisardžik, KO Mileševo, KO Koševine, KO Ivanje, KO Divci, KO Miljevići, KO Vinicka, KO Kovačevac, KO Ratajska, KO Seljašnica, KO Oraovac, KO Kolovrat, KO Dušmanići i KO Zalog.


PGR Prijepolje za naselje Brodarevo obuhvata ukupno 215,80ha i prostire se na sledećim katastarskim opštinama: KO Brodarevo, KO Grobnice, KO Zavinograđe i KO Balići.

1.2.
OBAVEZE, USLOVI I SMERNICE IZ PLANSKIH DOKUMENATA VIŠEG REDA I DRUGIH RAZVOJNIH DOKUMENATA
a. Izvod iz Prostornog plana Republike Srbije od 2010. do 2020. godine
Socijalna koheretnost: Zapadna Srbija treba da reši ozbiljan problem rascepkanosti uslovljene geomorfološkim karakteristikama i tradicionalnom nepovezanošću u socijalnom smislu. Način naseljavanja i struktura ekonomskih delatnosti biće usmereni na jačanje uloge manjih urbanih centara (Prijepolje). Njihovo funkcionalno povezivanje sa selima raštrkanog tipa će biti otežano pre svega usled slabije mogućnosti saobraćajnog i infrastrukturnog povezivanja, što će zahtevati posebne programe ruralnog razvoja zasnovane na specifičnim oblastima poljoprivrede, stočarstva, šumarstva, kao i male industrije zasnovane na lokalnim resursima, turizma i rekreacije savremenog tipa.

Ekonomsko-regionalna interaktivnost: Slaba pristupačnost i funkcionalna povezanost među opštinama Zapadne Srbije će se postepeno eliminisati, uz važnu ulogu Republike u prvoj fazi. Pored specifičnih vidova poljoprivrede, značajnu ulogu će imati šumarstvo, industrija oslonjena na prirodne resurse ili moderne tehnologije oko gradova (Prijepolje), energetika hidropotencijala, kao i turizam visokog standarda planinskih područja (koji treba da potencira konkurentnost ovog područja u širim okvirima, što zahteva i dobru funkcionalnu povezanost sa Centralnom Srbijom). Zbog geomorfoloških osobina zapadne Srbije, značajnu ulogu treba da dobiju i manji urbani centri (Prijepolje).

Područja sa posebnim razvojnim problemima: Dugogodišnja stagnacija privrede i proces restrukturiranja industrijskog sektora imali su za posledicu ekonomsku/proizvodnu devastaciju i drastično smanjenje broja zaposlenih u gradovima-industrijskim centrima (Prijepolje), nekadašnjim nosiocima privrednog razvoja šireg područja, koji su postali razvojno limitirana (devastirana) područja. Usled ograničenja u razvoju, industrijski devastirane opštine suočene su sa izraženim ekonomskim, strukturnim i socijalnim problemima (nizak stepen privređivanja, neprilagođenost lokalne privrede, niska stopa zaposlenosti).

Mreža urbanih centara i regionalna organizacija: Opština Prijepolje predstavlja manji urbani centar u okviru policentričnog urbanog regiona "Prijepolje - Priboj - Nova Varoš - Sjenica - Ivanjica" (perspektivni FUP nacionalnog značaja), koji se nalazi u Zlatiborskoj oblasti (NSTJ-3 nivo), odnosno u regionu "Šumadija i Zapadna Srbija" (NSTJ-2 nivo). Pošto je opština Prijepolje demografski stabilno područje, za očekivanje je da će urbani centar Prijepolje imati FUP (funkcionalno urbano područje) regionalnog značaja (50.000-100.000 stanovnika) do 2020. godine, u zavisnosti od budućeg nivoa ulaganja i sprovođenja politike decentralizacije.

Putna mreža i objekti: Razvojne osovine II ranga, koje idu planiranim koridorima puteva E-761 (M-5) i E-763 (M-21.1), ne prolaze kroz teritoriju Opštine, pa prioritet treba da predstavlja funkcionalna veza Opštine na ove osovine razvoja Republike. U periodu posle 2015. godine, u pravcu ostvarivanja ciljeva prostornog razvoja Srbije, plansko rešenje u oblasti putnog saobraćaja je aktivnost na završetku izgradnje neizgrađenog dela državnog puta I reda M-8 "Mileševa (Prijepolje) - Uvac (Sjenica)", t.j. veza na M-21.1. Koridori svih državnih puteva I i II reda se zadržavaju, a u narednom periodu težište je na njihovom unapređenju (rehabilitacija, dogradnja neizgrađenih putnih pravaca i dopuna postojećih pravaca, vezanih za nove uslove i strateška opredeljenja razvoja Republike).

Prostorna distribucija i razvoj industrije: Prijepolje spada u manje industrijske centre (1500-5000 zaposlenih u industriji). Prema podacima MERR, NIP i RPK Srbije (na osnovu važećih planova, predloga i inicijativa opština), na teritoriji opštine Prijepolje planirana je lokacija za realizaciju industrijske zone/parka (IZ "Kolovrat").

Prirodni resursi: Uključuju poljoprivredno i šumsko zemljište, mineralne sirovine, vode i vodno zemljište, i potencijal u obnovljivim izvorima energije. Opština Prijepolje se nalazi u planinskom području, gde dominiraju tereni od 1000-1500 m.n.v., sa značajnim kompleksima šuma (veliki potencijal biomase) i velikim brojem manjih vodotokova u slivu reke Lim 
Korišćenje obnovljivih izvora energije: Potencijal biomase zavisi od prostornog rasporeda poljoprivrednih površina, šuma i biljnih kultura koje se mogu koristiti u energetske svrhe. Opština Prijepolje ima veliku pokrivenost teritorije šumom. Potencijal malih vodotokova na kojima se mogu graditi MHE (male hidroelektrane snage do 10 MW), može se iskoristiti u planinskim područjima bogatim rekama koje na kratkim dužinama ostvaruju velike padove. Na osnovu rezultata pred-studija izvodljivosti i analize tržišnih uslova, zaključeno je da je realno očekivati izgradnju 5-10% MHE od ukupnog broja lokacija predviđenih Katastrom MHE (41 lokacija na teritoriji opštine Prijepolje). MHE nisu ekološki prihvatljive na delovima zaštićenih područja sa režimom zaštite I i II stepena, što treba imati u vidu kao jedan od kriterijuma prilikom revizije lokacije MHE i proglašenja zaštićenih područja. U cilju korišćenja hidroenergetskog potencijala Lima, kao potencijalna akumulacija prvog prioriteta planirana je akumulacija "Brodarevo - uzvod.", maksimalne zapremine 21 milion m³.

Turizam i zaštita životne sredine: Primarni turistički prostor predstavlja deo poteza Zlatar-Pešter (istočni deo Opštine), koji karakteriše dominantna letnja ponuda, uz učešće zimske turističke ponude. Zapadni deo Opštine predstavlja sekundarni turistički prostor. Največi deo teritorija Opštine predstavlja područje kvalitetne životne sredine, sa preovlađujućim pozitivnim uticajem na čoveka, živi svet i kvalitet života. Za ova područja treba obezbediti rešenja kojima se eliminišu ili umanjuju postojeći izvori negativnih uticaja, odnosno uvećavaju pozitivni kao komparativna prednost u planiranju razvoja. Potrebno je rezervisati i čuvati područja od zagađivanja iz strateških razloga.

Funkcionalne veze sa širim okruženjem: Prekograničnom saradnjom sa susednim zemljama (preko IPA programa, bez obzira na status Srbije i susednih zemalja prema EU) obuhvaćene su pogranične oblasti Srbije. Uredbama Evropskog saveta i Evropske komisije, definisani su pravni okvir, finansijska sredstva i metode sprovođenja programa prekogranične saradnje. Formirane su kancelarije za prekograničnu saradnju u okviru bilateralnih (CBC) programa saradnje, koji podržava fond IPA CBC (u Prijepolju za saradnju sa Crnom Gorom). Pored prekograničnog okvira saradnje, teme koje su od zajedničkog interesa Srbije sa susednim zemljama, moguće je precizniji definisati kroz bilateralne aktivnosti. Te teme, definisane i našim i planskim dokumentima susednih zemalja, pretežno se odnose na izgradnju objekata infrastrukture, uređivanje i zaštitu vodenih tokova, zaštitu prirode, stvaranje mogućnosti za povezivanje pograničnih prostora preko kulturne saradnje i saradnje građana, unapređivanje održivog razvoja i sl., kao i na izgradnju zajedničkih prekograničnih prostornih planova i regionalnih programa, a svode se na sledeće konkretne planske akcije (veze sa Crnom Gorom):

-
izgradnja brzih saobraćajnica (iz Pljevalja ka Prijepolju, iz Bijelog Polja ka Prijepolju);

-
rekonstrukcija pruge Beograd-Bar;

-
izgradnja dodatnih graničnih prelaza (granični prelaz "Mijoska");

-
povezivanje sa planiranim razvojnim koridorima u Crnoj Gori (3 koridora);

-
jače razvojno povezivanje Jugozapadne Srbije sa Severnom Crnom Gorom (lokalni ekonomski razvoj, očuvanje i valorizacija kulturnog nasleđa, turizam);

-
saradnja u okviru prekogranične razvojne zone "Pljevlja, Bijelo Polje - Prijepolje, Priboj" (saobraćajna integracija, energetska distributivna infrastruktura, privredna saradnja u oblasti industrije i trgovine, kulturna saradnja);

-
izgradnja  gasovoda Užice-Prijepolje-Podgorica-Bar;

b. Izvod iz RPP Zlatiborskog i Moravičkog upravnog okruga (nacrt plana)

Područje Prostornog plana zauzima jugozapadni deo Republike Srbije, na tromeđi Republike Srbije, Republike Crne Gore i Bosne i Hercegovine, a u  fizičko geografskom pogledu obuhvata deo sliva Uvca, Lima, Zapadne Morave i njihovih pritoka.

Interregionalne funkcionalne veze (deo II 4.1)

Osnovno opredeljenje je postizanje većeg stepena funkcionalne integrisanosti područja Prostornog plana. Bitnim se smatra obezbeđenje uslova za znatno veću integraciju planskog područja: sa Republikom Srbijom, u prvom redu sa susednim okruzima, funkcionalnim urbanim područjima Kragujevca, Valjeva, Kraljeva i Novog Pazara, što zahteva realizaciju prioritetnih planskih rešenja od značaja za više opština i region Šumadija i Zapadna Srbija (naročito povezivanja preko državnih puteva I i II reda, planiranog autoputa i aerodroma, železničke pruge i drugih infrastrukturnih sistema)

Sa stanovišta ciljeva unutrašnje integracije, važno je poboljšanje mreže državnih puteva II reda i lokalnih puteva ka nedovoljno aktiviranim delovima područja (posebno na području Ivanjice, Nove Varoši, Sjenice, Priboja, Prijepolja i drugim brdsko-planinskim područjima) i povezivanje te mreže sa koridorima planiranih autoputeva i postojećih državnih puteva.

Transgranična saradnja (deo II 4.2)

Prostorno funkcionalni uticaji koji su uspostavljeni između centara različitog hijerarhijskog ranga, u širem okruženju područja Prostornogplana, opredeljuju formiranje razvojnih pojaseva nacionalnog i transgraničnog značaja:

(2) 
drinskog razvojnog pojasa, na pravcu Prijepolje-Priboj-Bajina Bašta-Zvornik-Loznica sa vezama ka BiH); i 

Zaštita i korišćenje šumskog zemljišta i razvoj lovstva (deo III 1.2)

Antierozivna zaštita ostvariće se primenom bioloških mera (pošumljavanje i zatravljivanje), biotehničkih mera (pleteri i zidići protiv spiranja) i tehničkih mera (gabionske pregrade i pragovi u cilju stabilizacije terena i zaustavljanja vučenog nanosa) na površinama i lokalitetima koje ugrožava srednja, ekscesivna i jaka erozija, u delu sliva Zapadne Morave – Čačak, Požega, doline Moravice, Bjelice i Skrapeža, u delu sliva Lima – Prijepolje, Brodarevo, doline Bistrice, doline Uvca, sliva Drine – Bajina Bašta i dr.

Mreža naselja i centara (deo III 2.2)

Gornji Milanovac, i u određenoj meri Prijepolje i Požega. su subregionalni centri u drugoj hijerarhijskoj ravni 

U četvrtoj kategoriji su mikrorazvojni centri u koje spadaju urbana i ruralna naselja koja su centri zajednica naselja sa opštim ili specifičnim funkcijama (npr. Guča, Zlatibor,Brodarevo, rudnik, Seča Reka i dr.).

Koncept teritorijalne distribucije privrede (deo III 3.1)

U prostornoj strukturi industrije vodeću ulogu imaće i dalje postojeći privredno -industrijski gradski centri i razvojni koridori, a Prijepolje kao opštinski privredno-industrijski centar 

Tabela III-2: Planirane privredne/industrijske zone i lokaliteti prema tipu i površini (ha)

	Grad/ Opština 
	Ukupno 
	Broj grinfild zona 
	Površina grinfild zona (ha) 
	Broj braunfild zona 
	Površina braunfild zona (ha) 
	Mešovite zone – broj/ površ. u ha 

	Prijepolje 
	5 
	2 
	46 
	-
	-
	3 / 20,5 


Tabela III-3: Planirane veće privredno-industrijske zone*

	Grad/ opština 
	Zona 
	P
(ha) 
	Politike lokacije 

	Prijepolje 
	IZ Kolovrat (Suvodo 2) 
	28 
	Grinfild lokalitet u blizini postojeće industrijske zone Kolovrat (34 ha); razvoj MSP, skladišta, logističkih usluga; udaljenost zone od centra 3 km; položaj uz teretnu železničku stanicu uz mogućnost korišćenja koloseka; udaljena 200 m od državnog puta I reda; pristupačnost infrastrukturi relativno ograničena; prisutni delimično izgrađeni objekti; zemljište uglavnom u privatnom vlasništvu; osnivanje inkubatora za MSP, eventualna izgradnja BID zone (zone unapređenog poslovanja). 

	
	RZ Velika Župa 
	15 
	Razvoj MMSP i preduzetništva, skladišta, usluga 

	
	RZ Ivanje 
	18 
	Razvoj MMSP i preduzetništva, skladišta, usluga 

	
	Lokalitet Zalug 
	3 
	Razvoj MMSP i preduzetništva, skladišta, usluga 

	
	Zona u Brodarevu 
	2,5 
	Razvoj MMSP i preduzetništva, skladišta, usluga 


Organizacija i uređenje turističkih prostora (deo III 4.1)

Rejon predstavlja jugozapadni deo turističkog klastera "Zapadna Srbija -jug", zahvata deo Zlatiborskog okruga sa opštinama Priboj i Prijepolje i delom opštine Nova Varoš, predstavljajući prostorno -funkcionalnu sponusaturističkim prostorimauBiHiCrnoj Gori (nakoje seoslanjana zapadu). Glavna turistička ponuda rejona razvijaće se u opštinskim centrima Priboj i Prijepolje uz integraciju sa brojnim turističkim resursima i prirodnim i kulturnim vrednostima u neposrednom okruženju: Pribojskoj Banji; etno selima (Gostun, Sopotnica, Jabuka i dr.); nepokretnim kulturnim dobrima (manastir Mileševa i dr.); rekom Lim od granice sa Crnom Gorom do granice sa Bosnom iHercegovinom sa Potpećkim jezerom; planinama Pobijenik sa Borakom (1423 m.n.m.) i Veternikom (1359 m.n.m, kao potencijalnom regionalnom skijalištu Priboja), Ravna Gora (1496 m.n.m., kaoregionalnom skijalištu sa Jabukom), Jadovnik (1732 m.n.m. iznad Prijepolja i Mileševe, kao potencijalno skijalište nacionalnog ranga), Ober i Bandjer (1486 m.n.m. i 1445 m.n.m. kao potencijalna skijališta regionalnog ranga) i dr. Značajni komunikacioni objekti su: deonica pruge Beograd -Bar (koja ulazi iz BiH kod mesta Štrpci i prati dolinu Lima duž cele destinacije pravcem sever -jug do granice sa Crnom Gorom kod mesta Visoka), državni putevi I reda (br. 21 iz pravca Nove Varoši pa dolinom Lima do granice sa Crnom Gorom i br. 8 koji se iz pravca Sjenice spaja sa br. 21. Rejon u potpunosti gravitira aerodromu Sjenica.

Glavna turistička ponuda rejona bićeorganizovana u sledećim kompleksima i mestima:

turistički kompleks Polimlje sa Pribojem i banjom(PJ 1). i 

turistički kompleks Prijepolje sa Jadovnikom (PJ 2);. 

Ostala saobraćajna infrastruktura (deo III 5.1)

Realizacija biciklističkih staza i povezivanja sa međunarodnim koridorom EuroVelo 11 prekozapadnomoravskog biciklističkog koridora, uz izgradnju pešačkih i planinarskih staza do turističkih lokaliteta;

Vodoprivreda (deo III 5.2)

Podsistem Uvca, Lima i Drine, sa vodovodnim subsistemima Sjenica (izvorište Zarudine i Vrelo, uz mogućnost proširenja ka izvorišnom delu Uvca uz neophodnu zaštititu), Pešterski vodovod (Đerekarsko vrelo i manja izvorišta), Nova Varoš (sa više rasutih izvorištakapaciteta oko 35 l/s), Prijepolje (više izvorište), Priboj (vodostan HE „Bistica“ i dr.), Čajetina/Zlatibor (izvorištauslivu Crnog Rzava) iBajina Bašta, koji trenutno funkcionišuautonomno ipouzdano oslonjeninadovoljnolokalnihizvorišta. Planira se: dovođenje vode saUvačkog (Sjeničkogjezera) u Novu Varoš (a u međuvremenu se kapaciteti mogu održavati u potrebnim granicama korišćenjem izvora Crno Vrelo i Pećina); po potrebi povezivanje vodovoda Prijepolja na vodostan HE „Bistica“, kaoi BajinaBaštanavodostanRHE „BajinaBašta“; proširenjeizvorištaslivuCrnog Rzava, u slučaju porasta potrošnje na platou Zlatibora. U nekim delovima područja, a posebno na Pešteru, problem obezbeđenja vode za stočarstvo rešavaće se: izgradnjom rezervoara na pasištima, koji bi se punili iz izvora u vodnom delu godine; pumpanjem vode sa nižih izvorišta u zone pasišta; izgradnjom malih akumulacija na privremenim vodotocima; pregrađivanjem ustavama magistralnog kanala kod Karajukića Bunara, kojim se prevodi voda prema slivu Vape, kako bi se u njemuobezbedilavodazanapajanjestoke. 

Rečni sistem Drine sa Limom, sa akumulacijama na Drini, Limu i Uvcu; objekti rečnog sistema su: (a) postojeće i planirane akumulacijame na Srednjoj Drini (Tegare, Rogačica), Limu (kaskada manjih objekata na potezu od Prijepolja do granice sa Crnom Gorom), Uvcu (Klak kojom se povećava zapremina i podiže oko 3 m KNU sadašnje akumulacije Radoinja, ukoliko se prihvati veoma perspektivno rešenje sa reverzibilnom hidroelektranom Klak – Bistrica, koja bi postala značajna hidroelektrana za ostvarivanje operativne stand by rezerve EES Srbije); deo sistema akumulacija je i Zaovinsko jezero na Belom Rzavu (brana Lazići), koje služi kao gornji bazen RHE „Bajina Bašta“. i ima uticaj na poboljšanje vodnih režima; (b) postojeće HE (na Drini, Limu i Uvcu) i planirane na srednjoj Drini (bar dve stepenice u kaskadi koja se delom nalazi na području Zlatiborskog regiona -Tegare i Rogačica), Limu (na potezu uzvodno od Prijepolja do granice sa Crnom Gorom kaskada manjih stepenica, a na potezu nizvodno od Priboja jedna ili dve pribranske HE, pri čemu je moguće realizovati i zajedničke protočne HE sa Republikom Srpskom); (v) PPOV velikih naselja i većih industrija u Sjenici, Brodarevu, Prijepolju, Priboju, Novoj Varoši, Bajinoj Bašti, Čajetini / Zlatiboru.

c. Izvod iz PPPPN HE Brodarevo 1 i 2 na reci Lim
Obuhvat i opis granica područja prostornog plana (deo I 1.)

Područje Prostornog plana nalazi se u jugozapadnom delu Srbije. U regionalno-geografskom pogledu plansko područje pripada Zapadnoj Srbiji, kao krupnoj prostornoj celini izdvojenoj prema geografskim, istorijskim, funkcionalnim i kulturnim karakteristikama. U fizičkom smislu, područje se prostire pravcem jugoistok-severozapad,  što je i smer toka reke Lim. U administrativnom smislu, plansko područje pripada Zlatiborskom upravnom okrugu (opštine Prijepolje i Sjenica).

Ključnu posebnu namenu, koja opredeljuje koncepciju i planska rešenja zaštite, korišćenja i uređenja prostora i ima najveći uticaj na područje u obuhvatu Plana, predstavlja vodoprivredna i hidroenergetska namena planiranih hidroelektrana "Brodarevo 1" i "Brodarevo 2" i akumulacija u sastavu ovih sistema, odnosno rezervisanje prostora za realizaciju akumulacija i hidroelektrana "Brodarevo 1" i "Brodarevo 2", u sklopu Regionalnog rečnog sistema za uređenje. korišćenje i zaštitu voda "Drina sa Limom i Uvcem".

Održivi razvoj posebnih namena područja (deo III 1.)

U okviru granice obuhvata Prostornog plana, u slivu reke Lim predviđena je izgradnja dve hidroelektrane: HE „Brodarevo 1“ (profil „Junakovine“) i HE „Brodarevo 2“ (profil „Lučice“). 

Hidroelektrana „Brodarevo 1“ –  profil "Junakovine" je gravitaciona betonska brana u čijem sastavu je predviđen prelivni blok sa evakuacionim organima u eksploataciji i blok sa zahvatnom građevinom i mašinskom zgradom.Ukupna visina brane je 38,80 m. Kruna brane je na koti 521,00 mnm, a širina u kruni je 9,35 m. Brana se sastoji od prelivnog i neprelivnog dela, u kruni ukupne dužine 103,20 m. Neprelivni deo na levoj obali je ukupne dužine 56,00 m a na desnoj obali dužine 8,80 m. Između njih je smešten prelivni deo brane ukupne dužine 38,40 m. Za evakuaciju vode u toku eksploatacije predviđena su 4 potopljena prelivna polja kontrolisana segmetnim ustavama i slapište za umirenje energije. Prelivna polja su širine 6,50 m i visine 7,20 m. Ukupna širina prelivnog betonskog bloka u okviru tela betonske gravitacione brane je 38,40 m. Između prelivnih polja su stubovi širine 3,30m. Kota praga preliva je 502,00 mnm. Veza prelivnog dela brane sa slapištem ostvaruje se kružnom prelaznicom. Mašinska zgrada ima četiri nivoa.Uz desni gravitacioni blok brane predviđena je izgradnja riblje prevodnice kojom bi se omogućila migracija riba u vreme mresta. Širina riblje prevodnice je 2,80 m. Hidroelektrana, zajedno sa prelivnim i neprelivnim delovima, čini telo brane. Hidroelektrana ima 3 agregata, dva instalisanog proticaja 60 m³/s i jedan od 30 m³/s koji služi za hidroenergetsko iskorišćenje minimalnog održivog protoka od 10,3 m³/s. 

Hidroelektrana „Brodarevo 2“ –  profil "Lučice" – Položaj HIDROELEKTRANE "BRODAREVO 2" i pregradnog profila "LUČICE" definisan je uzvodno u odnosu na pregradni profil "Junakovina", t.j. na oko 10 km uzvodno u odnosu na Prijepolje. Predviđena je izgradnja gravitacione betonske brane. Kruna brane je na koti 490,40 mnm, a širina u kruni je 8,00 m. Brana se sastoji od prelivnog i neprelivnog dela u kruni ukupne dužine 243,7 m. Za evakuaciju vode u toku eksploatacije predviđena su 4 prelivna polja kontrolisana segmetnim ustavama i slapište za umirenje energije. Od 4 prelivna polja,  dva su površinska i dva potopljena preliva, svi iste širine od 7,20 m. Ukupna širina prelivnog betonskog bloka u okviru tela betonske gravitacione brane je 38,80 m. Hidroelektrana, zajedno sa prelivnim i neprelivnim delovima, čini telo brane. Hidroelektrana ima 3 agregata, dva instalisanog proticaja 60 m³/s i jedan od 30 m³/s koji služi za hidroenergetsko iskorišćenje minimalnog održivog protoka od 10,3 m³/s. Mašinska zgrada ima četiri nivoa. Uz  gravitacioni blok brane predviđena je izgradnja riblje prevodnice kojom bi se omogućila migracija riba u vreme mresta. Predviđen je stalni pristupni put kruni brane na levoj obali na koti 490,40 mnm kojim se prelazi na drugu obalu. 

Održivi razvoj turizma i turističkih prostora (deo III 2.3)

Osnovno plansko opredeljenje je ostvarivanje kompatibilnosti/integrisanosti, novih planiranih sadržaja energetske infrastrukture (hidroenergetski sistemi Brodarevo 1 i 2) i održivog razvoja turizma, uz optimalno zadovoljavanje socijalnih, ekonomskih, prostorno-ekoloških i kulturnih potreba.

Na teritoriji područja identifikovane su tri turističke zone (Turistička zona "Sever", Turistička zona "Središte" i Turistička zona "Jug") i "Limski koridor", potez duž reke Lim i saobraćajnog koridora - državnog puta I reda M-21 i magistralne pruge Beograd-Bar. 

Turističke zone su identifikovane oko oformljenih naselja pored Lima, gde postoje ili su povoljni uslovi za formiranje saobraćajnih (autobuske, železničke stanice, lokalni putevi, pešačke i biciklističke staze) i turističkih veza sa lokalitetima i turistički atraktivnim prostorima u okruženju. Naselja postaju centri turističkih zona sa uslovima za razvoj turističke i prateće infrastrukture: smeštajni kapaciteti–hoteli/moteli, informacioni centri i komplementarne usluge. Turističke zone su povezane rekom i tranzitnim saobraćajnim pravcem koji omogućava podjednak pristup svim uređenim lokacijama.

Turistička zona "Središte": - Obuhvata atare naselja Brodarevo, Zavinograđe, Grobnice, Mrčkovina (van planskog obuhvata) i Milakovići. Turistički centar zone je naselje Brodarevo. Pregled turističkih motiva: akumulaciono jezero, manastir Davidovica, manastir Mili, Mrčkovačka reka, Ramovića reka, praistorijska humka i srednjevekovna nekropola u Grobnicama, Tičje Polje u ataru Milakovića. Aktiviranje Brodareva kao urbanog turističkog centra, obala Lima i planirane akumulacije, kao i prirodnih i antropogenih lokaliteta u okruženju, u uslovima očuvane prirode i životne sredine, uz povećanje dostupnosti, osnov su razvoja turističke delatnosti ove zone.

"Limski koridor":
Obuhvata centralni deo plana, dolinu Lima, saobraćajno najpristupačniji i urbano najuređeniji deo. Drumskom i železničkom infrastrukturom u dolini Lima ostvaruje se veza sa Crnom Gorom i susednim područjem na severu planskog obuhvata (opštine Prijepolje, Priboj i Nova Varoš). Povezuje prirodne i antropogene vrednosti duž Lima, pitomine i klisure, kulturno istorijsko nasleđe i hidrosistem Brodarevo, podižući nivo naselja u potezu - Gostun, Brodarevo i Lučice, koji ujedno postaju i centri turističkih zona, čvorišta i polazne tačke turističkih tura.

Centri turističkih zona, koji na osnovu potencijala i položaja imaju različite karaktere su Lučice, Brodarevo, Gostun

Brodarevo, centar turističke zone „Središte“, u mreži naselja kategorisan kao sekundarni opštinski centar. Centralni položaj u odnosu na lokalitete i sadržaje područja, povoljni uslovi terena, saobraćajna dostupnost i nivo komunalne opremljenosti i urbaniteta daju drugačiji, tj.urbani karakter turističkom centru. Planira se izgradnja hotela, minimalnog kapaciteta  100 ležajeva (minimum 3*), informacionog turističkog centra, vizitor centra, kao i urbana ponuda: objekti kulture, sportsko rekreativnog centra, zabave, trgovine i sl., uz uređenje javnih površina, trgova i parkova. Povezati naselje sa rekom. Urediti obalu za turističko korišćenje - kulturne i sportske manifestacije. Urediti nautičko privezište sa pratećim sadržajima. Na suprotnoj obali, u potpunom drugačijem kontekstu planira se uređenje plaža i eko kampa Grobnice.

Smernice za sporovođenje plana (deo V 2)

Direktno sprovođenje Prostornog plana, t.j. izdavanje informacije o lokaciji i lokacijske dozvole i privođenje zemljišta javnoj nameni, vršiće se na osnovu pravila uređenja i građenja ovog Prostornog plana, što se naročito odnosi na objekte i sisteme posebne namene (hidroenergetski sistemi na reci Lim i mreža koridora magistralne infrastrukture).

Zona direktne primene Prostornog plana područja posebne namene (odnosno direktnog sprovođenja na osnovu pravila uređenja i građenja ovog Plana), data je na referalnoj karti br.4 (karta sprovođenja) i obuhvata prostor tzv. "Limskog koridora", koji predstavlja zonu objedinjene zaštite planiranih energetskih sistema na Limu (akumulacije i hidroelektrane sa pripadajućom branom i objektima) i mreže koridora magistralne infrastrukture (državni put I reda br. 21 i magistralna železnička pruga br.1 sa zaštitnim pojasima, kao i površine koje je neophodno štititi od negativnog uticaja koridora i površine za lociranje objekata u funkciji koridora).

Direktno sprovođenje Plana u prostoru "Limskog koridora" podrazumeva objekte i sisteme posebne namene koji su obuhvaćeni razradom referalnih karata u razmeri 1:1.000 ili 1:2.500 (detaljne karte). Za izgradnju objekata koji nisu obuhvaćeni razradom referalnih karata u razmeri 1:1.000 ili 1:2.500 (detaljne karte), propisuje se obavezna izrada odgovarajućeg urbanističkog plana, a prema Zakonu o planiranju i izgradnji.

U prostoru van zone direktne primene Prostornog plana područja posebne namene, koji ne trpi direktan uticaj posebnih namena, moguće je direktno sprovođenje na osnovu pravila uređenja i građenja odgovarajućeg Prostornog plana jedinice lokalne samouprave, ukoliko ovim Planom nije određena obaveza izrade urbanističkog plana ili urbanističkog projekta.

d. Izvod iz Prostornog plana opštine Prijepolje

Prostornim planom opštine Prijepolje obuhvaćen je prostor od 827 km², u okviru kog živi oko 40 000 stanovnika.

Planski horizont Prostornog plana (horizont približavanja osnovnim ciljevima prostornog razvoja) je 2020. godina, sa prvom fazom koja razmatra mogućnosti ostvarenja strateških prioriteta i projekata (horizont realne izvesnosti) do 2015. godine.

Vizija razvoja opštine Prijepolje (deo I.3.3.1)

Strateški razvojni prioriteti, od kojih zavisi ostvarivanje vizije razvoja opštine su:

1.
Razvoj malih i srednjih preduzeća i preduzezništva (MSPP);

2.
Razvoj sela (ruralni razvoj);

3.
Razvoj usluga za građane;

4.
Zaštita životne sredine;

Posebni ciljevi (deo I.3.3.2)

Uspostavljanje planskih osnova za odgovorno upravljanje razvojem, uređenjem i zaštitom prostora, u skladu sa realnim potencijalima i ograničenjima prostora, i dugoročnim potrebama ekonomskog i socijalnog razvoja opštine. Ovo se pre svega odnosi na efikasnu kontrolu neracionalnog širenja građevinskih područja (veće angažovanje brownfield-a, pažljiv i racionalan pristup greenfield investicijama uz utvrđivanje normi za izgradnju i komunalno opremanje) i utvrđivanje režima korišćenja i zaštite prostora zaštićenih područja i koridora, uređenih predela, prirodnog i kulturnog nasleđa,  poljoprivrednog, šumskog i vodnog zemljišta.

Potrebno je podići opšti nivo gradskog naselja Prijepolje i ostalih naselja u mreži, podsticanjem razvoja mikrorazvojnih centara (kao nosioca socio-ekonomskog razvoja zajednica ruralnih naselja), javnih službi, saobraćajne i tehničke infrastrukture, a takođe i definisati minimalni funkcionalni kapacitet naselja

Uporišta razvoja industrijskih kompleksa i privredno-radnih zona zasnivaće se na obezbeđenju i uređenju infrastrukturno opremljenih lokacija (po mogućstvu od šireg regionalnog interesa), gde će MSP predstavljati osnovni oblik organizovanja firmi i generator razvoja i zapošljavanja, dok će značaj imati i aktiviranje mikro-biznisa i tzv. porodičnih firmi. Razvoj građevinarstva baziraće se na razvoju sistema socijalnog i dostupnog stanovanja, rekonstrukciji građevinskog fonda i globalnoj obnovi stambene izgradnje, uz doslednu prevenciju i sankcionisanje bespravne izgradnje i maksimalnu zaštitu javnih dobara. 

Finansijske i druge specijalizovane usluge (naročito one koje razvijaju poslovanje u okviru najviših nivoa delatnosti, koristeći znanje, visoku specijalizaciju, informatičke tehnologije i komunikacije, i zahtevaju najmanje prostora i tehničke infrastrukture, a daju najveći efekat u poslovanju i podizanju opšteg nivoa sredine) će se koncentrisati u opštinskom centru.

Sa stanovišta prostorno-funkcionalne integrisanosti područja opštine sa regionalnim okruženjem i razvojnim osovinama Republike (planirani koridori puteva E-761/M-5 i E-763/M-21.1), prioritet je aktivnost na završetku izgradnje neizgrađenog dela državnog puta I reda M-8 "Pljevlja-Prijepolje-Sjenica" (veza na M-21.1), kao i osavremenjavanje državnog puta I reda M-21 (osovina interregionalnog transporta i veza na M-5), a zatim i državnih puteva II reda R-231 (za Novu Varoš), R-232 (za Crnu Goru) i R-115 (za Priboj).

Organizacija mreže naselja (deo 1.3.2)

Funkcionalne veze i odnose u opštini odlikuje nedovoljna koherentnost, to jest nedovoljna razvijenost funkcijskih veza između pojedinih celina. U cilju razvoja koherentne prostorno-funkcionalne organizacije opštine Prijepolje na bazi prirodno-ekoloških, demografskih, socijalno-ekonomskih i drugih karakteristika njenog geoprostora, predlaže se model budućeg sistema naselja, sa višestepenom hijerarhijom centara: 

1. 
U prvoj hijerarhijskoj ravni je gradsko naselje Prijepolje, kao opštinski centar ograničenih funkcionalnih kapaciteta i relativno male zone uticaja na socio-geografsku transformaciju okruženja, koja ne prelazi granice teritorije opštine. Opštinski centar će i u narednom periodu da deluje svim svojim funkcijama na transformaciju naselja u njegovoj neposrednoj okolini, formirajući urbani kontinuum, koji čine Prijepolje i naselja koja ulaze u granice Generalnog plana ("Sl.glasnik opštine Prijepolje" br.38/2005) kao jedinstveni građevinski rejon - "gradsko građevinsko zemljište", a perspektivno i naselja u okviru "primarne gradske aglomeracije" sa visokim stepenom deagrarizacije i velikim brojem mešovitih i nepoljoprivrednih domaćinstava. Uprkos intenzivnim migracijama na relaciji selo-grad, u planskom periodu ne očekuje se značajno povećanje "gradskog građevinskog zemljišta" (zemljišta u građevinskom području gradskog naselja Prijepolje, koje će kao takvo odrediti Plan generalne regulacije ovog naselja, a u granicama koje se načelno poklapaju sa granicama Generalnog plana). Pri tome će poseban problem predstavljati sanacija i rehabilitacija periurbanih naselja unapređenih urbanim načinom uređenja prostora.

2.
U drugoj hijerarhijskoj ravni je naselje Brodarevo, kao sekundarni opštinski centar, sa svojim urbano-ruralnim kontinuumom, koji čini Brodarevo i naselja koja ulaze u granice Generalnog plana ("Sl.glasnik opštine Prijepolje" br.38/2005) kao jedinstveni građevinski rejon (građevinsko područje), a perspektivno i naselja u okviru "primarne aglomeracije naselja" sa višim stepenom deagrarizacije i većim brojem mešovitih i nepoljoprivrednih domaćinstava. Razvoj sekundarnog opštinskog centra od posebne je važnosti za ostvarivanje procesa ravnomernijeg prostornog razvoja opštine, jer obezbeđuje razvoj koherentne prostorno-funkcionalne organizacije, odnosno jačanje funkcijskih veza južnog dela opštine, sa primarnim opštinskim centrom i ostalim funkcionalnim celinama.

Posmatrajući prostorno-funkcionalne odnose među naseljima i migratorna kretanja stanovništva unutar i izvan granica teritorije opštine, očekuje se organizovanje sledećih zajednica naselja: 

I
Prijepolje - obuhvata naselja koja ulaze u granice Generalnog plana i (perspektivno) "primarne gradske aglomeracije" (Prijepolje, Zalug, Dušmanići, Kolovrat, Seljašnica, Ratajska, Mijoska, Kovačevac, Vinicka, Pranjci, Ivanje, Koševine, Mileševo, Sedobro, Taševo i Rasno). Ovoj zajednici naselja, posredstvom "pomoćnih" (sekundarnih) centara Zalug i Mileševo (nalaze se u okviru Generalnog plana i "primarne gradske aglomeracije"), gravitiraju i naselja Zabrdnji Toci, Crkveni Toci, Đurašići, Kučin, Džurovo, Izbičanj i Drenova (pomoćni centar Zalug), odnosno Kosatica, Hisardžik i Kaćevo (pomoćni centar Mileševo).

III
Brodarevo - obuhvata naselja koja ulaze u granice Generalnog plana i (perspektivno) "primarne aglomeracije naselja" (Brodarevo, Grobnice, Zavinograđe, Balići). Ovoj zajedici naselja direktno gravitiraju i naselja Brvine, Slatina, Oštra Stijena, Zastup, Gostun i Bare. 


Prostorni razmeštaj industrije i MPS (deo II 1.4.2.)

Usmeravanje razmeštaja industrije i MSP na području opštine zasnivaće se na sledećim principima: 

1.
povećanje stepena iskorišćenosti aktiviranih zona, kompleksa i/ili lokaliteta i restriktivno širenje postojećih i formiranje novih zona, kompleksa i lokaliteta u Prijepolju i, naročito, u rubnoj zoni urbanog područja, uz podizanje kvaliteta infrastrukturne opremljenosti i sprovođenje mera zaštite životne sredine, prioritetno održivog korišćenja i zaštite voda; 

2.
podsticanje razvoja iniciranih i/ili formiranja novih kompleksa/lokaliteta, u naseljima koja imaju interes i uslove za razvoj preduzetništva, posebno u mikrorazvojnim centrima - nosiocima decentralizovanog razvoja opštine, sa: povoljnim prostorno-razvojnim uslovima za smeštaj MSP (u pogledu uslova za izgradnju, raspoložive radne snage, sprovođenja mera zaštite okruženja); zadovoljavajućim nivoom uređenosti/opremljenosti tehničkom infrastrukturom (od minimalne do potpune opremljenosti) za smeštaj MSP; osnovnim aktivnostima baziranim na lokalnim razvojnim potencijalima (naročito kroz više faze prerade poljoprivrednih proizvoda i drveta); 

3.
lociranje mikro-biznisa i porodičnih firmi na postojećem izgrađenom zemljištu seoskih naselja, određivanjem tipa i obima proizvodnje i pružanja usluga, kao i zaštitnih rastojanja na osnovu procenjenog uticaja na okruženje, uz preduzimanje neophodnih mera zaštite životne sredine i poštovanje pravila izgradnje i uređenja prostora; 

4.
povećanje saobraćajne i komunikacijske dostupnosti postojećih i planiranih lokacija u centrima i pojedinim naseljima na ruralnom području opštine, obezbeđenjem kvalitetnih veza sa javnim državnim putevima. 

Osnovna pravila za izdvajanje lokaliteta za smeštaj industrije i malih i srednjih preduzeća i za usmeravanje razmeštaja budućih proizvodnih pogona jesu: 

1.
mala i srednja preduzeća i ostale privredne delatnosti prvenstveno se lociraju u već aktiviranim ili iniciranim privredno-industrijskim zonama/kompleksima/lokalitetima i koriste postojeći građevinski fond, uz mogućnost njegove adaptacije i rekonstrukcije; 

2.
razmeštaj, organizacija i uređenje privrednih zona, kompleksa i lokaliteta usklađuje se s planiranim razvojem saobraćajnih i drugih infrastrukturnih objekata i koridora; 

3.
nove zone/kompleksi/lokaliteti za smeštaj MSP mogu da se formiraju kada su iscrpljene mogućnosti iz tačke 1 i to na prostorima manje povoljnim za poljoprivredu, izvan površina šumskog zemljišta i potencijalnih turističkih prostora i lokaliteta, vodeći računa o ograničenjima režima zaštite prostora u zaštitnim pojasevima infrastrukturnih koridora i zonama zaštite izvorišta vodosnabdevanja, zaštićenih prirodnih i kulturnih dobara; 

4.
zone/kompleksi/lokaliteti s privrednim aktivnostima odvajaju se zaštitim zelenilom u kontaktnom pojasu sa stambenim i drugim celinama, radi ublažavanja njihovog uticaja na okruženje i životnu sredinu; 

5.
obezbeđuje se jednovremeno funkcionalno i tehnološko usavršavanje proizvodnje i unapređivanje infrastrukturne opremljenosti zone/kompleksa/lokaliteta (posebno tretmana i evakuacije otpadnih tehnoloških voda i čvrstog otpada iz proizvodnog procesa); 

6.
primenjuju se mere zaštite utvrđene studijom o proceni uticaja na životnu sredinu za objekte i delatnosti za koje je obaveza njene izrade propisana Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu; i 

7.
moguće je fazno privođenje nameni iniciranih i novih zona i kompleksa, uz obezbeđenje odgovarajućeg nivoa infrastrukturne opremljenosti svake faze u skladu s pravilima iz tačaka 4-7 i pravilima izgradnje i uređenja prostora. 

Okosnicu prostorne strukture privrede činiće: 

Prijepolje i pojedina naselja na užem gravitacionom području (naselja u obuhvatu GP Prijepolje - Kolovrat, Velika Župa, Ivanje, Zalug, a potencijalno i druga naselja), kao i naselje Brodarevo; 

Polazeći od ove planske postavke, razmeštaj industrije i MSP na području opštine usmeravaće se u: 

1.
industrijski centar Prijepolje - sa proširenom postojećom industrijskom zonom Kolovrat (aktiviranje nove industrijske zone "Suvodo 2", sa kombinovanim greenfield i brownfield investicijama na površini od 28 ha), ukupne površine 62 ha, kao nosiocem privrednog razvoja opštine. 

2.
planirane radne zone u užem gravitacionom području Prijepolja - Velika Župa (22 ha) i Ivanje (18 ha).

3.
privredne komplekse i lokalitete u užem gravitacionom području Prijepolja (Zalug, 7 ha) i u manjem privredno-industrijskom centru Brodarevo (4 ha).

Polazeći od opredeljenja za razvoj MSP na području opštine mogu se predvideti manji industrijski kompleksi i lokaliteti i njihovo eventualno povezivanje duž državnih puteva, bez formiranja većih, kontinualnih industrijskih zona. 

Prostorni razvoj turizma, organizacija i uređenje truističkih rekreativnih prostora (deo II 1.5.)

U domenu turizma, prioritetna je revitalizacija, razvoj i promocija turizma i ugostiteljstva na savremenim osnovama, imajuću u vidu velike potencijale za razvoj ekoturizma i do sada nedovoljno korišćenog ruralnog zaleđa, sa njegovim kulturnim, pejzažnim i drugim vrednostima i resursima. 

Planske postavke za razvoj sadržaja turističke ponude na području opštine Prijepolje jesu: 

razvoj turizma visokog kvaliteta, povećanjem standarda i kapaciteta osnovnog turističkog smeštaja (hotela i apartmana), podizanjem kvaliteta usluga i razvojem celogodišnje turističko-rekreativne ponude u prostoru, u skladu sa međunarodnim standardima i trendovima u evropskom turizmu i hotelijerstvu; 

Najznačajniji postojeća i planirana turistička mesta, kompleksi i punktovi na teritoriji opštine Prijepolje jesu: 

1. Slapovi Sopotnice; 

2. Stari bor na Kamenoj Gori;

3. Memorijalni kompleks na Jabuci;
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 turistički potez
Saobraćaj i saobraćajna infrastruktrura (deo II 1.6.1)

U skladu sa planiranim razvojem područja plana, dinamikom privrednog razvoja, planiranom infrastrukturom i populacionim razvojem, planiran je i razvoj saobraćajne infrastrukture tako da se zadovolje zahtevi koji će se postaviti pred saobraćajni i transportni sistem područja.

drumski saobraćaj - Prioritet na državnim putevima I reda ima pojačano održavanje i rehabilitacija puta M-21 i M-8 (povećanje radijusa na pojedinim krivinama, ublažavanje podužnog nagiba, proširenje poprečnog profila i stavljanje u funkciju objekata za prihvatanje i kanalisanje atmosferskih voda, ukidanje pojedinih priključaka i izgradnja paralelnih servisnih saobraćajnica, realizacija denivelisanih ukrštanja sa opštinskim putevima, prilagođavanje dela trase kroz naselje Prijepolje za gradsku saobraćajnicu i dr.) 

Prioritet na državnim putevima II reda imaju radovi na redovnom i pojačanom održavanju i rekonstrukciji postojećih deonica državnih puteva II reda (proširenje i rehabilitacija kolovoza, ublažavanje krivina, smanjivanje broja krivina, osiguranje od dejstva atmosferskih voda, preuređenje neuslovnih i nebezbednih priključaka puteva nižeg ranga, realizacija paralelnih saobraćajnica ili preusmeravanje na alternativne pravce, izrada tehničke dokumentacije i dr.).

Provera i potvrda izvodljivosti i opravdanosti izabrane trase i utvrđivanje definitivnog položaja trase i koridora nastavka puta R-232, će se obaviti izradom tehničke dokumentacije na nivou prethodne studije opravdanosti (sa generalnim projektom) i strateškom procenom uticaja na životnu sredinu, odnosno odgovarajućim urbanističkim planom na osnovu ove tehničke dokumentacije.

železnički saobraćaj - Revitalizacija i modernizacija Glavne magistralne međunarodne jednokolosečne elektrificirane železničke pruge br. 1 "Beograd - Vrbnica (Bar)", koja povezuje Srbiju sa Crnom Gorom i Albanijom, kao i luku Bar na Jadranskom moru sa koridorima X i VII, predstavlja strateški prioritet (sa periodom realizacije do 2014.god.) prema Prostornom planu Republike Srbije. Pruga se planira kao jednokolosečna revitalizovana i modernizovana pruga za multimodalni transport. Modernizacija podrazumeva i dogradnju neophodnih kapaciteta, kako bi pruga zadovoljila uslove za multimodalni transport.

Prema tome, i ovaj vid transporta (mešoviti saobraćaj vozova za prevoz putnika i robe, na relacijama u unutrašnjem i međunarodnom saobraćaju) može u velikoj meri da unapredi povezanost opštine Prijepolje sa drugim regionima.

biciklistički saobraćaj – Trasiranje međunarodne biciklističke rute uz trasu državnog puta I reda br. 8, prema Prostornom planu Republike Srbije, doprineće razvoju biciklističkog saobraćaja, ali i turizma.

Implementacija Prostornog plana (deo 2.3.1)

Prostorni plan opštine Prijepolje će se sprovoditi i razradom planskih rešenja novim urbanističkim planovima. Izrada ovih planova vršiće se za određena naselja, urbanističke i prostorne celine, u okviru odgovarajućih zona i namena, a na osnovu pravila Prostornog plana. Izrada odgovarajućih urbanističkih planova predviđena je za sledeća područja:

 Planovi generalne regulacije

0.
"Plan generalne regulacije Prijepolja i Brodareva", radi se (prema donetoj opštinskoj Odluci) za naselja od kojih je jedno (Prijepolje) sedište jedinice lokalne samouprave koje ima manje od 30.000 stanovnika (član 216 stav 4 Zakona o planiranju i izgradnji, "Službeni gl. RS br.72/09, 81/09 i 64/10). Granica obuhvata Plana generalne regulacije se (prema Odluci) poklapa sa granicom područja obuhvaćenog Generalnim planom "Prijepolja i Brodareva 2025" ("Sl.glasnik opštine Prijepolje" br.38/2005), odnosno površina planskog zahvata je 1995 ha (Prijepolje) i 188 ha (Brodarevo). Eventualne izmene granice Plana generalne regulacije u odnosu na granicu datu Odlukom, neće usloviti izmenu ovog Prostornog plana.

1.
"Plan generalne regulacije Jabuka" 

2.
"Plan generalne regulacije Kamena Gora" 

3.
"Plan generalne regulacije Milakovići" 

4.
"Plan generalne regulacije Sopotnica" 

Planovi generalne regulacije br.1, 2, 3 i 4 su bitni za implementaciju Prostornog plana sa aspekta dalje planske razrade i urbanističke artikulacije prostora u zonama interesantnim za razvoj turizma, što prati i povećano interesovanje za turističku izgradnju, a što kao posledicu ima registrovane pojave manjeg ili većeg obima neplanske izgradnje. Izradom PGR-a osiguraće se, naročito, uspostavljanje mera i režima zaštite propisanih Uredbom o zaštiti proglašenog prirodnog dobra (odnosno III stepena zaštite za područja predložena za zaštitu, do sticanja statusa zaštićenog područja), što je u skladu i sa Prostornim planom Republike Srbije.

e. Strategija razvoja opštine Prijepolje (2010-2014.):

Nasleđuje Strategiju održivog razvoja opštine Prijepolje 2005-2009., čija je izrada bila podržana od strane UNDP, s ciljem da podrži proces decentralizacije u Srbiji. Ovaj razvojni dokument definiše pravce razvoja, glavne prioritete i ciljeve razvoja opštine u periodu od pet godina, na osnovu čega se radi akcioni plan za realizaciju ciljeva definisanih strategijom. Akcion plan sadrži programe aktivnosti koje treba realizovati kroz konkretne projekte.

Za uspešan održiv razvoj na lokalnom nivou od presudnog značaja su:

-
društveno-ekonomska procena i društvena mobilizacija;

-
osnivanje inkubatora ekonomskog razvoja;

-
izgradnja kapaciteta za upravljanje na lokalnom nivou;

-
razvoj ljudskog kapitala;

-
sprovođenje procena uticaja na životnu sredinu;

Strategija održivog lokalnog razvoja je mehanizam za stvaranje novih uslova za zapošljavanje i podrazumeva:

-
direktna ulaganja u infrastrukturu, u cilju privlačenja potencijalnih investitora;

-
ličnu promociju u cilju privlačenja potencijalnih investitora;

-
direktnu podršku privrednim aktivnostima (izdavanje i ustupanje zemljišta, osnivanje industrijskih zona, inkubator biznis centra i dr.);

-
podsticajne mere za razvoj MSP i preduzetništva;

Glavne razvojne tačke opštine Prijepolje su:

-
poljoprivreda - uzgajanje goveda i ovaca i gajenje voća. Aktivnosti: ispitivanje mogućnosti za proizvodnju organske hrane, brendiranje proizvoda, uvođenje standarda i dr.;

-
turizam - turizam "prirodnog i kulturnog nasleđa". Aktivnosti: ispitivanje mogućnosti za razvoj tranzitnog turizma, vezanog za tranzit ka Jadranskom moru (državni put M-21) i formiranje paralelnih turističkih itinerera; ispitivanje mogućnosti za razvoj zdravstvenog (vazdušne banje) i drugih vidova turizma, koji mogu da iskoriste prirodne potencijale opštine;

-
šumarstvo i prerada drveta - u skladu sa Strategijom šumarstva Republike Srbije (s obzirom da je većina šuma u državnom vlasništvu); Aktivnosti: privlačenje strateških investitora, formiranje proizvodnih kapaciteta, razvoj lokalnih (i regionalnih) brendova i dr.;

U cilju integralnog razvoja, navedene razvojne oblasti treba da budu podržane kroz:

-
investicije u infrastrukturu (putevi, telekomunikacije, vodovod i kanalizacija);

-
zaštitu životne sredine (prečišćavanje otpadnih voda, upravljanje otpadom);

-
razvoj malih i srednjih preduzeća (uz osnivanje biznis inkubatora);

-
povećanje opštinskih kapaciteta za podršku osnivanju MSP i stvaranje povoljne poslovne sredine (opštinski uslužni centar);

-
restrukturiranje postojeće industrije (tekstilna industrija, industrija obuće) u poslovne centre za MSP;

1.3.  IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA KONCEPTA PLANA 

PRAVCI RAZVOJA  I  CILjEVI PLANA
Razvojne mogućnosti
(rezultati istraživanja i radova okviru izrade Koncepta plana generalne regulacije) 
Na osnovu analiza  proistekle su sledeće preporuke i mogućnosti za planiranje daljeg urbanog razvoja naselja Prijepolje i Brodarevo:
	Potencijali
	Ograničenja

	· Povoljan geografski položaj opštine Prjepolje – tromeđa Srbije, Crne Gore i Bosne i Hercegovine

· Blizina magistralnog puta Beograd – Podgorica i železničke pruge Beograd – Bar

· Bogati prirodni resursi

· Mogućnosti braunfild investicije

· Institucijalna podrška za potencijalne investitore

· Zdrava životna sredina, prirodne lepote i bogato kulturno istorijsko nasleđe

· Turistički potencijal–seoski turizam, crkve i manastiri

· Postojanje kvalifikovane radne snage (tekstila, obućarska i drvna industrija)

· Vodeni potencijali za hidroelektrane

	· Visok procenat nezaposlenosti

· Nedovonjno nerazvijena mala i srednja preduzeća

· Nizak stepen razvoja – devastirano područje

· Nedostatak investicija

· Neiskorišćenost prirodnih potencijala

· Spora privatizacija
· Visok stepen sive ekonomije
· Nezavršena privatizacija
· Nedostatak stručnih kadrova
· Nizak nivo investiranja i opremanja

· Nedostatak finansijskih sredstava i nepovoljni uslovi kreditiranja

· Odliv i nedostatak odgovarajućih kadrova



	Šanse
	Opasnosti

	· Unapređivanje privrede Prjepolja kroz otvaranja novih MSP, stvaranjem partnerstva, 

· Modernizacija pruge Beograd – Bar
· Izgradnja autoputa Beograd–Podgorica
· Završetak procesa privatizacije
· Efikasnost rada lokalne samouprave

	· Nastavak demografsko pražnjenja
· Nedostatak finansijskih sredstava za modernizaciju i održavanje infrastrukture

· Nedostatak planske i projektne dokumentacije

· Nedovoljna investiciona aktivnost

· Neadekvatno rešavanje problema lokalne infrastrukture

· Zanemarivanje koncepta održivog razvoja

· Politička nestabilnost
· Nedovoljan pristup međunarodnim kreditima
· Zaustavljanje privatizacije



Projekcija stanovništva

Kao početak projekcionog perioda uzeti su rezultati popisa stanovništva 2002. godine, kao i najnoviji podaci Popisa 2011.godine.

Uzimajući u obzir kontinuitet depopulacije na planskom području, a koja je potvrđena i prema prvim podacima Popisa 2011. godine, prilikom izrade projekcije budućeg razvoja stanovništva planskog područja nerealno je očekivati da se nepovoljni pravci demografskih promena mogu potpuno zaustaviti u predviđenom planskom periodu. Ispoljene tendencije u dosadašnjem demografskom razvoju (sa naglašenim slabljenjem demografskog potencijala i odmaklom fazom biološke depopulacije u kojoj se nalazi većina naselja, sem opštinskog centara) donekle se mogu ublažiti efektima poboljšanja opštih društvenih tokova i primenom planskih propozicija do 2025. godine.

Prema ovakvom scenariju broj stanovnika bi se u budućnosti kretao na način prikazan u narednoj tabeli.
Tabela. Projekcija stanovništva
	Područje
	Popis 1991.g.
	Popis 2002.g.
	Popis 2011.g.
	Projekcija 2025.g.

	
	
	
	
	

	Opština Prijepolje
	46.525
	41.188
	36.713
	35.000

	Prjepolje obuhvat PGR
	25.460
	24.646
	22.392
	21.000

	Brodarevo obuhvat PGR
	3.754
	3.141
	3.116
	3.200

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Ostala naselja
	16.871
	13.401
	11.205
	10.800


Tabela. Planirane funkcionalne dobne grupe

	Naziv naselja
	God.
	Ukupno
	0-3
	4−6
	7−15
	16-19
	20-24
	25-59
	60-64
	65 i više

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Opština Prijepolje
	2002
	41.188
	1.288
	1.389
	5.940
	2.650
	3.108
	19.103
	2.436
	5.274

	
	
	100%
	3,10%
	3,40%
	14,40%
	6,40%
	7,50%
	46,40%
	5,90%
	12,80%

	
	2025
	35.000
	1.050
	1.120
	4.900
	2.100
	2.450
	16.450
	2.100
	4.830

	
	
	100%
	3%
	3,20%
	14%
	6%
	7%
	47%
	6%
	13,80%

	Prjepolje

PGR
	2002
	24.646 
	784 
	861 
	3.731 
	1.639 
	1.930 
	12.051 
	1.376 
	2.275 

	
	
	 100%
	3,2% 
	3,5% 
	15,1% 
	6,6% 
	7,8% 
	48,9% 
	5,6% 
	9,2% 

	
	2025
	21.000
	630
	630
	3.066
	1.260
	1.470
	10.290
	1.260
	2.394

	
	
	100%
	3%
	3%
	14,60%
	6%
	7%
	49%
	6%
	11,40%

	Brodarevo PGR
	2002
	3.141
	120
	132
	591
	238
	251
	1.366
	139
	302

	
	
	100%
	3,80%
	4,20%
	18,80%
	7,60%
	8,00%
	43,50%
	4,40%
	9,60%

	
	2025
	3.200
	112
	128
	576
	224
	240
	1.408
	160
	352

	
	
	100%
	3,50%
	4%
	18%
	7%
	7,50%
	44%
	5%
	11%

	Ostala naselja
	2002
	13.401
	384
	396
	1.618
	773
	927
	5.686
	921
	2.697

	
	
	100%
	2,90%
	2,90%
	12,10%
	5,80%
	6,90%
	42,40%
	6,90%
	20,10%

	
	2025
	10.800
	216
	216
	1.188
	540
	648
	4.536
	756
	2.700

	
	
	100%
	2%
	2%
	11%
	5,00%
	6,00%
	42%
	7%
	25%


Prema očekivanim promenama broja stanovnika na području Plana generalne reulacije treba planirati i srazmerno povećanje broja i strukture domaćinstava. Tko bi prema projekciji broja stanovnika do 2025. godine očekivan broj bio:

Tabela. Planirani broj domaćinstava 
	Prjepolje

PGR
	Broj

domaćinstava
	Prosečna veličina

domaćinstva

	
	2011.g.
	2025.g.
	2011.g.
	2025.g.

	
	6.999
	7.000
	3,2
	3,0


	Brodarevo

PGR
	Broj

domaćinstava
	Prosečna veličina

domaćinstva

	
	2011.g.
	2025.g.
	2011.g.
	2025.g.

	
	857
	942
	3,6
	3,4


Pretpostavka je da će se prosečan broj članova domaćinstva biti 3 člana po domaćinstvu u zahvatu Plana generalne regulacije Prjepolje. U ovom slučaju broj domaćinstva ostaje isti prema procenama do 2025. godine, usled smanjejna broja strnovnika. U Brodarevu očekujemo 942 domaćinstva, sa prosečno 3,4 člana. I dalje će biti dominatna četvoročlana, dvočlana i tročlana domaćinstva.

Strategija budućeg razvoja

Opština Prjepolje spada u red privredno nedovoljno razvijenih, što predhodni pokazatelji to potvrđuju. 

Dominantne delatnosti na teritoriji opštine su: poljoprivreda, prerađivačka indus​trija i trgovina, a okosnice budućeg razvoja pored navedenih su i  turizam, proizvodnja električne energije, prerada drveta kao i uslužne delatnosti.
Dugoročni osnovni cilj privrednog razvoja na području opštine Prjepolje jeste oporavak i povećanje konkurentnosti privrede uz ostvarivanje održivog privrednog rasta u svim, posebno u delatnostima koje su sposobne za konkurentski nastup, primenom evropskih principa industrijske politike i politike razvoja preduzetništva i MSP.
Realizacija osnovnog strateškog cilja je usko povezana sa ostvarivanjem sledećih operativnih ciljeva razvoja privrede: 

· aktiviranje privrednih delatnosti zasnovanih na znanju, podrška inovacijama i usvajanju novih tehnoloških rešenja i razvoj proizvoda; 

· uspostavljanje održive strukture privrede podrškom efikasnom restrukturanju zapostavljenih industrijskih kompleksa, agro-kompleksa i turizma, 

· ekonomsko-ekološko restrukturiranje dela postojećih kapaciteta i povećanje učešća high-tech grana; 

· podsticanje razvoja industrijskih zona, biznis inkubatora, klastersko udruživanje i povezivanje preduzeća i intenzivni rast poslovnih inkubatora;

· modernizacija politike zapošljavanja podrškom razvoju preduzetništva i stvaranju ambijenta koji podstiče razvoj MSP; 

· obezbeđenje povoljnih lokacija različitog stepena opremljenosti i drugih poslovno-investicionih uslova; 

· revitalizacija dela postojećih braunfild lokacija u gradskom području Prjepolja ; 
· podsticaj regionalne i međunarodne saradnje, pre svega u oblasti novih projekata, energetike i turizma; 

· sprečavanje neracionalnog korišćenja i degradacije poljoprivrednog zemljišta; 

· unapređenje saradnje privatnog i javnog sektora, jačanje institucija opštinske uprave radi podrške   lokalnom razvoju uz uspostavljanje partnerstva svih aktera;

Specifični strateški ciljevi za pojedinačne prioritetne oblasti su: 

· Za razvoj industrije: oporavak, povećanje sektorske i teritorijalne konkurentnosti i zaposlenosti obezbeđenjem povoljnih opštih, infrastrukturnih i prostornih uslova, kao i prostorna distribucija usklađena sa potencijalima područja i smanjenjem pritisaka na resurse.
· Za razvoj poljoprivrede: usklađivanje načina korišćenja poljoprivrednog zemljišta s prirodnim pogodnostima i ograničenjima u skladu sa politikom integralnog upravljanja prirodnim resursima koja je usmerena na poboljšanje stanja životne sredine; unapređivanje lokalnih resursa za proizvodnju kvalitetne hrane i sirovina za razvoj konkurentne prerađivačke industrije; unapređenje proizvodnje, ponude i plasmana visoko kvalitetnih lokalnih poljoprivredno-prehrambenih proizvoda radi postizanja tržišne konkurentnosti; unapređenje ljudskog i fizičkog potencijala poljoprivrednog sektora; kontinuelno poboljšavanje materijalnih i socijalnih uslova življenja na selu, kao i negovanje i promovisanje prirodne heterogenosti, kulturno-istorijskog identiteta i drugih prirodnih i stvorenih vrednosti ruralnog prostora;
· Za razvoj turizma: održivi razvoj turizma u domenu rečnog, kulturološkog, ekološkog i drugih vidova turizma kao i zaštite i unapređenja prirodnog i kulturnog nasleđa; jačanje postojećih i razvoj novih turističkih potencijala i proizvoda u skladu sa trendovima tražnje, standardima tržišta i socio-ekonomskim interesima; rekonstrukcija, izgradnja i dovođenje u optimalno stanje infrastrukture u funkciji turizma; sanacija, adaptacija, rekonstrukcija i modernizacija postojećih objekata turističkog smeštaja i ugostiteljskih objekata, radi postizanja viših i visokih kategorija; aktivno angažovanje lokalnog stanovništva uz brzu i efikasnu edukaciju za poslove turizma.

Koncepcija privrednog razvoja 
Koncepcija prostorne organizacije privrede na Planskom području zasniva se na: uvažavanju nacionalne energetske politike i nove industrijske politike usklađene sa principima evropske industrijske politike; obezbeđenju i rezervisanju zona i koridora za razvoj proizvodnje električne energije; boljem korišćenju postojećih industrijskih lokaliteta, revitalizaciji dela braunfild lokaliteta i na racionalnom korišćenju i planiranju privredno-industrijskih lokaliteta u gradskom području Prjepolja; aktiviranju novih prostornih/lokacionih modela privredno-industrijske infrastrukture (industrijska zona, privredna/ preduzetnička zona, poslovni inkubator, idr.); razvoju regionalnih privrednih klastera MSP u ključnim sektorima proizvodnje i usluga, što podrazumeva umrežavanje i jačanje funkcionalnih veza proizvođača, dobavljača, kooperanata, kupaca; podržavanju disperzije manjih proizvodnih pogona u seoska naselja koja raspolažu realnim ekonomskim potencijalom i odgovarajućim prostornim uslovima; očuvanju i povećanju dostupnosti visokostručnom i visokoobrazovanom kadru, inovacionim i razvojno-istraživačkim centrima, javnim službama, potrošačima;

Okvirna  razvojna opredeljenja održivog razvoja privrede su:

· Razvoj prerađivačke industrije jačanjem preduzetništva i formiranjem MSP u sektoru proizvodnje prehrambenih proizvoda, prerada drveta, proizvodnje nameštaja, tekstilna industrija, obućarska industrija. Razvoj prehrambenog kompleksa zahteva strogo poštovanje savremenih standarda kvaliteta hrane, s osloncom na revitalizaciju postojećih i uvođenje novih programa i tehnologija, biotehnologija,idr;

· Poljoprivreda i agrokompleks - zasnovana na efikasnoj proizvodnji, izgradnji mini farmi i malih pogona za preradu mesa, mleka, voća, povrća, plasmanu proizvoda, razvoju stočarstva, povrtarstva, ratarstva, voćarstva, povećanju veličine poseda, brendiranju proizvoda, udruživanju proizvođača, jačanju komercijalnih gazdinstava i standardizaciji proizvodnje, obezbeđenju stručne podrške, motivisanje mladih i dr.; Više se treba usmeriti na na proizvodnju organske hrane i formiranju tržišnih marki (posebno sireva)

· Turizam – boljim angažovanjem svih potencijala i kreiranjem programa njihovog korišćenja. Prjepolji ima prirodne potencijale za razvoj turizma – prirodnog i kulturnog nasleđa. Prednosti su čista životna sredina, vodni potencijal reke Lim (splavarenje, pecanje, veslanje...), povoljan geografski položaj,  neposredna blizina putnog pravca Beograd – Podgorica i železničkog Beograd – Bar (mogućnost tranzitnog turizma), manastir Mileševa (freska Beli anđeo)....Glavne prepreke za razvoj turizma uključuju nedostatak investicionih sredstava, manjag strunog i obučenog osoblja, nedostatak odgovarajućih objekata i infrastrukture, turističke organizacije.

· Prerada drveta – Prjepolje ima pristup velikoj količini drveta. Naglasak bi trebalo staviti na finalnu obradu drveta i razvoj lokalnih tržišnih marki a neophodno je i udruživanje sa većim preduzetnicima u regionu.
· Restruktuiranje tekstilne industrije i industrije obuće

Strateški prioriteti prostorne distribucije i razvoja privrede na Planskom području su:

· podrška razvoju ljudskih resursa i ulaganje u obrazovanje i radne kvalifikacije kao osnovu održivog razvoja ekonomije i konkurentnosti; 

· program izgradnje "industrijske infrastrukture" koji obuhvata izgradnju i komunalno opremanje industrijske zone za razvoj preduzetništva u Prjepolju, kao i poboljšanje železničkog transporta roba, magistralne i regionalne mreže puteva, IKT mreže i hidrotehničke infrastrukture, rešavanja problema industrijskog otpada; 
· obezbeđenje zona, koridora i lokaliteta za razvoj električne energije 
· oživljavanje dela industrijskih braunfilda u Prjepolju

· vertikalno i teritorijalno povezivanje proizvođača i prerađivača na interesnoj osnovi, kao i njihovo uključivanje u lance prodaje proizvoda, kroz razvoj klastera, radi zajedničke nabavke repromaterijala, opreme i sirovina po povoljnijim cenama, stručne obuke, pribavljanja sertifikata za kvalitet, unapređenja marketinga i sl.; 

· iskorišćavanje svih mogućnosti podrške poljoprivrednom i ruralnom razvoju preko IPA programa prekogranične saradnje, koji je fokusiran na usavršavanje institucionalnog okvira za razvoj MSP, proizvođačkih asocijacija i klastera;

· održivi razvoj turizma posredstvom unapređenja turističke ponude Prjepolja i drugih lokaliteta u neposrednoj blizini, razvoja turizma na Limu i priobalju.

U narednom periodu potrebno je podsticanje ulaganja za stvaranje konkurentnih lokacija za investicije, koje bi osigurale razvoj privrede i novo zapošljavanje. 
Razvojne mogućnosti su pozitivne. 
U delu infrastrukture analiziran je dostignuti nivo opremljenosti naselja svim vrstama infrastrukture i pratećih objekata. Postoje svi preduslovi za dalji razvoj  infrastrukture koja će biti u stanju da prati razvoj naselja i zadovolji sve njegove potrebe u planskom horizontu: 

Vodosnabdevanje
Sa rekonstrukcijom postojećih izvorišta vodosnabdevanja, postrojenja za pripremu vode, izgradnjom novih cevovoda i dogradnjom i izgradnjom rezervoara omogućiće se dalji razvoj naselja Prijepolje i Brodarevo.

Odvođenje otpadnih voda
Sistem za odvođenje otpadnih voda treba razvijati kao separatan. Postojeći sistem fekalne kanalizacije, uz rekonstrukciju i znatnu dogradnju može da zadovolji potrebe odvođenja sanitarnih otpadnih sa teritorije Prijepolja I Brodareva. Sistem za odvođenje atmosferskih voda treba oformiti i razvijati.

Regulacija vodotokova


Potrebno je nastaviti radove na regulaciji vodotokova.

Saobraćajna infrastruktura
Planskim područjem  prolazi više državnih puteva što stvara preduslove za nadgradnju ulične mreže prema planskim rešenjima.
Izgradnja novih  i rekonstrukcija postojećih saobraćajnica doprineće međusobnoj povezanosti gradskih celina i olakšati realizaciju zahteva za kretanjem i na taj način doprineti unapređenju kvaliteta saobraćaja na području Prijepolja i Brodareva.
U najvećem delu neizgrađeno područje omogućilo je planiranje osnovne mreže saobraćajnica nižeg ranga u skladu sa planiranom namenom površina i konfiguracijom terena. Saobraćajnice su planirane najvećim delom po ortogonalnom konceptu, koji omogućava fazni razvoj mreže, dobru pristupačnost i odgovarajuću organizaciju prostora. Postoji veliki deo nasleđene ulične mreže koja se zbog karakteristika terena  i prethodne urbanizacije uglavnom zadržava preme postojećem stanju( staro gradsko jezgro Pijepolja).
Generalna ocena je da će drumski saobraćaj i u budućnosti biti osnovni vid zadovoljenja svih transportnih zahteva u putničkom saobraćaju , dok bi u oblasti teretnog saobraćaja planirana modernizacija i revitalizacija železničke pruge (Beograd) Resnik-Požega-Vrbnica-Državana granica trebalo da stvori uslove za rasterećenje drumskog saobraćaja kako teretnog tako i  putničkog.

Da bi u budućnosti ostvarili programsku strategiju u oblasti drumskog i železničkog saobraćaja neophodno je stvoriti preduslove za izgradnju novih saobraćajnica u skladu sa planskim rešenjima i realizovati dogradnju i rekonstrukciju ostalih saobraćajnica kao osnovnog nosioca privrednog razvoja.

Razvoj saobraćajne infrastrukture je preduslov za svaki dalji  napredak u najširem smislu i u tom pogledu treba da bude među prioritetima za opštinu. 
Telekomunikacije 
Realizacijom dosadašnjih planova razvoja telekomunikacionih kapaciteta stvoreni su uslovi za davanje novih servisa. Planirana je dalja nadgradnja u skladu sa planiranim razvojem naselja.
Elektroenergetska infrastruktura
Stanje elektroenergetskog sistema je dobro. Postoje svi preduslovi za razvoj elektroenergetike prema potrebama naselja

Kulturno nasleđe.
Prijepolje ima značajno kulturno nasleđe. U cilju očuvanja identiteta grada, kvalitetne urbane rekonstrukcije, revitalizacije, prezentacije  integrisati  kulturno nasleđe u savremene tokove života kao najviši stepen zaštite.
Ograničenja za planiranje se odnose na uslove iz Inženjerskogeoloških podloga, morfologiju (prostorna ograničenja za gradnju), uslove zaštite NKD, kao i na mogućnost seizmičkih potresa.
Ciljevi plana    
Osnovni cilj je da se modelira ekonomski i ekološki racionalan urbani razvoj naselja, usklađivanjem sa mogućnostima i ograničenjima u raspolaganju prirodnim i stvorenim vrednostima i potrebama dugoročnog socijalnog i ekonomskog razvoja.

Ostali ciljevi:

· Obnova osnovnog planskog dokumenta naselja i prilagođavanje rešenjima   Zakona o planiranju i izgradnji.

· Plansko određenje naselja Prijepolje i Brodarevo u okviru opštine, regije i Republike Srbije u  skladu sa Prostornim planom Republike i ostalim planskim dokumentima višeg reda. 

· Valorizacija i planska podrška specifičnim prednostima šireg položaja naselja (povoljan saobraćajno geografski položaj, turistički potencijali: brojne prirodne (reljef, biljni i životinjski svet),  i antropogene vrednosti (spomenici kulture i očuvani objekti graditeljskog nasleđa) omogućavaju razvoj komplementarnih privrednih delatnosti -saobraćaj, trgovina, ugostiteljstvo, mala privreda, zanatstvo, uslužne delatnosti...kao i atraktivnost ponude naselja Prijepolje i Brodarevo.
· Formiranje jedinstvenog građevinskog područja, sa urbanim  celinama, sistemom centara, javnim objektima i komunalnom opremom. Afirmacija kulturno istorijskog jezgra naselja i očuvanje identiteta. Mogućnost fleksibilnog i višenamenskog korišćenja prostora i fizičkih struktura u okviru stanovanja, centara i poslovnih delatnosti, radi proširenja aktivnosti i zapošljavanja na širem prostoru naselja.

· Formiranje uslova za bolje korišćenje prostora, pre svega prirodnih potencijala i planiranih struktura u periodu realizacije plana, u skladu sa principima održivog razvoja i evropskim standardima, 

· Očuvanje objekata naseljske  opreme sa proširenjem, posebno za odgovarajuće programe sporta i rekreacije, zelenila i obrazovanja, koji prate razvoj naselja
· Očuvanje prostora, objekata i infrastrukture proizvodnih kompleksa, funkcionisanje, dekomponovanje i stvaranje uslova za nove programe. Formiranje  novih poslovnih  zona u kontinuitetu sa postojećim a koristeći pogodnost saobraćajne dostupnosti i povoljnih terenskih uslova. Formiranje površina mešovitog poslovanja prvenstveno kao prostori za razvoj malih i srednjih preduzeća,  male privrede i proizvodnog zanatstva kombinovano sa uslugama.

· Razvoj saobraćajne mreže.  Kompletiranje i razvoj tehničke infrastrukture (posebno: sistem za odvođenje otpadnih i atmosferskih voda, rekonstrukcija sistema vodosnabdevanja, regulacija vodotokova, termoenergetska infrastrukture) koja obezbeđuje kvalitetne uslove života i odgovarajući standard usluga i rada

· Zaštita i uređenje životne sredine, očuvanje ekološkog kapaciteta (rubni predeo, razvoj urbane ekologije: zelene površine i šume u zahvatu, uređeni zeleni i parterni prostori i objekti, nadgradnja sistema sportskih objekata, utvrđivanje pravila građenja za sve namene). Trajno rešenje aktuelnih komunalnih objekata (deponija, komunalna zona, postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda...).

· Formiranje planske osnove za novi prostorni, funkcionalni, poslovni  i ekološki sistem kao podloge za  programe razvoja u planskom periodu.

2. PLANSKI DEO 
2.1.  PRAVILA UREĐENjA 

2.1.1. Koncepcija uređenja  PROSTORA
OSNOVNA NAMENA PROSTORA
Podela površine obuhvaćene planom na građevinsko područje i zemljište van građevinskog područja
Namena prostora u obuhvatu PGR-a, zasnovana je na dugoročnoj projekciji demografskog i društveno-ekonomskog razvoja, mogućnostima koje pružaju prirodni i stvoreni činioci prostora i potrebama opštinskog centra Prijepolje i naselja Brodarevo  a u skladu sa postavljenim ciljevima.

Pri planiranju globalnih odnosa potrebnog zemljišta za pojedinačne osnovne funkcije, primenjeni su do sada kod nas poznati normativi i kriterijumi, uz njihovo prilagođavanje specifičnostima Prijepolja i Brodareva.
Osnovnu namena prostora (Teritoriju plana) čini:
1. Građevinsko područje:

- površine i objekti javne javne namene

- ostale površine

2. Zemljište van građevinskog područja:

- poljoprivredno  zemljište.

- šume
Vodno zemljište bilansirano je najvećim delom u okviru građevinskog područja

Ukupna površina područja Plana generalne regulacije iznosi 2241,5ha.


PRIJEPOLJE                                                      OSNOVNA NAMENA PROSTORA  
	Osnovna

namena prostora
	Postojeće

stanje (ha)
	%
	PGR 2025.
(ha)
	%

	Izgrađeno građ.zemljište/ građ. podr
	815.5
	40
	1224,5
	60

	Neizgrađeno/ zemljište van gr.podr.
	1210.2
	60
	801,2
	40

	Ukupno teritorija PGR
	2025,70ha
	100
	2025,70ha
	100

	Broj stanovnika
	24646 / 22392*
	21000



BRODAREVO                                                     OSNOVNA NAMENA PROSTORA  
	Osnovna

namena prostora
	Postojeće

stanje (ha)
	%
	PGR 2025.

(ha)
	%

	Izgrađeno građ.zemljište/ građ. podr
	93
	43
	138,0
	64


	Neizgrađeno/ zemljište van gr.podr.
	122,8
	57
	77,8
	36

	Ukupno teritorija PGR
	215,80ha
	100
	215,8
	100

	Broj stanovnika
	3141 / 3116*
	3200


* popis 2002 / popis2011

Predviđeno građevinsko područje
Površina planiranog građevinskog područja iznosi 1362 ha. Odnosno:

1.
Prijepolje: 1224 ha; veća potrošnja građevinskog zemljišta po stanovniku- 583m2/stanovniku je  posledica je specifičnosti naselja: velike vodne površine bilansirane u građevinskom području kao i zelenila (zelenilo specifičnog karaktera na nestabilnim terenima). 

2. 
Brodarevo: 138 ha; potrošnja građevinskog zemljišta po stanovniku je 431m2, što je uobičajeno za naselja ovog karaktera (naselja sa dominantno porodičnim stanovanjem).
Strukturu korišćenja građevinskog područja čini:

Prijepolje…………………………………………………………………………...……..1224,0ha
Površine i objekti javne namene                   ..............................................329,0ha

-     objekti i površine javne namene:

obrazovanje, zdravstvo, socijalna zaštita, uprava, sport i rekreacija, komunalni objekti, zelenilo, i dr;

-    saobraćajna i komunalna infrastrukture., 
Ostale površine                                 ...........................................................895,0ha

-    stanovanje 
· privređivanje -radne zone i mešovito poslovanje
· usluge

· verski objekti.


U površini građevinskog područja Prijepolja nije bilansirana površina prirodnog parka-zaštićene okoline manastira Mileševa koja u obuhvatu plana zauzima oko 122ha. 

Brodarevo ………………………………………………………………………...…….....138,0ha

Površine i objekti javne namene                     ..............................................38,0ha

-     objekti i površine javne namene:

obrazovanje, zdravstvo, socijalna zaštita, uprava, kultura, sport i rekreacija, komunalni objekti, zelenilo, i dr;

-    saobraćajna i komunalna infrastrukture., 
Ostale površine                                  ..........................................................100,0ha

-    stanovanje 
· privređivanje -radne zone 
· usluge

-    verski objekti.

U okviru ovih namena dodatne namene su dozvoljene pod određenim uslovima, kroz pravila uređenja i pravila građenja.  


Struktura korišćenja zemljišta u građevinskom području plana:


Zemljište za javne namene ........................................................    367,0 ha
Zemljište za ostale namene  ...................................................       995,0 ha 
Ukupno građ. područje      .......................................................... 1.362,0ha.
PODELA PROSTORA U OBUHVATU PLANA NA CELINE

Radi očuvanja karaktera i specifičnosti prostora u zahvatu plana, posebno radi poboljšanja opšte urbane i prostorne strukture, održanje i poboljšanje ukupnog ekološkog kapaciteta, izvršena je podela na celine, koje zahtevaju posebne uslove i režime zaštite, uređenja i korišćenja zemljišta. 

Celine predstavnjaju prepoznatljive urbanističke i ekološke prostorne jedinice definisane na osnovu položaja, prirodnih karakteristika, stvorenih vrednosti i planskih postavki.

Planom generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo predviđa se podela na 7 urbanističkih celina.

· Centar (320.0ha);

· Zalug (162.0ha);

· Bostane – Luke (234. 0ha);

· Manastir Mileševa (123.0ha);

· Kolovrat (650.0ha);

· Velika Župa i Ivanje (537.0ha);

· Brodarevo kao jedinstvena celina (216.0ha);

U okviru pojedinih celina određene su urbanističke podceline koje bliže određuju prostorne karakteristike. 
Kroz dalju razradu  celine je moguće dalje podeliti na manje prostorne i funkcionalne jedinice.

Celina Centar

Celina Centar je površine 320,0ha koja se na osnovu postojećih karakteristika urbanog tkiva, morfoloških karakteristika terena, istorijsko-ambijentalnom identitetu prostora sastoji iz sledećih podcelina:

1. Centralno gradsko jezgro (100ha); 

2. Vakuf (48,0ha);

3. Šehovića polja (21,0ha);

4. Hašimbegovića polje (90,0ha);

5. Dušmanići (62,0ha);

Celina se razvija u središnjem delu naselja Prijepolje na aluvijalnim ravnima i rečnim terasama obale Lima na prostoru gde se reka Mileševka uliva u Lim. Predstavlja kulturni, administrativni i upravni centar opštine Prijepolje. U pogledu kapaciteta, celina Centar je prostor najveće koncentracije stanovnika, zaposlenih, izgrađenih objekata i javnih funkcija. Po urbanim karakteristikama, tipologiji izgrađenosti, spomeničkim, prirodnim i drugim vrednostima ova celina predstavlja najsloženiji i najatraktivniji prostor Plana.


Centralno gradsko jezgro predstavlja kulturni, administrativni i upravni centar Prijepolja. Valterova ulica čini centralni potez u gradu. Sačuvala je deo elemenata stare čaršije, ali je takođe i na najvećem udaru novih zahteva savremenog načina života. Pa je njeno uobličavanje bitno jer i dalje ostaje reprezent identiteta Prijepolja.

Konfiguracija terena sugeriše velike zahvate u rešavanju problema parkiranja. Planiranju i uređenju centralnog jezgra grada mora prići pažljivo i sistematski. Prostornih mogućnosti za širenje nema. Izgradnja je usmerena na urbanu obnovu i delimično rekonstrukciju, što će se analizirati i odrediti kroz pravila plana.

Vakuf je stari deo grada koji se razvio na osunčanoj padini iznad Reke Mileševke. Karakteriše ga pretežno idnividualna stambena izgradnja, a u zaravnjenom priobalju Mileševke stanovanje u otvorenim blokovima spratnosti i oblika primerenog tipu naselja kakvo je Prijepolje. Dalja izgradnja u Vakufu pored očuvanja istorijskih i ambijentalnih celina, kakav je prostor oko Sat kule, podrazumeva gradnju na neizgrađenim parcelama kao I rekonstrukciju, dogradnju I nadgradnju, obzirom da je prostor potpuno izgrađen, zaokružen i nema uslova za širenje.
Šehovića polje je najatraktivniji prostorni i funkcionalni potencija Prijepolja. Prostor je većim delom sačuvan i zahteva pažljivo planiranje. Pogodan je za nedostajuće javne namene gradskog, opštinskog pa i regionalnog značaja, usluge atraktivne namene i oblikovanja u pojasu do reke,  uređenje linearnog parka i šetališta, kao i zone višeporodičnog stanovanja u zaleđu. Predlaže se izrada Plana detaljne regulacije, na osnovu jasno definisanog programa.  

Hašimbegovića polje na samom ulasku u grad iz pravca severa sadrži radne zone, gradski sportski centar, usluge (hotel) i stambeno porodično naselje. Planira se proširenje i nadgradnja sportskog centra i uređenje zone usluga za atraktivne sadržaje oblikovno primerene formiranju slike pri ulasku u grad. Privredne zone se zadržavaju. Ne predviđa se širenje stambene zone. 

Dušmanići su naselje formirano na padini iznad železničke pruge kao individualno porodično stanovanje. Postojeći karakter naselja se zadržava. Ne predviđa se obimnija gradnja obzirom da je naselje najvećim delom formirano na nestabilnim terenima. Neophodna je sanacija terena i infrastrukturno opremanje.

Celina Zalug

Zalug je zona grada koja je prostorno udaljena od centra i predstavlja celovitu sredinu koja iz ruralne prerasta u gradsku. Naselje se razvilo uz magistralni put i železničku prugu koji ga dele. Iako je ovaj prostor bio planski obrađivan izgradnja se nije odvijala u potpunosti prema planskim rešenjima tako da je većina njih ostala nerealizovana.

Plansko opredeljenje je formiranje lokalnog centra, infrastrukturno opremanje zone, zaokruženje zone stanovanja u kontinuitetu sa postojećom gradnjom.

Celina Bostane-Luke

Od Vakufa ka Manastiru Mileševi, duž regionalnog puta razvila se zona porodičnog stanovanja. Pojedini delovi naselja podignuti su bespravno. Najznačajniji objekat u ovom delu grada je bolnički kompleks 

Osnovni zadatak u planiranju Bostana i Luka je definisanje granice građevinskog reona, obzirom da su velike površine stanovanja formirane na nestabilnim terenima,  uređenje priobalja Mileševke, kao linearni park sa elementima rekreacije i pratećih usluga i kao deo turističkog poteza Stara varoš- manastir Mileševa. Potrebna je kontrola izgradnje proizvodnih pogona nalevoj obali u smislu oblikovnog prilagođavanja i zaštite životne sredine.

Celina Manastir Mileševa

Manastir Mileševa je kulturno-istorijska celina od izuzetnog značaja za Republiku Srbiju. Skupština Opštine Prijepolje donela je "Odluku o proglašavanju zaštićene okoline - prirodnog prostora manastira Mileševa", čime su određeni uslovi korišćenja i građenja u zoni zaštite. Zaštitna zona manastira Mileševa, koja je samo delom u obuhvatu PGR-a,  i Specijalni rezervat prirode  klisura reke Mileševke predstavlaju jedinstvenu ambijentalnu i prirodnu celinu. Zbog ovakvog karaktera neophodna je izrada posebnog planskog dokumenta koji bi obuhvatio ceo navedeni jedinstven prostor.

Celina Kolovrat

U okviru celine Kolovrat mogu se izdvojiti sledeće podceline:
1. Kolovrat centrar (226,0ha)

2. Raišnjeve (66,00ha)

3. Ratajska Suvodo (230,0ha)

4. Seljašnica (96,0ha)

5. Mioska (31,0ha)

Kolovrat je veoma stari naseljen prostor na kome se nalaze značajni arheološki lokaliteti. Ovo je individualno stambeno tkivo sa razvijenim funkcijama lokalnog centra (ambulanta, škola i sl.) i značajnim površinama radnih kompleksa. 


Kolovrat centar  je podcelina koja obuhvata zaravan pored železničke pruge Beograd-Bar i magistralnog puta ka Crnoj Gori na kojoj je formirana industrijska zona Prijepolja. Njena lokacija zadovoljava zahteve industrije za lakom saobraćajnom dostupnošću, i dislocirana je u odnosu na centralno gradsko jezgro. Veliki industrijski pogoni koji su ovde locirani tokom vremena su propadali ili im se obim proizvodnje znatno smanjio. 

Neophodno je postojeće industrijske pogone planski reorganizovati. Slobodne i neizgrađene površine opredeliti za različite oblike industrijske ili zanatske proizvodnje, skladišta i druge poslovne namene. 

Planirana je dalja nadgradnja lokalnog centra, formiranje komunalne zone za kvantašku pijacu - distributivni centar i zaokruženje zona stanovanja.


Raišnjeve je uzan prostor zemljišta pogodnog za izgradnju na desnoj obali Lima preko od industrijske zone Kolovrata. Ovo je retko izgrađen prostor za koji se ne planira veći obim buduće izgradnje. Planira se saobraćajna veza sa gradskom magistralom.


Ratajska-Suvodo je podcelina koja obuhvata naselje koje nije u potpunosti uobličenog identiteta. Čine ga individualni stambeni objekti, a od značajnih komunalnih objekata tu su novo groblje koje je planirano za proširenje i otvorena trafo-stanica. 


Seljašnica i Mioska imaju elemente ruralnog naselja retke izgrađenosti. Naselja se zaokružuju, formira se lokalni centar Seljašnica i novo groblje.

Velika Župa i Ivanje

Zona Velika Župa i Ivanje nalaze se u ravnici na levoj i desnoj obali Lima. Ovo su veoma pogodni tereni za izgradnju,  retko izgrađeni i predstavljaju prostorni kapacitet razvoja naselja.
Podceline u okviru ove zone su

1. Kovačevac (204,0ha)
2. Ivanje (107,0ha)

3. Koševine (125,0ha)

4. Župa (67,0ha)

5. Vinicka (34,0ha)

Planom generalne regulacije u ovoj zoni se planira stanovanje srednjih gustina /pretežno porodično/, površine za razvoj privrede- industrije i mešovitog poslovanja, prostrane zone rekreacije uz Lim, izgradnja sportskog centra, sportskog aerodroma- letilišta, kao i objekata i kompleksa usluga. U podcelinama Kovačevac i Ivanje formiraju se lokalni centri sa rezervisanim površinama mešovite javne namene.

Brodarevo

Brodarevo je staro naselje, još iz perioda ranog srednjeg veka. Od Prijepolja je udaljeno 30km i predstvlja zasebnu celinu. Osnovne pretpostavke razvoja Brodareva leže u njegovom povoljnom saobraćajno-geografskom položaju.

Primarna investicija za Brodarevo svakako će biti investiranje u komunalno uređenje i infrastrukturu. Planirano je proširenje škole i izgradnja sportske sale, proširenje i nadgradnja stadiona Rosulja, proširenje groblja, izlazak naselja na reku tj. formiranje poteza komercijalnih objekata uz Lim uz uređenje obale i šetališta, i naseljskog linearnog parka. Na suprotnoj strani planira se uređenje plaža i kampa. 

2.1.2. uslovi za uređenje i PRAVILA ZA izgradnju površina i objekata javne namene i mreže saobraćajne i druge infrastrukture

Opremanje naselja površinama i objektima javne namene usklađeno je sa potrebama naselja i preporukama iz PPRS i PPO Prijepolje:

Planirane javne namene na teritoriji Plana čine objekti i površine za javnu upotrebu, koridori i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture:

1.     Obrazovanje i vaspitanje

2.     Zdravstvo

3.     Socijalna zaštita

4.     Kultura 


5.     Uprava

6.     Komunalne delatnosti
 
7.     Zelenilo

8.     Sport i rekreacija
            9.     Saobraćajna i komunalna infrastruktura

Uslovi i pravila za uređenje i izgradnju površina i objekata javne namene i mreže saobraćajne i komunalne infrastrukture koriste se za:
· realizaciju direktno na osnovu ovog Plana.
· izradu Urbanističkog projekta kada je propisano Planom.
· smernica za izradu PDR-a čija je izrada propisana Planom.
2.1.2.1. POVRŠINE I OBJEKTI  JAVNE NAMENE
Za uređenje i izgradnju, kao i rekonstrukciju, dogradnju, nadgradnju i opremanje infrastrukturom na površinama javne namene, predviđa se izrada Urbanističkog projekta na osnovu pravila ovog Plana i jasno definisanog programa.

Za realizaciju površina i objekata javne namene za koje ovim planom nisu definisani regulacioni elementi radi se Plan detaljne regulacije.
Površine i objekti javne namene gradiće se prema sledećim opštim i posebnim pravilima:
OPŠTA PRAVILA UREĐENJA I IZGRADNJE POVRŠINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE
Izgradnja objekata javne namene vršiće se u okviru površina prema planiranoj nameni prostora, ali (prema potrebi) i na pogodnim lokacijama u okviru površina ostale namene (kao osnovna ili prateća; kao vid komercijalnog ili javnog poslovanja)  pod uslovom da ni po jednom aspektu ne ugrožavaju osnovnu namenu u okviru koje se razvijaju.

Osnovna namena: javne površine i objekti prema karti "Planirana pretežna namena površina".  

Moguće prateće namene: druge javne površine i namene, uslužne kompatibilne delatnosti i odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture 


Namene objekata čija gradnja je zabranjena u ovoj zoni: sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu.

Moguća je izgradnja višenamenskih objekata javnih, i javnih i pratećih komplementarnih namena
Funkcije smeštene u objektima graditeljskog nasleđa, moraju da zadovolje uslove nadležnih institucija zaštite spomenika kulture.

Veličina objekata i parcele je uslovljena vrstom i namenom, odnosno propisima za izgradnju odgovarajuće vrste objekata.

Mogućnosti  izgradnje drugog objekta: može se graditi više objekata poštujući sve uslove gradnje definisane pravilima, i uz analizu organizacije parcele i uticaja na susedne parcele i objekte. Postoji mogućnost fazne realizacije. 
Indeksi zauzetosti i indeksi izgrađenosti proizilaze iz propisanih normativa za površine objekata i površine kompleksa svake namene (sadržano u Posebnim pravilima)

Spratnost i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagođen uslovima lokacije i funkciji, pri čemu je  maksimalna spratnost objekata P+4; Objekti mogu imati podrumske ili suterenske etaže, ukoliko ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode
Položaj objekata - horizontalna regulacija 
Položaj objekta na parceli definiše se:

· građevinskom linijom u odnosu na regulaciju 

· u odnosu na granicu susedne parcele. 

· u odnosu na druge objekte na parceli

Objekat se postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrežu, objekte na istoj i susednim parcelama 

Građevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

· izgradnja novih objekata

· dogradnja delova objekata

Udaljenost građevinske linije objekta od regulacione linije:
· Rastojanje građevinske od regulacione linije  za novu izgradnju i dogradnju postojećih objekata iznosi - 10,0m 

· Za rekonstrukciju, dogradnju i nadgradnju postojećih objekata čija je postojeća građ. linija na udaljenosti manjoj od 10,0m od regulacione zadržava se postojeća građevinska linija. 

· Ukoliko postojeći objekat delom izlazi ispred planom definisane građevinske linije zadržava se uz moguću rekonstrukciju, adaptaciju  i sanaciju, ukoliko  ne ometa  javnu površinu (regulacionu liniju), saobraćajnu  preglednost  ili suseda  na planiranoj  građevinskoj  liniji, a dogradnja, izgradnja i nadogradnja su moguće samo iza planom definisane građevinske linije.

Minimalna udaljenost slobodnostojećeg objekata, odnosno njegovih delova od granice susedne parcele je 3,5m.

Minimalna međusobna udaljenost objekata na istoj parceli je 1/2 visine višeg objekta.
Za objekte u obuhvatu postojećih ili prostora planiranih za izradu novih planova detaljne regulacije, građevinska linija definiše se tim planovima.
Arhitektonsko oblikovanje primereno nameni, uslovima lokacije i okruženju, uz savremen tretman arhitekture. Građevinska struktura i obrada objekata je standardna i višeg kvaliteta, prilagođena urbanoj strukturi i zahvatu. 

Objekti koji su u režimu zaštite nepokretnih kulturnih dobara ili se nalaze u zoni zaštite, usklađuju se sa uslovima nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Objekti se rade kvalitetno od standardnih materijala i nose obeležja svoje namene.

Isključena je primena neautentičnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko građevinskih elemenata objekata i partera.
Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu pravila plana i uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija. Izgradnja ovih objekata je uslovljena odgovarajućim nivoom komunalne opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, odgovarajući broj parking mesta na javnim parkiralištima ili u okviru kompleksa, odgovarajući saobraćajni i protivpožarni pristup, obezbeđene uslove za odlaganje komunalnog otpada i priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije). 

Osnovni uslovi zaštite životne sredine ostvaruju se rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa tehničkim i sanitarnim propisima, priključenjem na naseljsku infrastrukturu i uređenjem lokacije i parcele; odnosno uređenjem javnih površina, a posebno saobraćajnih i zelenih površina. Takođe, potrebno je da odgovarajuće službe kontrolišu izgradnju, uređenje javnih površina, komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanje i prečišćavanje otpadnih voda i dr.

Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa, uslova iz geološke podloge, kao i za zone ograničenja izgradnje u okviru  tehničkih ograničenja u koridorima infrastrukture.  Kod većih investicionih radova potrebno je izvršiti ispitivanja stabilnosti terena. 
Izgradnja objekata i uređenje kompleksa vrši se na osnovu propisa i tehničkih uslova i normativa za odgovarajuću namenu. Kompleks (parcela) mora biti uređen tako da bude u skladu sa namenom objekta i okruženjem. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje. Maksimalno sačuvati postojeći zeleni fond na lokaciji. 
Obezbediti odgovarajući broj parking mesta na javnim parkiralištima, ili u okviru kompleksa i odgovarajući saobraćajni i protivpožarni pristup. Ukoliko je parking površina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkiralište.

Pri projektovanju i izvođenju svih javnih površina i namena obavezna je primena  važećeg Pravilnika o tehnickim  standardima pristupacnosti ( Sluzbeni glasnik RS br 46/13) 

POSEBNA PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA NA POVRŠINAMA JAVNE NAMENE
ObrazovaNje I VASPITANjE
Predškolsko obrazovanje i vaspitanje  - vrtić
U opštini Prijepolje postoji jedna predškolska ustanova - dečji vrtić ’’Miša Cvijović’’. Sa 4 objekta (tri objekta u Prijepolju - ukupno 0,64 ha, i jedan u Brodarevu - 0,38 ha) na ukupnoj površine 1,02 ha, u kojima boravi 534 dece, tj. 28% ukupne populacije od 1897 dece (1645 u Prijepolju i 252 u Brodarevu) uzrasta 0-6 god.

Površina  kompleksa i objekata dečje zaštite ne zadovoljava normative ni u pogledu objekata ni kompleksa. Posebno su neuslovni objekti u centru Prijepolja u odnosu na oba navedena parametra. Da bi se obezbedio standard  u postojećem stanju, za postojeći broj korisnika, nedostaje min 2700 m2 izgrađenog prostora objekata dečje zaštite i 0,30 ha kompleksa.

Izgradnja objekata predškolskog obrazovanja i vaspitanja - vrtića planira se prema demografskoj projekciji i sledećim kriterijumima:

· ukupan broj stanovnika
· broj korisnika (ukupan broj populacije do 6 godina)

· obuhvat (broj korisnika vrtića)

· veličina ustanova (8-10m2 /korisniku)

· površina zemljišta (25-30m2/korisniku)

Prijepolje 

U 2025. godini, očekuje se ukupno oko 1260 dece uzrasta do 6 godina; dečjom zaštitom obuhvaćeno je oko 50%  tj oko 650 dece - korisnika dečjih ustanova. Za očekivani broj dece u planskom periodu, potrebno je ukupno površine min 5200 m2 objekata i oko 1,65ha zemljišta. To znači da je potrebna izgradnja 2 nove dečje ustanove i oko 1,0ha nove površine zemljišta.
Predškolsko obrazovanje i vaspitanje - vrtići
	
	KRITERIJUMI
	2011.
	2025

	1.
	Broj korisnika
	460
	650

	2.
	Broj objekata
	3
	5(+1)

	3.
	Kapacitet po objektu
	155
	130

	4.
	Površina objekta
	1323
	5200

	5.
	m2 obj./korisniku
	2,9
	8

	6.
	m2 zemlj./korisniku
	14
	25

	1.-6.
	UKUPNO zemljište (ha)
	0,64
	1,65


Nove ustanove predškolskog vaspitanja i obrazovanja planirane su ravnomerno, prema graviatacionom području. Planirana je izgradnja vrtića u okviru lokalnog centra Zalug kao i preraspodela površina kompleksa osnovne škole Sveti Sava, Bostani, koji je iznad normativa za osnovno obrazovanje. Izgradnja ovih objekata znatno bi smanjila opterećenje vrtića u centru naselja koji su neuslovni i nemaju mogućnosti proširenja parcela. U kasnijoj fazi realizacije plana očekuje se i izgradnja vrtića i u lokalnim centrima Župa i Ivanje. Moguća je izgradnja i na drugim pogodnim lokacijama, prema potrebama gravitacionog područja

Rekreativne površine za najmlađe predviđene su u okviru parkova, gradskih blokova, u lokalnim sportskim centrima i kao deo zelenog koridoru uz reke.

Brodarevo

Prema demografskoj projekciji do 2025 god. na teritoriji plana Brodarevo živeće oko 240 dece uzrasta 0-6 godina. Postojeći kompleks (0,4ha) i objekat za predškolsko obrazovanje i vaspitanje vrtić ''Srce'' ima kapacitet 160 korisnika, tj. 67% dece ovog uzrasta što zadovoljava potrebe dugoročnog razvoja naselja. Pogodnost lokacije i plana je formiranje zelene i rekreativne površine, koja se oprema i uređuje prvenstveno za ovaj uzrast,  i koja se direktno naslanja na ovaj kompleks i dalje povezivanje u zeleni koridor-linijski park Lim. 
Osnovno obrazovanje  
U obuhvatu Plana postoji 8 osnovnih škola od kojih se sedam bavi opštim a jedna muzičkim obrazovanjem. Škole funkcionišu kao matične osmogodišnje škole sa dva izdvojena četvorogodišnja odeljenja u Zalugu i Ratajskoj. U Prijepolju postoji i Osnovna muzička škola koja je smeštena u Domu kulture, ukupne površine koje koristi su oko 300m2. 

U okviru Osnovne škole ’’Vladimir Perić Valter’’ funkcioniše specijalna škola sa dva odeljenja. 

Osnovne škole pohađa 3198 učenika. Ukupna površina kompleksa osnovnih škola  iznosi 9,0ha (8,2ha u Prijepolju i 0,8ha u Brodarevu), a objekata 15510m2 (15060m2 u Prijepolju i 450m2 u Brodarevu) Za rad u dve smene površine  školskog prostora i kompleksa u proseku su iznad standarda, mada, pojedinačno školi " Vladimir Perić Valter " nedostaje oko 0,45ha kompleksa i škola nema prostornih mogućnosti za proširenje. 

Izgradnja osnovnih škola u planskom periodu, odvijaće se prema sledećim kriterijumima:
· obuhvat /broj korisnika (ukupan broj populacije do 7-15 godina)


-  učionički prostor................. 2 m2/učeniku

-  školski prostor.................... 8 m2/učeniku
-  školski kompleks................ 25-30 m2/učeniku
-  nastava u dve smene
Prijepolje 

Prema demografskoj projekciji do 2025 god. na teritoriji plana živeće oko 3066 dece uzrasta 7-14 godina. Postojeća površina kompleksa (8,2ha) zadovoljava potrebe očekivanog broja učenika za rad u dve smene. 
Planirana je: 

· Izgradnja područne osnovne škole u okviru lokalnog centra Velika Župa (u okviru planirane površine mešovitih javnih namena), a zbog ravnomerne prostorne pokrivenosti tj. kao posledica udaljenosti objekata i složenih saobraćajnih uslova 
· Proširenje kompleksa škole u Ivanju (prvenstveno za potrebe uređenja i izgradnje sportskih terena/objekata)

· Izgradnja nove područne škole Zalug u okviru lokalnog centra ( u okviru planirane površine mešovitih javnih namena). Postojeći kompleks koji nema uslova za proširenje prenamenjuje se za ostale javne namene (park, rekreacija, uprava...prateće usluge)

Postojeće škole zadržavaju se na postojećim lokacijama uz poboljšanje uslova rada u njima kroz rekonstrukciju, adaptaciju i opremanje savremenim sredstvima, uređenje sportskih terena i izgradnju fiskulturnih sala, gde prostorni uslovi to dopuštaju

Ukupno planirana površina zemljišta je 8,2 ha (postojeća površina, nove škole bilansirane su u okviru mešovite javne namene).
Brodarevo

Prema demografskoj projekciji do 2025 god. na teritoriji plana živeće oko 576 dece uzrasta 7-14 godina. Planirano je proširenje kompleksa nove škole,  izgradnja fiskulturne sale koja bi koristila i za ostale stanovnike naselja, uređenje kompleksa sportskim terenima i zelenim površinama. Formirani kompleks omogućava dalju nadgradnju za potrebe proširenja i osavremenjavanja školskog objekta. 

Parcela stare škole je planirana za rekonstrukciju i izgradnju objekata javne (uprava, kultura...) i prateće komercijalne namene (mešovita javna namena)

Površina  osnovnog obrazovanja je 1,1ha

Srednje obrazovanje  

U Prijepolju postoje tri srednje škole:

· Prijepoljska gimnazija  
· Tehnička škola 
· Ekonomsko trgovačka  škola  (u istom kompleksu sa Tehničkom školom)
Srednje obrazovanje organizovano je kroz rad tri srednje škole (dve srednje stručne škole i gimnazije) locirane u Šehovića polju. Tehnička i Ekonomsko-trgovinska škola nalaze se na lokaciji uz gradsku magistralu (nepovoljna lokacija sa stanovišta bezbednosti učenika) a Prijepoljska gimnazija u novoj školskoj zgradi sagrađenoj 1997. godine. Najdužu tradiciju ima Prijepoljska gimnazija, počela sa radom 1913. godine. 

Ukupan broj učenika u srednjim školama je 1466. Škole se nalaze u Prijepolju i nemaju izdvojenih odeljenja. Sve tri škole koriste prostor Sportske dvorane-sale gimnazije (2677m2) i otvorene sportske terene Tehničke škole  (2500m2)

Ukupna površina srednjoškolskih kompleksa iznosi oko 1,73ha. Školama funkcionalno pripadaju i sportski tereni na površini oko 0,52ha. 

Izgradnja srednjih škola u narednom periodu vršiće se prema sledećim kriterijumima:


- radijus opsluživanja ..........područje opštine

- učionički prostor............... 2 m2/ učeniku

- školski prostor.................  8 m2/ učeniku

- školsko dvorište.............  20-25 m2/ učeniku
- nastava u dve smene

Objekti srednjeg obrazovanja locirani su u Prijepolju.
Za očekivanu populaciju uzrasta 15-19 godina od oko 2100 učenika potrebno je min2,1 ha zemljišta uz uslov da škole rade u dve smene. Postojeći kompleksi ukupno zadovoljavaju navedeni kriterijum, obzirom da se u obračun uzimaju i sportski tereni koje koriste. Za potrebe osnivanja nove stručne srednje škole moguća je izgradnja objekata u okviru planiranih mešovitih javnih namena ili prenamena nekog objekta uz primenu svih normativa i propisa.

Za postojeće škole obezbediti  poboljšanje uslova rada kroz rekonstrukciju, adaptaciju i opremanje savremenim sredstvima, prema propisanim uslovima.
Visoko i više obrazovanje  
U Prijepolju i Brodarevu nema objekata visokog i višeg obrazovanja i prema preporukama Prostornog plana RS ne planiraju se. 
Za potrebe osnivanja odgovarajuće više škole ili određenih odeljenja visokog obrazovanja u planskom periodu, moguća je promena namene postojećih ili izgradnja novih objekata u okviru drugih namena i zona, kao i preraspodela površina u okviru mešovite javne namene na Šehovića polju. 

Privatne škole mogu da budu u zonama stanovanja, tercijalnih delatnosti odnosno zonama sekundarnih delatnosti (stručne srednje škole ili odeljenja visokog obrazovanja u kompleksima fabrika koristeći postojeći adaptiran ili novoplanirani građevinski fond.).

ZDRAVSTVO   
Zdravsvena delatnost na području plana obavljaće se na nivou primarne i sekundarne  zdravstvene zaštite.

Prijepolje 

Zdravsvena delatnost u Prijepolju obavljaće se na primarnom i sekundarnom nivou zdravstvene zaštite:
Zdravstvena delatnost na primarnom nivou zaštite odvija se  preko Doma zdravlja uz upotpunjavanje mreže objekata primarne zdravstvene zaštite  prema kriterijumima i normativima koji se odnose na broj stanovnika teritorije koju opslužuju, tako da se omogući ravnomerna pokrivenost primarne zdravstvene zaštite na celoj teritoriji plana.
Zdravstvene stanice ili ambulante sa apotekama razvijaće se prema potrebama u lokalnim centrima ili na pogodnim lokacijama u okviru naselja, u skladu sa brojem stanovnika koji im gravitira prema normativima:

-
površine objekta - 0,04-0,05 m2/stanovniku.

-
površina zemljišta - 0,2 - 0,3 m2/ stanovniku.

Dom zdravlja opremaće se i poboljšavati uslove rada prema mogućnostima lokacije.

Zdravstveni program podrazumeva i razvoj privatne prakse koji se odvija uz zadovoljenje propisanih uslova i normativa. 
Zdravstvena delatnost na sekundarnom nivou sprovodi se preko opšte bolnice. 
Ovaj vid  zdravstvene  zaštite  razvija se normativu:

- 
8 postelja na 1000 stanovnik (područje opštine).   

- 
35-40 m2 površine objekata po postelji. 

-  
60-80 m2 zemljišta po postelji. 

-  
pod objektima max 35% parcele.

Za procenjeni broj stanovnika u opštini 2025 od oko 35.000 stanovnika ukupni potrebni kapaciteti iznose:

· Broj postelja                                        8  x 35  = 280postelja

· Površine objekata                        35m2 x 280 = 9800m2

· Zemljišta(kompleksa)                  60m2 x 280 = 1,68ha

Postojeća bolnica ne zadovoljava potrebe za brojem ležajeva i izgrađenom površinom. Potrebna je rekonstrukcija (dogradnja, nadgradnja) kao i izgradnja na osnovu analize i programa. Bolnica se razvija u okviru postojeće lokacije i površine.  

Brodarevo

Zdravstvena delatnost u Brodarevu obavljaće se na primarnom nivou zdravstvene zaštite u okviru Zdravstvene stanice Brodarevo, na postojećoj lokaciji I površini zemljišta uz dalje osavremenjavanje objekta.

Ne planira se nova površina za ovu namenu.

SOCIJALNA ZAŠTITA 

Prijepolje 

Na području PGR-a pored postojećeg Centra za socijalni rad i objekta Crvenog krsta planira se izgradnja:
1. Doma za učenike u celini 1, Šehovića polje, u okviru planirane površine stanovanja visokih gustina (pogodnost lokacije -blizina srednjih škola, autobuske i putničke železničke stanice). Pri kapacitiranju objekta imati u vidu razvoj višeg i visokog obrazovanja
2. Doma za stare, u celini Ivanje, u okviru planirane površine mešovite javne namene
Izgradnju objekta socijalne zaštite planirati  prema sledećim kriterijumima:
· broj korisnika (planirati za nivo opštine)

· obuhvat (broj korisnika ustanova )

· površina objekta (15-20m2 /korisniku)

· površina zemljišta (25-35m2/korisniku)

Socijalno stanovanje planirati po potrebi u okviru zone stanovanja srednjih gustina, prema posebnom programu.
Planirani sadržaji bilansirani su u okviru drugih namena 

Brodarevo

Ne planira se izgradnja objekata sa dominantnom namenom socijalna zaštita. U okviru mešovite javne  namene /prostor stare škole/ planirati površinu za prostorije Centra za socijalni rad. Ukoliko se u planskom periodu ukaže potreba za izgradnjom ove vrste objekata locirati ih u okviru zone stanovanja van glavnih putnih pravaca.
Socijalna zaštita (kao javna i kao komercijalna) može se razvijati na pogodnim lokacijama i  u ostalim namenama 
KULTURA 
Preko ovih delatnosti Prijepolje ostvaruje kontakte sa okruženjem, a objekti kulture sastavni su deo sistema centara. Najvažnije institucije kulture su Dom kulture, Matična biblioteka ''Vuk Karadžić'' i Muzej. Delatnosti ustanova kulture najvećim delom pokrivaju kulturna zbivanja ne samo u Prijepolju, već i na teritoriji cele opštine.  
Postojeći objekti kulture zauzimaju površinu od 0,7ha.

Nisu planirane nove površine sa ovom namenom kao dominantnom. Nedostajuće površine realizuju se u okviru mešovite javne namene a  posebno pogodni prostori za namene kulture su objekti NKD, posebno u gradskom centru kao komercijalizacija kulturno istorijskog jezgra grada. Valorizacijom i uređenjem starog gradskog jezgra i obala formiraju se uslovi za razvoj specifičnih kulturnih programa. 

Od izuzetnog značaja je razvoj postojećih, tradicionalnih i novih kulturnih manifestacija, koje čuvaju identitet grada, kojima Prijepolje i Brodarevo ostvaruju razvoj koji ga čini značajnim i prepoznatljivim u širem okruženju, 
Namene kulture u privatnom vlasništvu mogu se realizovati u svim namenama prema utvrđenim normativima i pod uslovom da ne ugrožavaju pretežnu namenu u okviru koje se razvijaju.

UPRAVA 


Prijepolje 

Prijepolje, kao opštinski centar ima odgovarajući značaj u sudstvu i upravi. Objekti uprave se zadržavaju na postojećim lokacijama.
U centru naselja, na prostoru postojećeg parkinga iznad planirane garaže predviđena je izgradnja objekta uprave. Preciznije uslove i površina definisaće se kroz pravila građenja.

Potrebni objekti ove vrste gradiće se u centrima svih nivoa u skladu sa potrebama. 


Brodarevo

Nisu planirane nove površine sa ovom namenom kao dominantnom. Pored postojeće površine uprave (objekat MUP-a) nedostajuće funkcije se realizuju u okviru mešovite javne namene (parcela stare škole).

MEŠOVITE JAVNE NAMENE

Prijepolje
Planom se u okviru lokalnih centara predviđaju prostori za realizaciju nedostajućih površina za delatnosti javne namene: područne škole, proširenje postojećih školskih objekata, objekti predškolskog vaspitanja i obrazovanja, prostori za sport i rekreaciju, prostori okupljamja (trgovi i male parkovske površine), objekti primarne zdravstvene zaštite (ambulante, apoteke, zdravstvene stanice), uprave, mini pijace, pa i objekti šireg značaja (Dom za stare, Viša/visoka škola). Ove površine podrazumevaju i određeni nivo usluga - prateće kompatibilne komercijalne namene.

Planirane su u okviru lokalnih centara: Zalug, Seljašnica, Župa i Ivanje i na prostoru Šehovića polje. Konkretna namena će se definisati prema uslovima lokacije i potrebama naselja.


Brodarevo

Na prostoru stare škole (0,25 ha), adaptacijom, rekonstrukcijom ili izgradnjom realizovati  nedostajuće površine za objekte uprave, socijalne zaštite, kulture i dr., i prateće komercijalne namene.

Sport i rekreacija
Koncept uređenja sportsko rekreativnih površina zasniva se na uređenju postojećih i uvođenju novih sportskih  objekata i zona na području PGR-a:

Prijepolje

Sportski centar «Mileševa» - Ovaj kompleks je neophodno podići na viši nivo uređenja u skladu sa rekonstrukcijom hotelskog kompleksa.  Uz kompleks postoji pomoćni teren, čime se kompleks širi prema zapadu i severu i delom izlazi na Lim. Planirana površina sa proširenjem je oko 7ha i javne je namene.

Zona sporta u okviru školskih ustanova (osnovnih i srednjih) zahteva sanaciju postojećih igrališta i izgradnju novih prema standardima za ustanove takvog tipa. Zona sporta na platou koji se spušta ka Limu, preko puta Gimnazije ima uslove da preraste u mini zabavni centar. 

Nova zona rekreacije u okviru Mileševskog parka - predstavlja zonu linijske rekreacije - staza za šetnju uz reku. Neophodno je oplemeniti ovaj prostor trim stazom i podići nivo parka na viši stepen uređenja (sagraditi nove terene za sport), poligone za igru dece, nov mobilijar. Planira se izgradnja kamp prostora, kao i biciklističke staze duž Mileševke koja će da prati novu saobraćajnicu. 

Nova zona sporta - Sportski centar «Lim» planira se duž reke Lim sa obe strane u delu Ivanje – Velika Župa, koji podrazumeva zonu otvorenih sportskih terena, staza za šetnju i biciklističku stazu sa zonom zelenila. Postoje uslovi da se izgradi plaža sa kampom.  Uz zonu otvorenih terena stvoreni su uslovi za izgradnju zatvorenih sportskih objekata i usluga – Sportski centar Lim. Površina je oko 3,1 ha.

Nova zona sporta «Zalug» se planira na ulasku u naselje duž reke Lim kao zona linearne rekreacije uz reku. Uz šetne staze moguće uvođenje mini terena za igru dece, poligoni, prateći mobilijar. Površina je oko 2,7 ha.

Planirane su površine sporta i rekreacije u okviru planiranih mešovitih namena – lokalni centar Zalug, Ivanje i Velika Župa.

Uslovi za uređenje postojećih i planiranih  sportskih  centara su:

· u okviru postojećih sportskih kompleksa podići na viši stepen uređenja,

· neophodno je poboljšati nivo opremljenosti postojećih sportskih zona uvođenjem novih atraktivnih sadržaja i adekvatnim zelenilom, kao i potrebnom infrastrukturnom opremom,

· u okviru zone sporta uz  Mileševku ne planira se uvođenje zatvorenih sportskih objektata; mogući mini sportski tereni otvorenog tipa, a prema prostornim mogućnostima moguće je uvođenje ugostiteljskih objekata,
· trasa biciklističke staze ne sme ni u kom obliku da ugrozi tok reke Mileševke, 
· u okviru nove zone sporta «Lim» dozvoljena je izgradnja objekata za sportske i prateće namene - pomoćne i klubske prostorije, ugostiteljske i druge komplementarne uslužne sadržaje, 
· u novoj zoni sporta «Zalug»  nije dozvolena izgradnja zatvorenih sportskih terena i drugih objekata zatvorenog tipa,
· integrisati tok reke Lim u uređenje sportske zone i sportski centar "otvoriti" prema reci;

· funkcionalno i sadržajno povezati zone sporta i sportski centar sa rekom;
· ozelenjavanje sportskih prostora uraditi na osnovu plana pejzažnog uređenja usklađenog sa okolnim prostorom;

· zaštitnim  zelenilom zaštititi sportske komplekse od okolnih uticaja –  ograničiti negativni uticaj iz zone privređivanja;
· pešačkim komunikacijama zone sporta povezati sa okruženjem,

Brodarevo
Postojeći fudbalski teren  se zadržava uz mogućnost širenja kompleksa i izgradnje drugih pratećih sportskih objekta (pomoćni teren i sl.).
U okviru novoplaniranog linerarnog naseljskog parka uz Lim planira se uvođenje lokalnog centra za sport i rekreaciju - zone rekreacije sa stazama za šetnju, trim stazu  i biciklizam. Ova zona zelenila se naslanja na postojeće igralište koje je neophodno proširiti i opremiti neophodnim sadržajima. 

Zeleni potez od objekta obdaništa prema Limu čini novoplaniranu celinu – zonu sporta i rekreacije namenjen deci i mladima. Ovu zonu je neophodno opremiti mobilijarom za igru dece i adekvatno je ozeleniti.

Planira se izgradnja gradske plaže sa kampom sa desne strane Lima.  

Uslovi za uređenje lokalnog sportskog centra Brodarevo su:
· dozvoljena je izgradnja objekata za sportske i prateće namene - pomoćne prostorije, kao i neophodno proširenje postojećih kapaciteta,
· ozelenjavanje ovog prostora uraditi na osnovu plana pejzažnog               uređenja,

· pešačkim komunikacijama povezati ovu zonu sa okruženjem,

· adekvatnim uređenjem i ozelenjavanjem zone uz reku omogućiti izlazak kompleksa na reku, integrisati sportski kompleks sa vodenom površinom,

· zaštitnim  zelenilom zaštititi kompleks od okolnih uticaja –  ograničiti negativni uticaj iz zone pijace,
· uspostaviti redovno održavanje objekata (staza), zelenila i pratećih sadržaja, kako bi se očuvao prijatan ambijent prostora.
· pri uređenju kampova obezbediti funkcionalno organizovan, ograđen i obezbeđen objekat, za privremeni boravak gostiju na otvorenom prostoru, kao i usluge parkiranja motornih vozila gostiju sa najmanje 15 kamp parcela.
· neophodno je obezbeđenje sanitarno bezbednog prikupljanja i prečišćavanja otpadnih voda i organizovanog prikupljanja i transporta otpada,

· za uređenje plaža, pored sadržaja na vodi, neophodno je postavljanje sanitarnih objekata, servisne, spasilačke i medicinske sadržaje, ugostiteljske objekte, otvorene sportsko-rekreativne terene, pod uslovom obezbeđenja sanitarno bezbednog prikupljanja i prečišćavanja otpadnih voda i organizovanog prikupljanja i transporta otpada,

· kupališta moraju biti propisno obeležena,

· sadržaji, organizacija i uređenje kampova i plaža bliže se utvrđuju Urbanističkim projektom.
Zona sporta u blizini obdaništa namenjena je deci i moguća je izgradnja mini sportskih terena ili poligona sa uvođenjem mobiljijara za igru dece (ljuljaške, tobogani, pesak). Zelenilo prilagoditi  nesmetanoj igri dece, sa obavezom ozelenjavanja ivice kompleksa radi zaštite. Izlazak kompleksa na Lim iskoristiti za  formiranje šetne staze sa mobilijarom. 

Tabela -  Bilans površina pod sportskim objektima

	Sportski objekti 
	Postojeća površina (ha)
	Planirano proširenje (ha)

	Prijepolje

	Sportski centar ’’Mileševa’’
	4,5
	7,0

	Sportski centar ’’Lim»’’
	
	3,1

	Sport i rekreacija u zoni linealnih parkovskih površina, Župa
	
	7,8

	Sport i rekreacija u zoni linealnih parkovskih površina, Ivanje
	
	7,5



	Linearna zona  sporta i rekreacija, Zalug
	
	2,7

	Lokalne zone sporta

	Uz školu u Ratajskoj 
	
	0,65

	Uz centar Ratajske
	
	0,44

	Uz srednju školu
	0,5
	0,5

	UKUPNO prijepolje
	5,0
	29,69

	BRODAREVO

	Sportski centar - fudbalski stadion
	1,25
	1,74

	Sportski centar uz Lim
	0,25
	0,36

	Zona sporta uz obdanište
	
	0,7

	Plaža
	
	1,6

	Plaža sa kampom
	
	2,8

	UKUPNO   brodarevo
	1,5
	7,2


Zelenilo
Zbog nedostatka uređenih javnih zelenih površina i nedostatka zelenila različitog karaktera u urbanom delu i neposrednom okruženju, neophodno je povećati učešće zelenila svih kategorija i uvođenjem javnog zelenila tamo gde je neophodno – duž saobraćajnica i rečnih tokova. Takođe je neophodno očuvati  postojeći šumski fond.

Strukturu zelenila čine zelene površine u građevinskom području i zelenilo van građevinskog područja. U postupku rekonstrukcije, revitalizacije i podizanja novih zelenih površina, izbor vrsta prilagoditi nameni prostora, uslovima lokacije i funkciji zelenila.


Parkovi

Ekološki potencial ovog zelenila predstavljaju vrednost za naselje u celini, ali i neposredno okruženje, te ga je neophodno očuvati uz održivo korišćenje. Parkovsko zelenilo čini zelenilo na nekoliko lokacija:

· Gradski park “Ušće” (kod Doma kulture),

· Park  “Vakuf”,

· Park “4. decembar”

· Prirodni park –zaštićena  okolina manastira Mileševa,

· Parkovske površine u okviru konzerviranih gradskih grobalja.

Postojeće parkovske površine zahtevaju novi viši nivo stepen uređenja. Za  park  4. decembar predviđeno je proširenje ka Limu sa adekvatnim zelenilom uz reku i mobilijarom.
Planira se uvođenje zelenih površina  uz Lim u Prijepolju i Brodarevu, kao nove zelene površine parkovskog karaktera:

· Park “Mileševka”,

· Linearni park “Lim Prijepolje”,

· Linearni naseljski park “Lim Brodarevo”,
· Lokalne mini parkovske površine uz verske objekte (“Kolovrat”, “Ivanje”, “Župa” i “Ratajska”). 
To su parkovi linijske forme, koji prate tok reke i čine prelaz od izgrađenog urbanog sadržaja prema vodi. Formiranjem ovih parkovskih povrpina se doprinosi povećanju sveukupnog zelenog potencijala grada i stvaraju uslovi za korišćenje povoljnih funkcija parka – šetnja, rekreacija uz reku, odmor uz reku i sl. Formiraju se kao celina ili se mogu nastavljati jedan na drugi povezujući memorijalne sadržaje, zelenilo i motiv šetnje uz reku (promenada).  
Posebni značaj zbog nedostatka javnih zelenih površina ima novoplanirani park u Brodarevu duž Lima. Koncept uređenja ovog parka u osnovi ima funkciju da asimilira negativne uticaje iz ogruženja i centralnih naseljskih sadržaja i da obezbedi stanovništvu mesto okupljanja radi odmora rekreacije i zabave. 

Funkcija mini parkova u okviru lokalnih centara, koji su uglavnom locirani uz verske objekte uglavnom imaju funkciju zaštitnog dekorativnog zelenila.

U nameni površina bilansirane su površine u vidu park šuma (Kasarna i Ravne) – mini parkovske površine koje se nalaza u autohtonom šumskom okruženju. To su  mini enklave uređenih zelenih površina koji se uređuju kao  vidikovi i izletišta. Ove parkovske površine je neophodno povezati komunikacijama – stazama sa okruženjem. Prema ovim šumama se treba ophoditi kao prema prirodnim autohtonim ekosistemima, sa minimalnim intervencijama – osvetljenje, pergole, klupe, staze. Favorizovati prirodne materijale. 

Uslovi za uređenje postojećih i planiranih parkovskih površina su:


· uraditi valorizaciju prostora sa svih aspekata: kroz ekološko-biološku osnovu  postojećeg zelenila i utvrditi postojeću namenu;

· uraditi plan pejzažnog uređenja parka, sa posebnim osvrtom na uređenje novih parkovskih površina,
· ozelenjavanje prilagoditi uslovima staništa, funkciji i nameni prostora i zasnovati ga na autohtonom zelenilu,

· vegetacijski sklop prilagoditi ekspoziciji i nagibu terena;

· nivo opremenosti objektima, pratećim sadržajima i pratećom infrastrukturom mora obezbediti održivo korišćenje parkovskog  prostora,

· izgradnja objekata podrazumeva kontrolisan kapacitet, namene komplementarne (sport, rekreacija, ugostiteljsko -  turističke usluge....)

· dozvoljeni su elementi pasivne i aktivne rekreacije, prateći sadržaji izletničke ponude i mobilijar;

· izbor materijala, oblikovanje pratećih sadržaja i mobilijara uskladiti sa prirodnim okruženjem, 

· povezati prostor parka  sa okruženjem, šetnim i rekreativnim stazama,
· obezbediti uslove za organizovanje aktivnosti u prirodi (izleti, piknik, šetnje, i sl)  adekvatnim mapiranjem, promovisanjem i opremanjem lokacija i mikrolokacija (korpe za otpad, česme, pergole, klupe i sl.),
· vodu – prirodni tok reke,  kao bitan element  prirodnog okruženja, intekrisati u uređenje parka (nisko zelenilo ili drvored prema reci, staze i sl).,
· linearno parkovsko zelenilo uz reku formirati kombinacijom visokog i niskog zelenila, u cilju formiranja prijatnog ambijenta i vizure,

· kombinovati lišćare sa četinarima,
· parkovske površine na grobljima koje se konzerviraju  moraju se fazno uređivati uz obavezu poštovanja memorijalnih sadržaja parka, 
· svi radovi na uređenju parkovskih površina u okviru zaštićnog kompleksa manastira moraju biti u skladu sa  uslovima nadležnog zavoda.

Trgovi i trgovi sa spomen obeležjem
Sve trgove (u Gradskom centru, kod Sahat kule, Aranđelovića trg) je neophodno oplemeniti zelenim sadnicama koje su primerene  za ove površine i memorijalne sadržaje (cvetni zasadi, sadnice u žardinjerama i sl.) sa postavljanjem mobilijara. Neophodno je formirati nove trgove u okviru planirane mešovite namene lokalnih centara.


Linearno ulično zelenilo 

Ulično drvoredno zelenilo ima višestruku zaštitno dekorativnu ulogu u urbanim sredinama, tako da je prioritet formirati ga kao režim uz gradske saobraćajnice.  Gde to uslovi ne dozvoljavaju (nema razdelne trake ili je trotoar nedovoljne širine) u pravilima je neophodno predvideti  na parceli uz ulicu formiranje zelenog pojasa – drvoreda prema izvoru zagađenja. 

Izbor vrsta za linearno zelenilo prilagoditi uslovima:
· u ulicama gde uslovi dozvoljavaju formirati drvorede,   a tamo gde je neophodno uraditi rekonstrukciju drvorednog zelenila faznom zamenom starih stabala;

· za nove drvorede koristiti vrste koje su otporne na štetne gasove i koje imaju bogatu krunu.


Zelenilo specifičnog karaktera

Ovo zelenilo je zaštitno funkcionalno i uglavnim svojim habitusom utiče na poboljšanje mikroklimatskih uslova na terenu, bilo da su oni izazvani prirodnim ili antropogenim faktorom. Ukoliko se namenski uređuje/podiže, neophodno je izbor vrsta prilagoditi nameni. To je zelenilo na nestabilim terenima, devastiranim, zone zaštite uz privređivanje, uz vodotokove  i  zaštitni pojas zelenila oko komunalnih objekata - groblja. 

Linijski pojas uz zonu pr.

ivređivanja kao najznačajniju u funkciji zaštite od buke i prašine, urediti kroz izbor vrsta koje podnose aerozagađenje, odnosno gradske uslove sredine, imaju gustu krošnju  i visinski minimum od 3 m. Nad ovim zelenilom je neophodno sprovesti mere održavanja. 
Vrste na nestabilnim terenima birati prema habitusu koji će da zaustavi kretanje supstrata (specifičlan korenov sistem).

Specifično zelenilo je neophodno integrisati u sistem zelenih površina grada.

Zelenilo na ostalom građevinskom zemljištu
Uslovi se uglavnom odnose na obavezu podizanja drvoreda u zoni parkiranja, odnosno formiranje predbašte na individulanim parcelama sa visokim zelenilom prema ulici. Zelenilo u okviru radnih kompleksa mora biti pažljivo podignuto u vidu zaštitne zelene barijere, posebno u zoni prema stanovanju.

Zelenilo van građevinskog rejona

Ovaj tip zelenila sastoji se od autohtonog šumskog fonda i zelenila na poljoprivrednom zemljištu (voćnjaci i livade).

Šume u privatnom i državnom vlasništvu imaju značajnu funkciju u zaštiti terena od erozije i u poboljšanju mikroklimata. Celokupan šumski fond je neophodno štititi i unaprediti kroz poboljšanje postojećeg statusa šuma i pošumljavanjem nestabilnih i proređeno obraslih terena. 

U dolini Lima van građevinskog zemljišta, zastupljeno je poljoprivredno zemljište koje je pokriveno voćnjacima, povrtnjacima i livadama. Ovo zemljište je neophodno maksimalno štititi i unaprediti poljoprivrednu proizvodnju kroz smanjenje zagađenja zemljišta, regulisanja vodostaja zbog čestih poplava i primenu savremenih standarda čiste poljoprivredne prakse.

Tabela. Bilans površina pod zelenilom

	Zelenilo u okviru PGR-a
	Postojeća površina / ha
	Planirano proširenje / ha

	Prijepolje
	
	

	Parkovsko zelenilo
	
	

	Gradski park «Ušće»
	1,2
	1,2

	Park «Vakuf»
	1,5
	1,5

	Park «4. decembar»
	0,3
	1,0

	Park «Mileševka»
	
	9,5

	Linearni park Lim-Prijepolje
	
	2,0

	Mini park «Kolovrat»
	
	0,45

	Mini park «Ivanje»
	
	0,45

	Mini park «Župa»
	
	0,21

	Mini park «Ratajska»
	
	0,1

	Trgovi
	
	

	Sahat kula
	0,04
	0,04

	Gradska uprava 
	0,06
	0,06

	UKUPNO
	3.1
	16,51

	Brodarevo
	
	

	Linearni park Lim-Brodarevo
	
	1,5

	Zaštitno zelenilo
	
	1,0

	UKUPNO
	0,0
	2,5


KOMUNALNI OBJEKTI
Planiranim sadržajima, stepen komunalne opremljenosti i sanitarno higijenski uslovi planskog područja, biće podignuti na viši nivo, u skladu sa potrebama naselja.
Groblja

U skladu sa postojećom koncepcijom uređenja i tendencijom korišćenja postojećih gradskih grobalja, planira se sledeće:

· proširenje gradskog groblja «Ravne» u Prijepolju, kako bi se loakcija opremila neophodnim  sadržajima – komemorativni trg, kapela i drugi prateći sadržaji. 

· proširenje gradskog groblja «Rosulje» u Brodarevu prema zapadu za oko 0,9 ha, sa formiranjem zaštitnog zelenog pojasa prema stanovanju,

· proširenje drugih većih grobalja prema mikrolokacijskim uslovima i urbanističkim propisima, uz obavezan zaštitni pojas zelenila,

· konzervacija starih grobalja i grobalja koje su na neadekvatnim lokacijama (ispod nadvožnjaka, pored puta, na poljorivrednom zemljištu i sl.) uz formiranje parkovskog zelenila.

Gradsko groblje «Čair» nema mogućnosti proširenja, te ga je neophodno urediti prema važaćim funkcionalnim i estetskim standarima. U KO Seljašnica formira se novo groblje «Seljašnica«, prema važećoj Odluci nadežnog organa lokalne uprave.

Uslovi za uređenje grobalja i izgradnju novih objekata:

· obezbediti zaštitnu zonu (pojas) prema ostalim funkcijama podizanjem zelenila (živa ograda, pojas dekorativnog drveća );

· proširenje postojeće lokacije kao i novo groblje uređivati prema planskom aktu i pratećoj dokumentaciji,

· organizaciju površina predviđenih za proširenje postojećeg groblja kao i za novo groblje uraditi prema savremenim urbanističkim zahtevima poštujući ekološko-sanitarne uslove,

· uređenje grobalja, grobnih mesta, komunikacija, zelenila i pratećih sadržaja mora biti na zahtevanom nivou;

· opremiti groblja potrebnim pratećim sadržajima; 

· moguće prateće namene: uslužne delatnosti, administracija i  prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.
Pijace 
Zelena i šarena pijaca

Lokacija postojeće gradske pijace u Prijepolju na osnovu kapaciteta i potreba naselja se zadržava, uz neophodno uređenje objektima i sadržajima kao i održavanje prema ekološko - sanitarnim standardima i zakonskim propisima. Nema mogućnosti proširenja.

Planom se rezerviše još jedna loakcija pijace u Kolovratu u okviru lokalnog centra. Na ovoj lokaciji se planiraju i šarena i zelena pijaca, multifunkcionalni prostor – tržnica. 
Postojeća lokacija pijace (šarene i zelene) u Brodarevu u okviru postojeće komunalne zone ’’Brodarevo’’ se  zadržava uz neophodno sanitarno higijensko uređenje. Ova zona ima i vatrogasnu službu.

Prilikom izgradnje novih komunalnih zona – pijaca,  neophodno je uređenje objektima i neophodnim sadržajima kao i održavanje prema ekološko - sanitarnim standardima i Zakonskim propisima.

Uslovi za uređenje komunalnih objekata - pijaca su:

· uređenje ovih objekata i površina koje se nalaze u sastavu pijaca vršiće se uz poštovanje sanitarno - higijenskih i uslova ekološke zaštite kao i drugih uslova Zakonom predviđenih za ove namene,

· uređenje i opremanje ovih lokacija uskladiti sa mogućnošću transformacije na viši nivo snabdevanja lokacija u centru naselja, viši nivo organizacije, uređenja i izgradnje,

· dozvoljeno je formiranje mini pijaca u okviru lokalnih centara i snabdevačkih punktova; mini pijace se formiraju prema prethodnim uslovima za uređenje zelenih pijaca,

· uređenje i opremanje ovih lokacija uskladiti sa mogućnošću višenamenskog korišćenja.

Kvantaška pijaca, stočna pijaca i veterinarska stanica
Prijepolje
Planira se izgradnja nove kvantaške pijace u okviru radne zone Kolovrat za potrebe stanovništva Prijepolja. 

Stočna pijaca na desnoj obali Mileševke: Iako se nalazi u podnožju stočarskih planinskih sela i u blizini frekventne saobraćajnice, lokacija ove stočne pojace nije najpovoljnije rešenje. Razlog tome je blizina reke Mileševke i planirana biciklistička trasa koja ide preko postojeće lokacije stočne pijace. Predlaže se izmeštanje lokacije na okolni plato koji je lociran uz put ka manastiru Mileševi sa leve strane puta. Ova lokacija je sa urbanističkog i ekološko – zdravstvenog aspekta, povoljnija. 

Stočna pijaca na putu ka Ivanju uz reku Zebuđu se zadržava uz primenu svih neophodnih sanitarno ekoloških  standarda kako bi se zaštitila životna sredina okruženja, a posebno rečica Zebudja. Moguća prateća namena ove lokacije je privremeno skladište (prihvatanje) animalnog otpada - ograđena površina, sa sanitarnim blokom, hladnjačom i sl.

Brodarevo

Planira se izmeštanje stočne pijace sa postojeće lokacije u okcviru postojeće komunalne zone «Brodarevo». U Brodarevu se planira izgradnja nove mini komunalne zone (u okviru radne zone)  duž puta za Bijelo polje, sa objedinjenim komunalnim funkcijama – kvantaška pijaca, stočna pijaca i veterinarska stanica, sajamski prostor. Moguća prateća namena – privremeno skladište (prihvatilište) za animalni otpad.
Uređenje kvantaške, stočne pijace i veterinarske stanice uskladiti sa sledećim  uslovima:
· osnovna opremljenost – prva faza (obavezni sadržaji) čini uređen plato, obezbeđena komunalna infrastruktura, ograđen prostor, pristupna saobraćajnica, vaga, veterinarska služba, 

· uređenje ove zone izvršiti uz primenu propisanih sanitarnih i ekoloških uslova (posebno po pitanju skladištenja otpada i njegovog dislociranja),

· potpuna opremljenost (druga faza) podrazumeva objekte i sadržaje savremene stočne/kvantaške pijace – sajamski prostor.

Vatrogasni dom zadržava se na postojećoj lokaciji u Prijepolju. U planskom periodu moguće je iseljene u radnu zonu. Vatrogasni dom u Brodarevu se zadržava na postojećoj lokaciji. Uslovi za uređenje ove lokacije, uz postovanje tehnoloskih i organizacionih zahteva, su:

- 
bezbedna evakuacija potencijalno zauljenih voda sa tehnoloskih platoa, iz radionica za odrzavanje vozila i drugih potencijalnih izvora zagađivanja, uz obavezan tretman pre upustanja u kolektor.

Groblje za uginule životinje i kućne ljubimce, odnosno lokacija za ovu namenu ne postoji. U zahvatu plana generalne regulacije se ne planira groblje za uginule životinje i kućne ljubimce. U okviru višenamenske komunalne zone u Brodarevu postoje kapaciteti za lociranje privremnog objekta za skladištenje otpada animanlnog porekla i životinjskih leševa..

Deponija komunalnog otpada

U okviru planskog zahvata  se ne planira  izgradnja deponije otpada niti transfer stanice. Nova regionalna deponija, koja će opsluživati opštine: Priboj, Prijepolje, Sjenicu i Novu Varoš  je na teritoriji opštine Nova Varoš. Savremeno upravljanje otpadom (a prema Regionalnom Planu upravljanja otpadom, koji je u fazi usvajanja)  podrazumeva  izgradnju reciklažnog dvorišta za potrebe opštine Prijepolje. Neophodno je rezervisati lokaciju u okviru granjevinskog zemljišta, za potrebe ove namene (skladištenje i razvrstavanje reciklabilnog otpada). Lokacije za odlaganje građevinskog otpada i otpada od rušenja objekata nalazi se na KP 144/1 i KP 144/3 (KO Ivanje).

Osnovna koncepcija unapređenja otpada zasniva se na sledećem:
· završiti proces regionalizacije, koji je započet kako bi se stvorili uslovi za odlaganje otpada na bezbedan način,

· izgradnji reciklažnog dvorišta za selekciju otpada sa ciljem smanjenja sveukupnog otpada koji se vozi na deponiju i razvrstavanja, odnosno njegove ponovne upotrebe,
· uvesti optimalan broj reciklažnih kontejnera/kontejnera različite namene (staklo, papir, plastična ambalaža) na pogodnim lokacijama – reciklažnim ostrvima, kako bi se otpad razdvajao na mestu nastanka, odnosno kako bi se povećala količina sekundarnih sirovina a smanjila količina otpada koja ide na deponiju.

Postojeća deponija (gradsko smetlište), koja ne zadovoljava minimalne sanitarne standarde mora biti zatvorena, sanirana i rekultivisana. Sva divlja smetlišta u okviru PGR-a takođe moraju biti uklonjena i rekultivisana. 

Uslovi za uređenje prostora bivše deponije:

· pristupiti faznoj rekultivaciji bivše deponije komunalnog otpada, sa glavnim ciljem – formiranje zone specifične namene i zone koja će svojim kvalitetom doprineti boljim ekološkim uslovima naselja.
· moguće namene: specifična zona zelenila i sporta (rekreacije); komunalna zona (reciklažno dvorište i sl); radna zona.
· namene koje nisu moguće: stanovanje i gajenje kulturnih biljaka namenjenih ishrani ljudi i životinja.
· obavezno uspostaviti zeleni zaštitni  pojas sa visokim rastinjem ka reci Lim.

Uslovi za izgradnju reciklažnog dvorišta su: 

· lokacija mora biti na građevinskom zemljištu pored puta i mora biri ograđena i infrastrukturno opremljena,

· podna površina mora biti nepropusna i rezistentna na uskladištene materijale. 

U okviru reciklažnog dvorišta se mogu ostvariti uslovi za prikupljanje posebnih tokova otpada poput baterija, akumulatora, guma, otpadnih ulja, elektronskog i električnog otpada.

Lokalna samouprava je u obavezi da obezbedi dovoljan broj recklažnih ostrva u naseljima prema gustini naseljenosti. Uslovi za izgradnju reciklažnog ostrva:

· ove lokacije se formiraju prema potrebama građana na lokacijama koje se nalaze uz saobraćajnice, 

· moraju biti na čvrstoj podlozi, ograđeni,

· sastoje se najčešće iz tipskih kontejnera u kojima se izdvaja staklo, plastika i papir,

· moraju biti adekvatno obeležen.

Tabela - Bilans površina pod komunalnim zonam i objektima 

	Komunalne zone i objekti, lokacija
	Postojeća

površina (ha)
	Planirano

proširenje (ha)

	Groblja - Prijepolje
	6,4
	8,1

	Komunalne površine i objekti - Prijepolje
	1,5
	2,4

	UKUPNO Prijepolje
	7,9
	10,5

	Groblja - Brodarevo
	1,3
	2,21

	Komunalna zona
(zelena, buvlja i stočna) -
Brodarevo
	0,4
	0,4

	Mini komunalna zona 

(kvantaška i stočna) -
Brodarevo
	-
	bilansirana u okviru

radne zone

	UKUPNO   brodarevo                                           
	1,7
	2,61


2.1.2.2. OBJEKTI I MREŽA SAOBRAĆAJNE
             I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  

saobraćajna infrastruktura

Saobraćajni objekti

Autobuska stanica i železničke stanice zadržavaju se na postojećim lokacijama kao povoljnim i u postojećim površinama.

Drumski saobraćaj
Ulična mreža
Osnovni zadatak planiranog sistema ulične mreže je da prihvati i kvalitetno opsluži lokalni saobraćaj i to pre svega sa svrhom stan-posao i da obezbedi uvođenje daljinskog saobraćaja na najvažnijim ulazno-izlaznim pravcima.

Uličnu mrežu Prijepolja činiće sledeće kategorije saobraćajnica:

· gradske magistrale

· gradske saobraajnice i 

· sabirne saobraćajnice

Sa obzirom na teren i položaj Prijepolja i Brodareva celokupan tranzitni saobraćaj i dalje će se voditi po pravcu državnog puta IB reda br.23 Pojate-Kruševac-Kraljevo-Preljina-Čačak-Požega-Užice čajetina-N.Varoš-Prijepolje- Drž.granica sa Crnom Gorom (G.P. Gostun).  Ovaj put predstavlja primarnu vezu sa Crnom Gorom kao  i sa državnim putem IB reda br.29, Državna granica sa Crnom Gorom (G.prelaz Jabuka) - Prijepolje -N.Varoš-Sjenica - Novi Pazar. Jednim delom se trase ova dva državna puta poklapaju i to na delu koji prolazi kroz naselje tako da je opterećenje puteva teretnim-tranzitnim saobraćajem još izraženije. Državni put IB reda br.29 izveden je u delu( od Prijepolja ka Sjenici) do manastira Mileševo a dalje je neizgradjena deonica sa pojedinim izgradjenim objektima (Izgrađeno je 9 tunela u kanjonu reke Mileševke) . Ovaj put će predstavlajti bitnu vezu Prijpolja i Brodareva sa budućim autoputem Beograd-Južni Jadran.

U severnom i južnom delu plana  posmatranog područja (Prijepolja i Brodareva) planiran je veći broj sabirnih saobraćajnica, koje treba da povežu ovaj prostor u skladu sa planiranom namenom površina i da istovremeno preko saobraćajnica višeg ranga integrišu prostor sa većom gradskom celinom i gradskim centrom na obalama Lima i Mileševke.

Postojeći ulazno-izlazni ulični pravci zadržavaju položaj i funkciju osnovnih nosilaca izvorno-ciljnog i delom lokalnog saobraćaja.  

Gradske magistrale su saobraćajnice koje se u osnovi nadovezuju na mrežu državnih puteva  prvog reda ili povezuju ove puteve. Ove saobraćajnice protežu se većim delom posmatrane teritorije, povezuju različite gradske sadržaje (rad, stanovanje, centar, obrazovanje...) i opslužuju značajan deo izvorno-ciljnog i lokalnog saobraćaja i celokupan tranzitni saobraćaj. 

Gradske saobraćajnice povezuju stambene zone sa gradskim centrom i ostalim sadržajima, opslužuju najvećim delom lokalni saobraćaj i uvode lokalne puteve u grad. 

Planirane su saobraćanice u zoni između stambenih objekata i pruge, koje delom ulaze u zaštitni pojas pruge, a koje bi imale funkciju da prime lokalni saobraćaj iz objekata koji direktno imaju izlaz na državni put  IB reda br.23 Užice -G.P. Gostun. Na ovaj način pristp ovim objektima bio bi bezbedniji (iz saobraćajnica u zaleđu) sa obzirom da nema prostoraza izgradnju servisnih saobraćajnica uz državni put . 

Poprečni profili ulica dimenzionisani su prema prostornim mogućnostima i funkcionalnom značaju saobraćajnice u okviru ulične mreže. Gde god je imalo prostornih mogućnosti planirani su zeleni pojasevi između kolovoznih površina i pešačko-biciklističkih staza.

U zahvatu plana planirane su  trase biciklističkih staza koje delom pripadaju  trasama međunarodnih biciklističkih trasa a nalaze se uz državne puteve I reda . Međunarodna bic. staza koja dolazi iz smera  Užica vodi se uz državni put IB reda br.23 kroz Prijepolje gde trasa skreće uz državni put IB reda br.29 ka Crnoj Gori (G.P. Jabuka). Druga pešačko-biciklistička staza povezana je sa prethodnom u zoni petlje Prijepolje i dalje pored reke Mileševke vodi  ka manastiru MIleševo i kanjonu istoimene reke. 

Stacionarni saobraćaj

U gradskom jezgru javlja se stacionarni saobraćaj u vidu uličnog parkiranja koji je potrebno regulisati i urediti kako bi se smanjila disproporcija između raspoloživih kapaciteta i zahteva za parkiranjem. posebno u vreme vršnih opterećenja.

Ukupni zahtevi za parkiranjem u centralnoj zoni odgovarajućim sredstvima saobraćajne kontrole moraju se svesti na razumnu meru tako da kompleks mera za ublažavalje problema stacionarnog saobraćaja podrazumeva: organizaciju centralne zone kao zone sa posebnim režimom saobraćaja i limitiranim trajanjem parkiranja, vanuličnih parkirališta sa razvijenim sistemom tarifa i kontrolom njihovog korišćenja. 
Takođe, neophodno je prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih objekata u zavisnosti od namene objekta (sportski, stambeni, poslovni...) i veličine objekta (broja stanova, zaposlenih, posetilaca...) usloviti izgradnju odgovarajućeg broja parking mesta. U zonama individualnog stanovanja za parkiranje se planiraju individualne garaže u okviru parcela.

Za smeštaj teretnih vozila planirana je lokacija terminala teretnih vozila u okviru radne zone Kolovrat uz Državni put IB reda br 23. Površina parkinga teretnih vozila iznosi oko 2 ha.

Terminal teretnih vozila osim osnovne funkcije parkiranja teretnih vozila podrazumeva i druge prateće sadržaje (radionice za servisiranje i pranje vozila i dr.)

Železnički saobraćaj

Prostornim planom Republike Srbije  planira se revitalizacija  i modernizacija  pruge (Beograd) Resnik-Požega- Vrbnica-Državana granica za intermodalni transport sa dogradnjom neophodnih kapaciteta. Za predmetnu prugu AD” Železnice Srbije” nema izrađenu projektnu dokumentaciju. 


Vazdušni saobraćaj

Na teritoriji opštine Prijepolje i Brodarevo ne postoji aerodrom za civilne letove. Postoji letilište van granice plana  u zoni naselja Lučice uz obalu Lima koje se koristi za  sportsko turističko letenje. 

Planirano je da se u skladu sa PPRSrbije određeni vojni aerodromi među kojima i aerodrom Ponikve (Užice) i Sjenica promene namenu tj. da postanu civilni, prema regionalnim mogućnostima. Na ova dva aerodroma bi prirodno bilo orjentisano i područje opštine Prijepolje.

Prostorni plan Republike Srbije predviđa niz sportsko-turističkih aerodroma /letilišta ( obuka pilota, jedriličarstvo, paraglajding, padobranstvo) sa travnatim PSS i minimalnom opremom za obavaljanje određenih aktivnosti. 

Pravila za izgradnju i rekonstrukciju saobraćajnica

· regulacione linije i osovine saobraćajnica predstavljaju osnovne elemente za definisanje mreže saobraćajnica.

· kolovoznu konstrukciju dimenzionisati prema merodavnom saobraćajnom opterećenju, a prema važećim standardima i normativima baziranim na SRPS U.C4.012, prema Pravilniku o tehničkim normativima za dimenzionisanje kolovoznih konstrukcija i Projektovanje fleksibilnih  kolovoznih  konstrukcija i drugim pratećim propisima.

· prilikom projektovanja koristiti i podatke o: klimatsko hidrološkim uslovima, nosivosti materijala posteljice i drugih elemenata kolovoztne konstrukcije  (za izradu novog kolovoza i ojačanje postojeće kolovozne konstrukcije).

· pri projektovanju novih deonica ili novih kolovoznih traka, niveletu visinski postaviti tako da se prilagodi izvedenim kolovoznim površinama.

· slobodni prostor iznad kolovoza (svetli profil) za drumske saobraćajnice iznosi min. 4,5m.

· projektnu dokumentaciju saobraćajnica raditi u skladu sa zakonskom regulativom i standardima.

· saobraćajnice projektovati i izvoditi prema poprečnim profilima datim u grafičkom prilogu.

· glavnim projektom predvideti potrebnu saobraćajnu signalizaciju u skladu sa usvojenim režimom saobraćaja.

· unutarblokovske pristupne ulice dimenzionisati prema uslovima za kretanje protivpožarnih vozila.

· u regulacionim profilima planiranih ulica predvideti uličnu rasvetu u kontinuitetu.

· pri projektovanju i realizaciji svih javnih objekata i površina primeniti Pravilnika o tehnickim  standardima pristupacnosti ( Sluzbeni glasnik RS br 46/13)

· prilikom planiranja (razradom kroz planove detaljne regulacije) ili projektovanja novih priključaka na državne puteve obezbediti zone potrebne preglednosti, minimalno 120,00m u odnosu na zaustavnu („STOP“) liniju na saobraćajnom priključku 

· širina kolovoza pristupnog puta mora biti minimalne širine 6,60 m (sa ivičnom trakom) ili 6,00m (sa ivičnjakom) i dužine 40,00m

· ukoliko postoji mogućnost na državnim putevima pri formiranju novih saobraćajnih priključaka predvideti dodatnu saobraćajnu traku za leva skretanja sa državnih puteva

· autobuska stajališta izvesti u skladu sa članom 70. i 79. Zakona o javnim putevima („Sl.glasnik RS“br.101/2005)

· autobuska stajališta na uličnoj mreži moguće je realizovati u kolovoznoj traci (bez proširenja), dok je na državnim putevima neophodno izvesti proširenje kolovoza za stajalište u širini od 3,50m

· početak (kraj) autobuskog stajališta na državnim putevima moraju biti na minimalnoj udaljenosti od početka (završetka) lepeze priključnog puta u zoni raskrsnice

· dužina preglednosti na deonici državnog puta u zoni autobuskog stajališta mora iznositi najmanje 1,5 puta više od dužine zaustavnog puta vozila u najnepovoljnijim vremenskim uslovima vožnje za računsku brzinu od 50 km/h

· ukoliko se projektuju uparena (naspramna) autobuska stajališta, prvo stajalište pozicionira se sa leve strane u smeru vožnje (u suprotnoj kolovoznoj traci), pri čemu podužno rastojanje dva naspramna autobuska stajališta (od završetka stajališta sa leve strane do početka stajališta sa desne strane) mora iznositi minimalno 30,00m

· izuzetno, naspramna autobuska stajališta mogu se projektovati tako da se u smeru vožnje prvo pozicionira stajalište sa desne strane državnog puta, ali tada rastojanje između krajnjih tačaka autobuskih stajališta (od kraja desnog-prvog do početka levog stajališta) mora iznositi minimalno 50,00m

· dužina uključne trake sa državnog puta na autobusko stajalište iznosi 30,50m, a dužina uključne trake sa autobuskog stajališta na državni put mora iznositi 24,80m

· dužina niša autobuskih stajališta mora iznositi za jedan autobus 13,00m, odnosno za dva autobusa ili zglobni autobus 26,00m

· kolovoznu konstrukciju autobuskih stajališta projektovati sa jednakom nosivošću kao i kolovoznu konstrukciju državnog puta uz koji se stajalište projektuje

· poprečni nagib kolovoza autobuskih stajališta projektovati sa minimalnim padom od 2% od ivice kolovoza državnog puta 

· prilikom projektovanja koristiti i podatke o: klimatsko hidrološkim uslovima, nosivosti materijala posteljice i drugih elemenata kolovozne konstrukcije  (za izradu novog kolovoza i ojačanje postojeće kolovozne konstrukcije).

· saobraćajnice projektovati i izvoditi prema poprečnim profilima datim u grafičkom prilogu

· potreban broj parking mesta utvrditi u skladu sa Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Službeni glasnik Republike Srbije br.50/2011)

· poziciju ulaza/izlaza parking garaža priključiti na uličnu mrežu nižeg ranga (pristupnu ili sabirnu ulicu)

· parking garaže realizovati kao garaže otvorenog ili zatvorenog tipa u skladu sa ekološkim zahtevima i ambijentalnim zahtevima

· prilikom projektovanja i izgradnje biciklističkih i pešačkih staza i ostalih elemenata pridržavati se Pravilnika o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta („Sl. Glasnik RSrbije br. 50/2011)

· udaljenost slobodnog profila biciklističke i pešačke staze od ivice kolovoza državnog puta mora iznositi najmanje 1,50m

Pravila za postavljanje instalacija pored državnih puteva I  i  II reda

· U zaštitnom pojasu pored javnog puta na osnovu člana 28. satav 2. Zakona o javnim putevima („Sl.glasnik RS“, br. 101/2005), može da se gradi, odnosno postavlja vodovod, kanalizacija, toplovod, železnička pruga i drugi slični objekti, kao i telekomunikacioni i elektro vodovi, instalacije, postrojenja i sl. po prethodno pribavljenoj saglasnost upravljača javnog puta koja sadrži saobraćajno-tehničke uslove.

· Instalacije se mogu planirati na katastarskim parcelama koje se vode kao javno dobro putevi-svojina Republike Srbije i na kojima se JP „Putevi Srbije“, Beograd vodi kao korisnik ili pravni sledbenik korisnika.

· Trasa instalacija mora se projektno usaglasiti sa postojećim instalacijama pored i ispod javnog puta.

· Ukrštanje sa javnim putem predvideti isključivio mehaničkim podbušivanjem ispod trupa puta, upravno na put, u propisanoj zaštitnoj cevi.

· Zaštitna cev mora biti projektovana na celoj dužini između krajnjih tačaka poprečnog profila puta (izuzetno spoljna ivica kolovoza), uvećana za po 3,00 m sa svake strane.

· Minimalna dubina instalacija i zaštitnih cevi od najniže kote kolovoza do gornje kote zaštitne cevi iznosi 1,35m.

· Minimalna dubina instalacija i zaštitnih cevi ispod putnog kanala za odvodnjavanje (postojećeg ili planiranog) od kote dna kanala do gornje kote zaštitne cevi iznosi 1,00 m.

· Ukoliko se instalacije paraleno vode, moraju biti postavljene minimalno 3,00m  od krajnje tačke poprečnog profila puta (nožice nasipa trupa puta ili spoljne ivice putnog kanala za odvodnjavanje) izuzetno ivice kolovoza ukoliko se time ne remeti režim odvodnjavanja kolovoza.

· Na mestima gde nije moguće zadovoljiti uslove iz prethodnog stava mora se isprojektovati i izvesti adekvatna zaštita trupa državnog puta.

· Prilikom projektovanja raskrsnica sa kružnim tokom saobraćaja pridržavati se  pravilnika o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta, Sl. Glasnik RS, 50/2011 (od 08.07.2011)

REGULACIJA I NIVELACIJA MREŽE SAOBRAĆAJA I REGULACIJA VODOTOKOVA  
Regulacija  

Za deo obuhvata Plana generalne regulacije, regulacionu matricu činili su elementi važećih projekata ulica (definisane regulacione osovine korigovane na pojedinim mestima). Za sve definisane saobraćajnice i vodotokove kao podloga korišćena je kombinacija katastarskog  i ortofoto plana. Vodilo se računa da regulaciona linija što manje utiče na postojeće objekte kako bi njena  realizacija na terenu bila jednostavnija i sa minimumom troškova oko rešavanja imovinskih odnosa. 

Regulacione osovine vodotokova i regulacione osovine planiranih saobraćajnica, određene su projektovanim koordinatama temenih i osovinskih tačaka. Na grafičkom prilogu dat je spisak koordinata svih pomenutih tačaka, kao i poluprečnici zaobljenja horizontalnih krivina (po osovini) i poluprečnici zaobljenja regulacije u raskrsnicama. Regulacione linije duž saobraćajnica, definisane su osovinama i karakterističnim poprečnim profilima, koji su takođe sastavni deo grafičkog priloga. Osim regulacionih linija, granične linije između zemljišta javne i ostale namene određene su i postojećim katastarskim međama na mestima gde regulacija ne ulazi u katastarske parcele koje nisu javno vlasništvo (zadržava se status javnog zemljišta na površinama koje se nalaze van profila regulacije). Postojeće ulice katastarski definisane, a koje nisu obuhvaćene grafičkim prilogom regulacije, zadržavaju postojeću regulaciju (parcelu). Promena regulacije ovih ulica i ulica definisanih Planom generalne regulacije kao i uvođenje novih saobraćajnih površina  vrši se Planom detaljne regulacije. 
Navedeni elementi koji su sadržani na grafičkom prilogu, čine jedinstvenu regulacionu bazu. 
Nivelacija
Elementi nivelacije urađeni su na osnovu vertikalne predstave dobijene iz Digitalnog Modela Terena postojećeg ortofoto plana. Generalna nivelacija u obuhvatu Plana generalne regulacije, definisana je projektovanim visinama u raskrsnicama saobraćajnica. Prilikom izrade plana nivelacije vodilo se računa da projektovane visine maksimalno prate postojeći teren. Kod saobraćajnica koje imaju kvalitetan asfaltni zastor, u raskrsnicama se treba pridržavati postojećih visina i niveleta. 

Nivelacioni elementi Plana nivelacije, koji su sastavni deo grafičkog priloga, mogu služiti za generalno sagledavanje projektovane konfiguracije terena prilikom projektovanja infrastrukturnih objekata, a za sve ostale potrebe neophodni su naknadni geodetski radovi koji će omogućiti projektovanje izvođačkih elemenata svih tipova objekata.

VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA
Vodosnabdevanje
Prijepolje se snabdeva vodom sa izvorišta “Seljašnica”, lociranom na području istoimenog naselja. Izvorište čine dva stalna izvora, od kojih se jedan koristi za hidroelektranu “Seljašnica” a drugi za vodosnabdevanje. Minimalna izdašnost ova dva izvora je oko 240 l/s. Za potrebe vodosnabdevanja se zahvata od 90 do 110 l/s. Zahvaćene vode idu na postrojenje za pripremu vode za piće i dalje distribuiraju u sistem. Problemi u vodosnabdevanju nastaju zbog uskih grla na magistralnim cevovodima i nedostatku rezervoarskog prostora.

Naselje Brodarevo se snabdeva vodom sa izvora ”Reževica”, kapaciteta oko 2 do 3 l/s i izvora “Mili” kapaciteta oko 0,1 l/s koji se koristi da pojaca  postojeci sistem vodosnabdevanja Brodareva. Postoji sistem za pripremu vode za piće sa izvorišta ”Reževica”, ali je on u izuzetno lošem stanju i nije u adekvatnoj upotrebi.



Na osnovu planiranog broja stanovnika i procenjene norme potrošnje vode, prosečna potrebna dnevna količina vode za piće na kraju planskog perioda iznosi za Prijepolje oko 63 l/s, a maksimalna dnevna oko 95 l/s. Prosečna potrebna dnevna količina vode za piće na kraju planskog perioda iznosi za Brodarevo oko 4,8 l/s, a maksimalna dnevna oko 9,6 l/s. 
Prostornim planom RS i Vodoprivrednom osnovom RS predviđeno je da se Prijepolje snabdeva vodom iz lokalnih izvorišta, a da dodatne količine dobija iz Zapadno-moravsko-rzavskog regionalnog sistema, odnosno njegovog podsistema "Uvac", koji se oslanja na akumulacije "Uvac" i "Kokin Brod", kao i na nove akumulacije "Seča reka" i "Rokci", sa vezom sa Rzavskim podsistemom. Za potrebe industrije je obavezno korišćenje rečne vode.

Naselja Prijepolje i Brodarevo do kraja planskog perioda mogu da zadovolje svoje potrebe za vodom iz lokalnih karstnih vrela, prvenstveno "Seljašnice",  "Sopotnice" i „Reževice“. Sa proširenjem zahvatanja vode sa vrela "Seljašnica" do 240 l/s, kapacitet vrela se kreće do 360 l/s, što je više od procenjenih potreba. Predviđeno je formiranje novih visinskih zona.
Na teritoriji opštine postoji više izvora koji se mogu koristiti za vodosnabdevanje.

Vrelo "Sopotnica" se nalazi na padinama Jadovnika. Minimalna izdašnost ovog vrela procenjuje se na oko 90 l/s.

Izvor "Brajkovac" nalazi se jugoistočno od istoimenog naselja i njegova minimalna izdašnost se procenjuje na oko 22 l/s.

"Lekića" vrelo locirano je na potezu zvanom Lakovina i procenjena izdašnost je oko 10 l/s.


Vrelo "Kovčica" nalazi se južno od Guvništa i minimalna izdašnost ovoga vrela procenjuje se na oko 10 l/s.
Prioritetni radovi su:

· Rekonstrukcija i dogradnja izvorišta „Seljašnica“ i objekata postrojenja za pripremu vode;

· Izgradnja primarnog i sekundarnog cevovoda u industrijskoj zoni na Kolovratu;

· Poboljšanje vodosnabdevanja naselja Bostani i Luke;

· Ostali prioriteti sa pravcima sanacije, rekonstrukcije i izgradnje objekata vodosnabdevanja će se definisati nakon izrade hidrauličkog modela vodovodnog sistema.

Za sva izvorišta vodosnabdevanja, kao i za objekte distributivnog sistema, sprovesti mere sanitarne zaštite definisane Pravilnikom o načinu određivanja i održavanja zona sanitarne zaštite izvorišta vodosnabdevanja ("Sl. glasnik RS" br. 92/2008).

Pravila za izgradnju novih i rekonstrukciju postojećih vodovodnih linija
Trase planiranih magistralnih cevovoda i vodovodnih linija voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama. Van urbanizovanog područja trase voditi pored saobraćajnica. Prilikom izgradnje novoh saobraćajnica, istovremeno raditi i nove vodovodne linije. 

Dimenzije novih vodovodnih linija odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna uzimajući u obzir i potrebnu količinu vode za gašenje požara kako se to protivpožarnim propisima zahteva. Minimalan prečnik cevi za gradska naselja je je 100 mm. Na vodovodnim linijama predvideti potreban broj protivpožarnih hidranata, na maksimalnom razmaku od 80 m za industrijske zone, odnosno 150 m za stambene zone. Preporučuje se ugradnja nadzemnih protivpožarnih hidranata.

Minimalna dubina ukopavanja razvodnih vodovodnih linija je 1,2 m a magistralnih cevovoda 1,8 m do temena cevi.

Prilikom ukrštanja vodovodne cevi treba da budu iznad kanalizacionih.

Minimalan razmak između vodovodnih linija i drugih instalacija je 1,5 m. Pojas zaštite oko magistralnih cevovoda je minimum po 2,5 m sa svake strane.

Novoprojektovane objekte priključiti na postojeće i planirane vodovodne linije.

Tehničke uslove i način priključenja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i priključenje pojedinih objekata određuje nadležna komunalna organizacija.

Vodovodne linije zatvarati u prsten što omogućuje sigurniji i bolji način vodosnabdevanja.

Kod izgradnje novih vodovodnih linija predvideti dovoljan broj zatvarača i fazonskih komada radi ispravnog funkcionisanja mreže.

Rekonstrukciju razvodne mreže raditi po postojećoj trasi kako bi se ostavio prostor u profilu za druge instalacije i izbegli dodatni troškovi oko izrade priključaka.

Za sva izvorišta vodosnabdevanja, kao i objekte distributivnog sistema   sprovesti mere sanitarne zaštite definisane Pravilnikom o načinu određivanja i održavanja zona sanitarne zaštite izvorišta vodosnabdevanja (Sl. Glasnik RS br. 92/2008). Za iyvorista  javnog vodosnabdevanja treba definisati i overiti rezerve, a nakon odredjivanja zona sanitarne zastite uneti u plansku dokumentaciju
Odvođenje otpadnih voda
Evakuacija otpadnih voda u Prijepolju se vrši preko glavnih kolektora i sabirne mreže. Jedan kolektor je postavljen pored Lima, od Šarampova do Hašimbegovića polja, i na njega se priključuje kolektor sa leve obale Mileševke. Posle prolaska ispod regulisanog korita Mileševke, na njega se priključuje i kolektor koji ide od Bostana i Vakufa. Ispust u Lim je u blizini autobuske stanice. Na levoj obali Lima izgrađen je manji kolektor na području Kolovrata, kao i mreža u Ratajskoj sa dva ispusta u Lim. Veliki deo naselja nije pokriven kanalizacijom, a na postojećoj mreži dolazi do zagušenja. Ne vrši se nikakvo prečišćavanje otpadnih voda, kako sanitarnih tako i industrijskih. Fekalna kanalizacija postoji u malom delu Brodareva i direktno se na četiri mesta ispušta u Lim. 

Ne postoji razvijen sistem za odvođenje atmosferskih voda, već se one odvode površinski I delimično uvode u fekalnu kanalizaciju.

Fekalna kanalizacija postoji u malom delu Brodareva I direktno se uvodi u Lim. 

Sistem za odvođenje otpadnih voda će se razvijati kao separatan. U cilju rešavanja problema sanitarnih otpadnih voda, koji je veoma izražen, urađen je "Generalni projekat sakupljanja, odvođenja i prečišćavanja otpadnih voda opštine Prijepolje". Jedini veći kanalizacioni sistem je sistem naselja Prijepolje, koji obuhvata naselja u dolini Lima i na padinama koje neposredno gravitiraju ka ovom području. Ovaj sistem obuhvata 21 naselje sa oko 63% stanovništva opštine. Sakupljene otpadne vode se dovode do centralnog postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda, koje će biti locirano na levoj obali Lima, nizvodno od uliva reke Ljupče. Kapacitet postrojenja je 2x17.500 ES. Da bi se pokrilo celo naselje Prijepolje fekalnom kanalizacijom potrebno je izgraditi oko 30,0 km fekalnih kolektora.

Za naselja Brodarevo i Grobnice predviđeno je postrojenje kapaciteta 2x7.500 ES i biće locirano na desnoj obali Lima ,nizvodno od naselja. Da bi se pokrilo celo naselje Brodarevo fekalnom kanalizacijom potrebno je izgraditi oko 6,7 km fekalnih kolektora.

Industrijske otpadne vode treba prečistiti unutar kompleksa pre upuštanja u fekalnu kanalizaciju.

Atmosferske otpadne vode planiranom kišnom kanalizacijom odvesti do najbližih recipijenata.
Pravila za izgradnju fekalne kanalizacije
Trase fekalnih kolektora i sabirne kanalizacione mreže voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama. Instalacije fekalne kanalizacije raditi sa rekonstrukcijom postojećih i izgradnjom novih saobraćajnica

Dimenzije nove fekalne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna, uzimajući u obzir kompletno slivno područje. Ukoliko se proračunom dobije manji prečnik od f 200 mm, usvojiti f 200 mm. Maksimalno punjenje kanalizacije je 0,7 D, gde je D prečnik cevi. 

Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija može da prihvati otpadne vode iz svih objekata koji su predviđeni da se priključe na nju, a ne manje od 1,2 m do temena cevi. Za ispravno funkcionisanje fekalne kanalizacije predvideti dovoljan broj revizionih okana i voditi računa i minimalnim i maksimalnim padovima. Orijentaciono maksimalni pad je oko 1/D (sm) a minimalni pad 1/D (mm).

Novoprojektovane objekte priključiti na postojeću i planiranu fekalnu kanalizaciju. Minimalan prečnik kućnog priključka je f 150 mm.

Industrijske otpadne vode se mogu uvesti u kanalizaciju tek posle predtretmana.

U sredinama gde ne postoji kanalizacija graditi propisne, vodonepropusne septičke jame.

Tehničke uslove i način priključenja novoprojektovane fekalne kanalizacije kao i priključenje pojedinih objekata određuje nadležna komunalna organizacija.

Pravila za izgradnju kišne kanalizacije
Trase kišnih kolektora i sabirne kanalizacione mreže voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama.

Novu kišnu kanalizaciju uporedo izvoditi sa rekonstrukcijom postojećih i izgradnjom novih ulica.

Dimenzije nove kišne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna. Za merodavnu računsku kišu obično se uzima kiša sa verovatnoćom pojave 33% ili 50%.

Minimalna dubina ukopavanja merena od temena cevi je 1,0 m.

Vodu iz drenaža uvoditi u kišnu kanalizaciju.

Regulacija vodotokova
Naselje Prijepolje obiluje rečnim i bujičnim vodotokovima. To su reke Lim, Mileševka, Seljašnica,Ljupča, Zebuđa, Vinicka, Mioska, te Purića potok, Mitrovića potok, Duboki potok sa ulivom u Mileševku, Grujov potok, Dukića potok, Duboki potok sa ulivom u Seljašnicu i niz povremenih bujičnih tokova. Oni se nalaze u različitim fazama uređenja, a postoji i obimna projektna dokumentacija za deonice koje još nisu uređene.

Od značajnijih regulacionih radova na teritoriji opštine izvedeni su sledeći:
- 
izrada obaloutvrde na desnoj obali Lima, u dužini od 1400 m, od novog mosta na putu Bistrica-Brodarevo do velikog mosta u Šaranpovu

- 
izrada obaloutvrde na levoj obali Lima, od novog mosta  na putu Bistrica-Brodarevo do velikog mosta u Šaranpovu

- 
regulacija Mileševke od ušća u Lim do km 1+718

- 
regulacija reke Seljašnice od uliva u Lim do km 1+009

- 
Dukića potok u dužini oko 950 m

- 
Mitrovića potok u dužini oko 600 m

- 
Derikonjića potok u dužini oko 80 m

- 
Grujov potok u dužini oko 150 m

- 
Sarač potok u dužini oko 100 m

U narednom periodu predviđa se nastavak uređenja vodotokova na području obuhvaćenom planom  sa usvojenim kriterijumom zaštite.

Predviđa se regulacija leve obale Lima kroz Prijepolje, Zalug, Župu, Brodarevo i u zoni planiranog postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda. Desnu obalu Lima treba regulisati u Prijepolju i Ivanju. Planiran je i nastavak regulacije Mileševke i Seljašnice. Planirano je zacevljenje kroz naselje manjih vodotokova, koji će služiti kao kišni kolektori.
Pravila za izvođenje regulacije vodotokova
Trasu uređenog vodotoka usaglasiti sa privrednim, stanbenim, infrastrukturnim i saobraćajnim objektima.

Merodavni proticaj za dimenzionisanje korita regulisanog vodotoka određuje nadležna vodoprivredna organizacija.

Sa obe strane regulisanog vodotoka ostaviti po mogućstvu zaštitni pojas minimalne širine 4,0 m zbog mogućih intervencija.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
U narednom periodu predviđena je rekonstrukcija, dogradnja, modernizacija i decentralizacija telefonske mreže, uz postepeno uvođenje optičkih kablova, kao medijuma prenosa na svim nivoima.

Sistem prenosa treba da se odvija preko digitalnih automatskih telefonskih centrala dovoljnog kapaciteta, koje treba postaviti u svim naseljima. Za svako domaćinstvo obezbediti po jedan direktan telefonski priključak, kao i dovoljan broj priključaka za sve privredne korisnike. 

Planira se uvođenje širokopojasnih servisa (Internet, IP TV, VoIP) u takozvane TRIPLE PLAY usluge u mrežu za sve korisnike na konzumnom području. Da bi se ovo omogućilo planira se postavljanje 10 multiservisnih čvorova (MSAN) koji će se u mrežu povezati optičkim kablovima, i to MSAN-ovi: Prijepolje - centar, Kolovrat, Brodarevo, Zalug, Montaža, Bolnica, Hašimbegovića polje, Ivanje, Župa, Seljašnica i Suvodo.

Potrebno je proširiti postojeću i izgraditi novu podzemnu pristupnu mrežu pripadajućih planiranih MSAN-ova sa dužinom pretplatničke petlje od 800-2000m. U  delovima planskog područja sa malom gustinom naseljenosti, odnosno rasutom strukturom naselja planira se primena CDMA i/ili WiMAX tehnologije za bežični fiksni pristup.

Izgradnjom antenskih sistema i baznih stanica mobilne telefonije u skladu sa planovima razvoja mobilnih telekomunikacija, omogućiće se rad ovog sistema telekomunikacija na celom planskom području. Na grafičkom prilogu ucrtane su neke od potencijalnih zona za izgradnju baznih stanica mobilne telefonije.

Da bi se omogućilo nesmetano funkionisanje aerodroma potrebno je postojeće nadzemne vodove izmestiti, odnosno kablirati, u skladu sa važećim propisima kao i uslovima Direktorata za vazduhoplovstvo.

Pravila građenja za telekomunikacione objekte
TT mrežu graditi nadzemno, u kablovskoj kanalizaciji ili direktnim polaganjem u zemlju.

TT kablove odnosno TT kanalizaciju polagati u profilima saobraćajnica ispod trotoarskog prostora i ispod zelenih površina, a izuzetno u kolovozu - kod uskih profila saobraćajnica i saobraćajnica bez trotoara na propisnom međusobnom rastojanju od ostalih instalacija.

Na prelazu ispod kolovoza saobraćajnica kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablove obavezno polagati kroz kablovsku kanalizaciju (zaštitnu cev).

Pri ukrštanju sa saobraćajnicom ugao ukrštanja treba da bude 900.

Dozvoljeno je paralelno vođenje energetskog i telekomunikacionog kabla na međusobnom razmaku od najmanje (JUS N. C0. 101):


-0,5m za kablove 1 kV i 10 kV


-1,0m za kablove 35kV.

Ukrštanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude:


-u naseljenim mestima: najmanje 300, po mogućnosti što bliže 900;


-van naseljenih mesta:najmanje 450. 

Energetski kabl, se po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog kabla.

Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na tim mestima se energetski kabl provlači kroz odgovarajuću zaštitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

Razmaci i ukrštanja prema navedenim tačkama se ne odnose na optičke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem razmaku koji se proračunom pokaže zadovoljavajući, ali ne manje od 0.2m.

Dubina polaganja kablova ne sme biti manja od 0,80 m.
 

Na delu trase optičkih kablova koja je zajednička za sa kablovima mesne mreže, obavezno polagati polietilenske cevi u isti rov kako bi se kroz nju mogao naknadno provući optički kabl. U delovima grada sa većom gustinom stanovanja postavljati optičke kablove većih kapaciteta uzimajući u obzir potrebe velikih korisnika telekomunikacionih usluga. 

Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i vodovodnih cevi na međusobnom razmaku od najmanje 0,6 m


Ukrštanje telekomunikacionog kabla i vodovodne cevi vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

 Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i fekalne kanalizacije na međusobnom razmaku od najmanje 0,5 m

Ukrštanje telekomunikacionog kabla i cevovoda fekalne kanalizacije vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i cevovoda centralnog grejanja na međusobnom razmaku od najmanje 0,5 m


Ukrštanje telekomunikacionog kabla i cevovoda centralnog grejanja vrši se na razmaku od najmanje 0,8m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i gasovoda na međusobnom razmaku od najmanje 0,4 m.


Postavljanje objekata mobilne telefonije je moguće u zonama stanovanja, industrijskim zonama, zonama tercijarnih i kvartalnih delatnosti, jednom rečju svuda gde se proceni realna potreba za ovim objektima, a u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama, Zakonu o planiranju i izgradnji i svim podzakonskim aktima koji proističu iz ovih zakona.

KDS sistem razvijati prema zahtevanim potrebama u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama, Zakonu o planiranju i izgradnji i svim podzakonskim aktima koji proističu iz ovih zakona.

Trase vodova kablovskog distributivnog sistema polagati u profilima saobraćajnica ispod trotoarskog prostora. Dozvoljeno je paralelno vođenje kao i ukrštanje sa ostalim komunalnim instalacijama na rastojanjima koja zahtevaju tehnički propisi. Kablovi mogu da se polažu i ispod zelenih površina. Na prelazu ispod kolovoza saobraćajnica kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablovi se obavezno polažu kroz kablovsku kanalizaciju. 

Elektroenergetska infrastruktura
Kapacitet trafostanice 110/35kV "Prijepolje" danas nije u potpunosti iskorišćen tako da rezerve ima. Obzirom da je trafostanica izgrađena 1975. godine, stanje opreme nije zadovoljavajuće pa ju je potrebno rekonstruisati.

Postojeće dalekovode 110kV i 35kV kao i trafostanice 35/10kV potrebno je rekonstruisati i zameniti dotrajalu opremu.

Planira se izgradnja tri nove trafostanice 35/10kV, i to: "Velika Župa", "Ivanje" i "Prijepolje 2" sa priključnim dalekovodima 35kV.
Takodje planira se izgradnja TS na kp. br.308/6 KO Vinicka i kp.br.1084/2 KO Sedobro.
Planirana hidroelektrana "Kolovrat" povezaće se novim dalekovodom 35kV sa TS 110/35kV "Prijepolje", ili sa nekom od planiranih trafostanica 35/10kV. 

Trase svih planiranih dalekovoda date su na grafičkom prilogu samo šematski, dok će se tačne trase odrediti nakon svih neophodnih ispitivanja izradom Generalnih projekata.

Nastaviti sa proširenjem i rekonstrukcijom 10kV i niskonaponske mreže u smislu zamene drvenih stubova betonskim, kao i zamene provodnika kako bi se ostvarile povoljnije naponske prilike. Neophodno je obezbediti da izgradnju novih stambenih i industrijskih u potpunosti prati izgradnja elektroenergetskih objekata određivanjem lokacija za izgradnju novih trafostanica i koridora za kablove i dalekovode do istih.

Da bi instalacija javnog osvetljenja bila funkcionalnija i ekonomičnija potrebno je svetiljke sa živinim izvorima zameniti svetiljkama sa natrijumovim izvorima visokog pritiska ili savremenijim i ekonomičnijim. Preporučuje se upotreba svetiljki koje emituju svetlosni fluks u donju poluloptu umesto onih koje isti emituju u svim pravcima.

Da bi se omogućilo nesmetano funkionisanje aerodroma potrebno je postojeće nadzemne vodove u okolini izmestiti, odnosno kablirati, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (”Sl. list SFRJ”, br. 65/1988 i ”Sl. list SRJ” br. 18/1992 čl. 103,104,105,106,107,108), kao i posebnim uslovima Direktorata za vazduhoplovstvo koji se moraju pribaviti.

Pravila građenja za elektroenergetske objekte

Celokupnu elektroenergetsku mrežu i objekte graditi u skladu sa važećim zakonima, pravilnicima, standardima, tehničkim propisima, preporukama, normativima i uslovima Elektrodistribucije i ostalih nadležnih preduzeća.

 Nadzemni vodovi


Na potezu postojećih nadzemnih vodova u okviru područja plana uvodi se zona ograničenja izgradnje, u okviru zaštitnog pojasa širine: za dalekovod 220kV 34m, za dalekovode 110kV i 35kV 30m, za dalekovode 10kV 12m.


Na potezu planiranih nadzemnih vodova 110kV, 35kV i 10kV u okviru područja plana uvodi se zona ograničenja izgradnje, u okviru zaštitnog pojasa širine 100m, 50m i 12m, sukcesivno. Nakon izgradnje planiranih dalekovoda uvešće se zona ograničenja izgradnje u zaštitnom pojasu iste širine kao za postojeće dalekovode.

Izgradnju novih objekata i usaglašavanje postojećih obzirom na sigurnosnu visinu i sigurnosnu udaljenost od dalekovoda svih naponskih nivoa izvesti za svaki konkretan slučaj u svemu prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (”Sl. list SFRJ”, br. 65/1988 i ”Sl. list SRJ” br. 18/1992 čl. 103,104,105,106,107,108 ). 

Na delovima parcela zahvaćenih koridorima visokog napona koji se nalaze van samog koridora i zone tehničkih ograničenja prema prethodnom, mogu se i usaglašavati postojeći i graditi novi objekti prema opštim pravilima građenja za objekte ovih zona i uslovima parcele.

Ovi uslovi odnose se na sve postojeće objekte u koridoru, kao deo opštih pravila izgradnje. Posebne uslove prema situaciji na terenu daje nadležna služba Elektrodistribucije, a po konkretnom zahtevu.

Prilikom izgradnje objekata u blizini nadzemnih elektroenergetskih vodova pridržavati se važećih tehničkih propisa, standarda i tehničkih uslova nadležnog elektrodistributivnog preduzeća. 

Podzemni vodovi

Svi podzemni planirani visokonaponski i niskonaponski vodovi se polažu u profilima postojećih i planiranih saobraćajnica ispod trotoara a izuzetno u kolovozu - kod uskih profila saobraćajnica i saobraćajnica bez trotoara. Širina rova zavisi od broja kablova. 

Kablovi se izuzetno mogu polagati ispod zelenih površina ako je to neophodno. 

Elektroenergetsku mrežu polagati najmanje 0,5 m od temelja objekta i 0.5 m od kolovoza.

Dubina ukopavanja kablova iznosi 0,80 m za kablove napona do 20 kV.

Pri zatrpavanju kablovskog rova, iznad kabla duž cele trase, treba da se postave plastične upozoravajuće trake. Preporučuje se sledeći raspored upozoravajućih traka:

Pri polaganju kabla na regulisanim površinama postavlja se jedna upozoravajuća traka na 0,4m iznad kabla.

Pri polaganju kabla na neregulisanim površinama postavljaju se dve upozoravajuće trake, od kojih je prva na 0,3m, a druga na oko 0,5m iznad kabla.

Nakon polaganja kablova trase istih vidno obeležiti.

Zaštitu od atmosferskog pražnjenja izvesti prema klasi nivoa zaštite objekata u skladu sa "Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja" (Sl.list SRJ br. 11/96).

Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu mrežu zatražiti od nadležnog elektrodistributivnog preduzeća.

Međusobno približavanje i ukrštanje energetskih kablova

Na mestu ukrštanja energetskih kablova vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,2 m pri čemu se kablovi nižih napona polažu iznad kablova viših napona.

Pri paralelnom vođenju više energetskih kablova horizontalno rastojanje mora biti veće od 0,07 m. U istom rovu kablovi 1 kV i kablovi viših napona, međusobno moraju biti odvojeni nizom opeka ili drugim izolacionim materijalom.

Ukrštanje energetskih kablova sa saobraćajnicama

Pri ukrštanju sa saobraćajnicama, kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablovi moraju biti postavljeni u zaštitne cevi na dubini 1,2 m, a ugao ukrštanja treba da je oko 900, ali ne manji od 300.

Energetski kablovi se polažu u betonskim ili plastičnim cevima tako da minimalni unutrašnji prečnik cevi bude najmanje 1,5 puta veći od spoljašnjeg prečnika kabla. Krajevi cevi moraju biti označeni standardnim kablovskim oznakama.

Ukrštanje energetskih kablova sa putevima izvan naselja

Ukrštanje energetskog kabla sa putem izvan naselja vrši se tako što se kabl polaže u betonski kanal, odnosno u betonsku ili plastičnu cev uvučenu u horizontalno izbušen otvor, tako da je moguća zamena kabla bez raskopavanja puta.

Vertikalni razmak između gornje ivice kablovske kanalizacije i površine puta treba da iznosi najmanje 0,8 m.

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa železničkom prugom

Na mestima ukrštanja energetskog kablovskog voda sa železničkom prugom, kabl se polaže u betonski ili zidani kanal, odnosno u betonske ili čelične cevi. Dozvoljava se i upotreba keramičkih i azbestnocementnih cevi, kao i od plastičnih masa mehanički dovoljno otpornih da zaštite kablovski vod.

Kanale i cevi treba postaviti tako da se kabl može premestiti bez raskopavanja donjeg stroja železničke pruge.

Kablovski vod mora prolaziti najmanje na 1m ispod gornje ivice železničkih šina.

Neukopane kablove na mostovima, u podvožnjacima ili propustima treba zaštititi od mehaničkog oštećenja.

Položaj kablovskog voda na mestu ukrštanja treba vidljivo obeležiti oznakama od betona ili kamena.

Približavanje i ukrštanje energetskih i telekomunikacionih kablova 

Dozvoljeno je paralelno vođenje energetskog i telekomunikacionog kabla na međusobnom razmaku od najmanje (JUS N. C0. 101):


-0,5m za kablove 1 kV i 10 kV


-1,0m za kablove 35kV.

Ukrštanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude:


-u naseljenim mestima: najmanje 300, po mogućnosti što bliže 900;


-van naseljenih mesta:najmanje 450. 

Energetski kabl, se po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog kabla.

Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na tim mestima se energetski kabl provlači kroz zaštitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

Razmaci i ukrštanja prema navedenim tačkama se ne odnose na optičke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima,, na najmanjem razmaku koji se proračunom pokaže zadovoljavajući, ali ne manje od 0.2m.

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa cevima vodovoda i kanalizacije

Nije dozvoljeno paralelno vođenjeenergetskih kablova iznad ili ispod vodovodnih i kanalizacionih cevi. 

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne i kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0,5m za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,4m za ostale kablove.

Pri ukrštanju, energetski kabl može da bude položen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na rastojanju od najmanje 0,4m za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,3m za ostale kablove.

Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema gornjim tačkama na tim mestima energetski kabl se provlači kroz zaštitnu cev.

Na mestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se kopa ručno (bez upotrebe mehanizacije).

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno polaganje energetskih kablova iznad ili ispod cevi gasovoda. 

Razmak između energetskog kabla i gasovoda pri ukrštanju i paralelnom vođenju treba da bude najmanje:

-0,8m u naseljenim mestima

-1,2m izvan naseljenih mesta 

 Razmaci mogu da se smanje do 0,3m ako se kabl položi u zaštitnu cev dužine najmanje 2m sa obe strane mesta ukrštanja ili celom dužinom paralelnog vođenja.

Na mestima ukrštanja cevi gasovoda se polažu ispod energetskog kabla. 

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa toplovodom

Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

Pri ukrštanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda. Između energetskog kabla i toplovoda se pri ukrštanju postavlja toplotna izolacija od poliuretana, penušavog betona itd.

Horizontalni razmak energetskog kabla od spoljne ivice kanala za toplovod treba da iznosi najmanjje 0.7m, za kablove do 35 kV, odnosno najmanje 0,6m za ostale kablove, a ukoliko ne mogu da se postignu navedeni najmanji razmaci primenjuju se dodatne zaštitne mere kojima se obezbeđuje da temperaturni uticaj toplovoda na kabl ne bude veći od 200C (pojačana izolacija između toplovoda i kabla, primena kablova sa izolacijom od umreženog polietilena, primena metalnih ekrana između kabla i toplovoda, primena posteljice od specijalnih mešavina za zatrpavanje toplovoda i kabla, npr. mešavina šljunka i peska "Moravca" sa dodatkom do 15% mlevenog krečnjaka, mešavina peska i cementa i td.)

Pri ukrštanju i paralelnom vođenju energetskog kabla za javno osvetljenje i toplovoda treba da se ostvari razmak od najmanje 0,3m.

Ukrštanje energetskih kablova sa vodotokom

Ukrštanje energetskog kabla sa vodotokom (reka, kanal itd) izvodi se polaganjem preko mostova. Izuzetno, prema preporukama "ED Srbije", ukrštanje sa vodotokom može da se izvede polaganjem kabla na dno ili ispod dna vodotoka.

Polaganje energetskih kablova preko mostova

Preporučuje se polaganje energetskih kablova ispod pešačkih staza u kanalima ili cevima. Ovi kanali (cevi) ne smeju da služe za odvod atmosferske vode, a mora da bude omogućeno prirodno hlađenje kablova. Kod većeg mosta je uobičajeno da se u njegovoj unutrašnjosti predvidi poseban tunel sa konzolama ili ispustima za nošenje kablova.

Dozvoljeno je i slobodno polaganje po konstrukciji mosta ako su energetski kablovi nepristupačni nestručnim licima i ako su zaštićeni od direktnog zračenja sunca.

Svuda gde je to moguće, energetske kablove treba polagati bez spojnica na mostu. 

Treba izbegavati polaganje kablova preko drvenih mostova. U suprotnom, kablovski vod se polaže kroz plastičnu ili metalnu cev.

Na mestima prelaza energetskog kabla sa čelične konstrukcije na obalne oslonce mosta, kao i na prelazima preko dilatacionih delova mosta, treba predvideti odgovarajuću rezervu kabla.

Približavanje energetskih kablova drvoredima

Nije dozvoljeno zasađivanje rastinja iznad podzemnih vodova.

Energetske kablovske vodove treba po pravilu položiti tako da su od ose drvoreda udaljeni najmanje 2m. 

Iznad podzemnih vodova planirati travnjake ili trotoare popločane pomičnim betonskim pločama.

TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Prostornim planom Republike Srbije od 2010. do 2020. godine („Službeni glasnik RS“, br. 88/2010 od 23.11.2010. godine) i Nacionalnim akcionim planom za gasifikaciju Republike Srbije planirana je izgradnja gasovoda visokog pritiska na teritoriji opštine Prijepolje. Gasovod visokog pritiska bi trebalo da iz pravca Priboja prođe kroz teritoriju opštine Prijepolje i nastavi ka Sjenici. 

Nakon izgradnje planiranog gasovoda visokog pritiska iz pravca Priboja, planirati uzgradnju glavne merno regulacione stanice (GMRS) „Prijepolje” na parceli uz granicu i unutar obuhvata plana, kao i merno regulacionu stanicu (MRS) na istoj lokaciji. Od gasovoda visokog pritiska do GMRS planirati izgradnju priključnog gasovoda visokog pritiska.
Trasa gasovoda visokog pritiska nije definisana analitičkim elementima i za nju nije izrađena tehnička dokumentacija, tako da će njena dalja razrada biti definisana kroz posebnu plansku dokumentaciju.

Nakon izgradnje mernih stanica planirati izgradnju distributivne gasovodne mreže unutar obuhvata plana, u skladu sa planiranom namenom prostora i realnim potrebama potrošača.

Sve planirane i postojeće objekte priključivati na planiranu gasovodnu mrežu prema tehničkim uslovima, i nakon dobijanja saglasnosti nadležnog distributera prirodnog gasa.

Razvod gasa u svim sredinama, pored visokog energetskog standarda, stvoriće mogućnost smanjenja potrošnje prirodnih resursa - drveta pre svega, kao i smanjenja korišćenja električne energije za potrebe grejanja.

Daljinski distrubutivni sistemi grejanja su racionalni i finansijski isplativi za područja kolektivnog stanovanja sa visokom gustinom naseljenosti, tako da je preporučljivo u Brodarevu planirati izgradnju individualnih sistema koje kao energent koriste čvrsto ili tečno gorivo, dok bi u Prijepolju, nakon sprovedene gasifikacije ovakvi sistemi mogli da budu modifikovani tako da kao energent da koriste prirodni gas.

Planirati korišćenje obnovljivih izvora energije za grejanje i hlađenje prostora (toplotne pumpe) i grejanje sanitarne vode (solarni kolektori i toplotne pumpe). 
Solarna energija se uz solarne kolektore može koristiti i za proizvodnju električne energije, korišćenjem foto-naponskih panela, koji se postavljaju najčešće na krovovima, ali i na fasadama objekata.

Planirati korišćenje biomase za kogeneracijsku proizvodnju energije (toplotne i električne), kao i za samostalnu proizvodnju toplotne energije.

Energiju vetra moguće je koristiti izgradnjom manjih vetrogeneratora, koji bi se postavljali na objekte ili bili u njih integrisani.

Pravila građenja
Za polaganje polietilenskih cevi distributivne gasovodne mreže niskog pritiska i izgradnju gasnih mernih regulacionih stanica koristiti „Zakon o cevovodnom transportu gasovitih i tečnih ugljovodonika i distribuciji gasovitih ugljovodonika“(„Sl. glasnik RS“, br. 104/2009), „Pravilnik o tehničkim normativima za projektovanje i polaganje distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do 4 bar“, („Sl. list SRJ“, br. 20/92), „Pravilnik o tehničkim uslovima i normativima za bezbedan transport tečnih i gasovitih ugljovodonika magistralnim naftovodima i gasovodima i naftovodima i gasovodima za međunarodni transport“  ("Sl. List SFRJ", br. 26/85) i „Uslove i tehničke normative za projektovanje i izgradnju gradskog gasovoda“, ("Sl. list grada Beograda", br. 14/77, 19/77 - ispr., 18/82 i 26/83)
Neophodna rastojanja koja treba obezbediti od planiranog magistralnog gasovoda visokog pritiska definisana su u „Pravilniku o tehničkim uslovima i normativima za bezbedan transport tečnih i gasovitih ugljovodonika magistralnim naftovodima i gasovodima i naftovodima i gasovodima za međunarodni transport („Sl. list SFRJ”, br 26/85).

Način građenja svakog od objekta ove infrastrukture se uvek definiše tehničkim, energetskim, i drugim uslovima nadležnog preduzeća za tu komunalnu infrastrukturu

Distributivni gasovodi

Za distributivni gasovod koristiti polietilenske cevi koje ispunjavaju uslove prema standardu SRPC.

Distributivni gasovod ne polagati ispod zgrada i drugih objekata visokogradnje.

Pri paralelnom vođenju ili ukrštanju sa cevovodima koji služe za transport toplih fluida, distributivni gasovod postavljati na rastojanju kojim se obezbeđuje da temperatura polietilenske cevi ne bude veća od 20 °C.

Pri paralelnom vođenju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, minimalno rastojanje iznosi 40 cm, a u izuzetnim slučajevima može biti najmanje 20 cm.

Pri ukrštanju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, minimalno rastojanje iznosi 20 cm, a pri vođenju gasovoda pored temelja 1,0 m.

Ukoliko se ova rastojanja ne mogu ostvariti, onda treba primeniti dodatne mere (zaštitne cevi, povećana debljina cevi i sl.)

Dubina ukopavanja distributivnog gasovoda iznosi od 0,6 do 1,0 m. Izuzetno, dubina ukopavanja može biti i 0,5 m, pod uslovom da se preduzmu dodatne tehničke mere zaštite.

Minimalna dubina ukopavanja pri ukrštanju distributivnog gasovoda sa:

- železničkim prugama iznosi 1,5 m računajući od gornje ivice zaštitne cevi do gornje ivice praga,

- putevima i ulicama iznosi 1,0 m.

Ukrštanje distributivnog gasovoda sa saobraćajnicama vrši se polaganjem gasovoda u zaštitnu cev, odnosno kanal.

Polietilenske cevi ne mogu se polagati na temperaturi nižoj od 0 °C.

Svi položeni vodovi distributivnog gasovoda moraju biti geodetski snimljeni i ucrtani u katastar podzemnih vodova.

Merno regulacione stanice

Merno regulacine stanice (MRS), sa instalacijama za merenje i regulaciju gasa, mogu biti izgrađene u građevinskom objektu ili na otvorenom prostoru i moraju biti ograđene zaštitnom ogradom.

MRS mogu se izuzetno izgraditi i na građevinskom objektu ili uz njegov zid, s tim što krov, odnosno zid građevinskog objekta, ne sme da propušta prirodni gas, ne sme da ima otvore i mora izdržati jedan čas u slučaju požara. 

MRS se ne smeju se graditi na stambenim zgradama ili uz njihove zidove. 

Zidovi, podovi, tavanska i krovna konstrukcija objekta moraju biti izgrađeni od negorivog materijala i materijala bez šupljina. 

Vrata na spoljnim zidovima objekta moraju se otvarati prema spoljnoj strani, a brave sa unutrašnje strane moraju se otvarati bez ključa.

Zidovi prostorija u kojima su ugrađene merno-regulacione gasne instalacije ne smeju imati otvore za prozore

Postavljanje cevi i cevnih elemenata, armature, mernih i kontrolnih i sigurnosnih uređaja, mora biti izvedeno tako da se omogući što lakše posluživanje i što pristupačnije očitavanje mernih vrednosti. 

Ukoliko je oprema postavljena na visini od preko 2 m, moraju se za posluživanje postaviti galerije i stepenice sa ogradama. 

Širina osnovnog prolaza u prostorijama radi obezbeđenja nesmetanog kretanja osoblja i manipulacije, mora iznositi najmanje 0,8 m.

Prostorije u objektima MRS u kojima su ugrađene gasne instalacije moraju imati gornje i donje otvore za prirodno provetravanje.

Otvori za provetravanje moraju biti postavljeni tako da sprečavaju sakupljanje gasa u prostoriji. Gornji otvori moraju biti postavljeni na najmanje 2,20 m od osnove, a donji otvori na 0,3 m od osnove.

Svi otvori moraju biti obezbeđeni od potpunog zatvaranja i zaštićeni od atmosferskih padavina i upada stranih tela, zaštitnim rešetkama sa otvorima veličine do 1 cm2.

Tabela - Uslovi za izvođenje Merno-regulacionih stanica 
	Objekti 
	Merno-regulaciona stanica 

	
	U objektima od čvrstog materijala 
	Pod nadstrešnicom i na otvorenom prostoru 

	
	do 30.000 m3/h 
	(30.000 m3/h 
	Za sve kapacitete 

	Stambene i poslovne zgrade
	15
	25
	30

	Proizvodne fabričke zgrade, radionice
	15
	25
	30

	Skladišta zapaljivih tečnosti
	15
	25
	30

	Električni neizolovani nadzemni vodovi
	Za sve slučajeve: visina stuba dalekovoda + 3 mm

	Trafo stanice
	30
	30
	30

	Železničke pruge i objekti
	30
	30
	30

	Industrijski koloseci 
	15 
	15 
	25 

	Auto-putevi 
	30
	30
	30

	Magistralni putevi 
	20 
	20 
	30 

	Reg. i lokalni putevi
	10
	10
	10

	Ostali putevi
	6
	10
	10

	Vodotoci
	5
	5
	5

	Šetališta, parkirališta
	10
	15
	20

	Ostali građ. objekti
	10
	15
	20


Na gasovodu ispred MRS, kao i iza nje, na rastojanju od najmanje 5 m, a ne dalje od 100 m, moraju se postaviti zaporni organi - protivpožarne slavine. 

Kontrolni i merni instrumenti povezani električnim kablovima kao i telefoni, u MRS moraju biti izvedeni u protiveksplozivnoj zaštiti. 

Prostor na kome se podiže MRS mora biti ograđen metalnom mrežom ili nekom drugom vrstom ograde. 

Ograda mora da ispunjava sledeće uslove: 

· između ograde i spoljnih zidova MRS mora postojati zaštitna zona od najmanje 2 m; ograda ne sme biti niža od 2,5 m; 

· ulaz u MRS kao i u ograđen prostor mora biti obezbeđen vratima koja se otvaraju na spoljnu stranu, čije su dimenzije najmanje 0,8 x 2,0 m, sa bravom koja se ne zaključava automatski; 

· ukoliko je oprema MRS postavljena na otvorenom prostoru, najmanje rastojanje između opreme i ograde mora biti 10 m. 

Do svakog objekta MRS mora se obezbediti pristupni put do najbliže javne saobraćajnice, minimalne širine 3 m.

Magistralni gasovodi visokog pritiska

U pojasu širine od 5 m na jednu i drugu stranu, računajući od ose gasovoda, zabranjeno je saditi biljke čiji koreni dostižu dubinu veću od 1 m, odnosno za koje je potrebno da se zemljište obrađuje dublje od 0,5 m.

U pojasu širine od 30 m levo i desno od ose gasovoda, nakon izgradnje gasovoda, zabranjeno je graditi zgrade namenjene za stanovanje ili boravak ljudi.

Izuzetno, zgrade namenjene za stanovanje ili boravak ljudi mogu se graditi u pojasu užem od 30 m ako je gradnja već bila predviđena urbanističkim planom pre projektovanja gasovoda i ako se primene posebne mere zaštite, s tim da najmanje rastojanje naseljene zgrade od gasovoda mora biti, i to:

1) za prečnik gasovoda do 125 mm - 10 m;

2) za prečnik gasovoda od 125 mm do 300 mm - 15 m;

3) za prečnik gasovoda od 300 mm do 500 mm - 20 m;

4) za prečnik gasovoda veći od 500 mm - 30 m.

2.1.3. POVRŠINE OSTALE NAMENE
StanovaNje
Na osnovu analize postojećeg stanja, razmeštaja i izgrađenosti u zonama stanovanja, prostornih mogućnosti prema valorizaciji prostora i očekivanog broja stanovnika (21000 Prijepolje i 3200 Brodarevo), odnosno domaćinstava (prosečna veličina domaćinstva - 3,0 tj. ukupno u zahvatu PGR-a 7000 domaćinstava u Prijepolju i 1070 u Brodarevu ), do 2025.godine potrebno je obezbediti:

· Zaokruženje postojećih stambenih zona 

· Formiranje novih stambenih zona na pogodnim lokacijama u kontinuitetu sa postojećim. 


· Osnovno Infrastrukturno opremanje svih zona stanovanja, podizanje kvaliteta i viši standard stanovanja i pratećih poslovnih aktivnosti. Kvalitetnu rekonstrukciju postojećeg stambenog fonda, (prenamena, sanacija ravnih krovova ) 

· Da svako domaćinstvo ima stan, odgovarajući po veličini i opremljenosti. Planirani smeštajni kapaciteti su veći od očekivanog broja domaćinstava  što je trend koji je prisutan i u postojećem stanju ( dvojno stanovanje,  mogućnost generacijskog raslojavanja domaćinstava, iseljavanje iz centra, prenamena u poslovni prostor)  i potreba planiranog oživljavanja privrede, ....
· U okviru zona stanovanja omogućiti različite vidove poslovanja (mala privreda- porodične firme, tercijalne delatnosti) za pogodne namene, prema uslovima zone-celine, a koje ne ugrožavaju pretežnu namenu.
Realizacija zona stanovanja, tj. izgradnja objekata je uslovljena odgovarajućim nivoom komunalne opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije). 
Prostorni razmeštaj zone stanovanja zasniva se na različitim gustinama stanovanja što omogućava racionalnije korišćenje građevinskog zemljišta. 
Planirane su zone stanovanja sa sledećim gustinama:

A -   VISOKE GUSTINA STANOVANjA

A -    Gs =   50-100 stanova/ha (150-300 stanovnika/ha)

B   - SREDNjE GUSTINE STANOVANjA

B1 - Gs = 30-50 stanova/ha  (90-150 stanovnika/ha)

B2 - Gs = 15-30 stanova/ha  (45-  90 stanovnika/ha)

C - NISKE GUSTINE STANOVANjA

C - Gs = do 15 stanova/ha  (45 stanovnika/ha)


Prijepolje 

A    visoka gustina stanovanja  


Gustine A čine postojeće zone višeporodičnog stanovanja pretežno u celini Centar, građeni kao poluotvoreni i otvoreni blokovi, kao i planirane površine u Šehovića polju i Zalugu. Ovom gustinom obuhvaćeni su i blokovi i površine moguće rekonstrukcije u okviru srednjih gustina stanovanja, koja će se odvijati prema nižim parametrima i po potrebi kroz detaljnu analizu. Spratnost pretežno P+4, max P+6 (Šehovića polje). Dozvoljena je izgradnja poslovnog prostora prema ulici, u  prizemnim ili drugim etažama ili u celini.

Površina ove zone iznosi oko 16,0 ha

B1    srednja gustina stanovanja  
Razvija se u zonama i u neposrednom kontaktu sa centrom, uz najvažnije putne pravce. Predstavlja gradski tip stanovanja- čine ga pretežno porodični stambeni objekti spratnosti do P+2+Pk. Težiti formiranju nizova. Moguća je i izgradnja višeporodičnih objekata prema pravilima građenja. Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti.

Površina ove zone iznosi oko 70,0 ha.

B2    srednja gustina stanovanja    

Ova gustina stanovanja zauzimaju najveći deo ukupne površine  obuhvaćene pretežnom namenom stanovanja. Tip stanovanja - porodični stambeni objekti spratnosti do P+2, objekti se grade kao dvojni i slobodnostojeći.  

Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti. Moguća je i izgradnja višeporodičnih objekata prema pravilima građenja.
Površina ove zone je oko 494,0 ha 

C    niska gustina stanovanja                 
Ove gustine su zastupljene su u rubnim delovima naselja. Tip stanovanja - porodični stambeni objekti spratnosti do P+1+Pk. Objekti se grade kao slobodnostojeći. Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti. Nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih stambenih objekata. Potrebno je opremiti zone infrastrukturom koja nedostaje. 

Površina ove zone iznosi oko 114,5 ha

Brodarevo


B1    srednja gustina stanovanja    
Ova gustina stanovanja se razvija uz najvažnije putne pravce. Predstavlja gradski tip stanovanja- čine ga pretežno porodični stambeni objekti spratnosti do P+2+Pk. Težiti formiranju nizova. Moguća je i izgradnja višeporodičnih objekata prema pravilima građenja. Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti.

Ukupna površina ove zone iznosi oko 24,0 ha.
B2    srednja gustina stanovanja    

Ova gustina stanovanja zauzimaju najveći deo ukupne površine  obuhvaćene pretežnom namenom stanovanja. Tip stanovanja - porodični stambeni objekti spratnosti do P+2, objekti se kao dvojni i slobodnostojeći.  Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti.  Moguća je i izgradnja višeporodičnih objekata prema pravilima građenja.
Površina ove zone je oko 59,0 ha.
C    niska gustina stanovanja                
Ove gustine su zastupljene su u rubnim delovima naselja, izdvojenim delovima građevinskog područja, terenima većeg nagiba i nestabilnim terenima(postojeći objekti). Tip stanovanja - porodični stambeni objekti spratnosti do P+1. Objekti se grade kao slobodnostojeći.  Potrebno je opremiti zone infrastrukturom koja nedostaje. 

Površina zone iznosi 9,0 ha.

U planiranoj nameni  površina stanovanje ima najveće učešće i zauzima oko 1028,0 ha.
Potrošnja građevinskog  zemljišta za funkciju stanovanja, na početku planskog perioda iznosi 550ha ili 60% izgrađenog zemljišta. Preovladavaju zone porodičnog  stanovanja srednjih gustina (390ha).  Zone stanovanja imaju najveće učešće i u planiranoj nameni  površina, zauzimaju površinu od 1028 ha ili 64% u ukupnom građevinskom području. I dalje preovlađuje stanovanje srednjih gustina. 


Kapaciteti stanovanja veći su od potreba i omogućavaju dvojno stanovanje, generacijsko odvajanje (prisutno i u postojećem stanju), razvoj poslovnih delatnosti a prvenstveno u cilju zapošljavanja lokalnog stanovništva (komercijalno stanovanje, manji proizvodni pogoni- mala privreda, usluge - koje podrazumevaju i komercijalni sport, obrazovanje, zdravstvo). Razvoj ovih funkcija odvijaće se prema pravilima građenja. 

PRIVREĐIVANjE
Potrebno je obezbediti ponudu lokacija različitih veličina, strukture i uslova, radi racionalnijeg korišćenja zemljišta i prilagođavanja potrebama tržišta i različitih investitora, tj. pružiti planski podsticaj za razvoj privrede kroz:

- 
Korišćenje postojećih industrijskih i privrednih kapaciteta uz revitalizaciju, modernizaciju i  uvođenje novih proizvodnih programa, prilagođavanje veličine i strukture privređeivanja potrebama tržišta tj. sagledavanje mogućnosti dekomponovanja velikih preduzeća u proizvodnom i prostornim smislu.

-
Planiranje prostora za razvoj manjih proizvodnih i radnih kompleksa - mala i srednja preudeća.

-
Razvoj male privrede i porodičnih firmi kombinovano sa namenom stanovanja kao poslovnim stanovanjem i nekim komplementarnim funkcijama.

-
Omogućavanje nekih oblika privređivanja (tačkasto privređivanje u disperziji - programi  lokacijski fleksibilni) u okviru pretežne namene stanovanja, gde uslovi zone, tj. pretežne namene to dozvoljavaju (uslovi zaštite životne sredine, saobraćajne i komunalne infrastrukture i oblikovanja - tj. najviši stepen zaštite, kontrolisan kapacitet i način izgradnje).

Radne zone zauzimaju prostore uz vitalne saobraćajne pravce. Dugoročni razvoj zona privređivanja predstavlja rekonstrukciju postojećih zona i formiranje novih, oživljavanje postojećih proizvodnih pogona i otvaranje malih i srednjih preduzeća

Prema strukturi, uslovima i veličini razlikuju se dve kategorije privređivanja:

Radna zona (industrijska) - obuhvata postojeće industrijske i radne zone i nove, formirane u kontinuitetu, i prvenstveno namenjene za veće komplekse. Postojeći kompleksi se zadržavaju, uz moguću vlasničku transformaciju, prestruktuiranje i dekomponovanje. U zavisnosti od zahteva tržišta, buduća transformacija navedenih zona može da uslovi i promenu namene pojedinih delova kompleksa, bilo za komercijalne delatnosti, bilo za određene objekte javnog interesa.

Površina zone: Prijepolje oko 102,0 ha, Brodarevo oko 6,5 ha.
Mešovito poslovanje - ovo privređivanje predstavlja zone mešovite namene koje se definišu na osnovu karaktera lokacije (karaktera celine i okruženja, terenskih i prostornih mogućnosti, kao i namene izgrađenih objekata). Pogodnost  za: mala i srednja preduzeća, inovativne i tehnološke centre, malu privredu, proizvodno zanatstvo, salone, servise, predstavništva, prodaju na veliko i malo, a na pojedinim lokacijama gde su izgrađeni objekti stanovanja i  mešovito, sa namenom stanovanja.
Površina zone: Prijepolje oko 50 ha.
Ukupna površina privređivanja:

- 
Prijepolje............................152,0 ha.
- 
Brodarevo..............................6,5 ha.
USLUGE  I  SISTEM  CENTARA   
Usluge
Komercijalni sadržaji se planiraju na ukupnom prostoru naselja.
Komercijalni sadržaji se planiraju kao prateća delatnost u okviru svih namena (poslovanje, stanovanje, javne namene - posebno sport, rekreacija).

Ovom namenom obuhvaćene su privatne škole, dečje ustanove i odmarališta, ambulante, delatnosti sporta, rekreacije, kulture i sl. kao vid komercijalnog poslovanja.

Izbor delatnosti vršiće se prema karakteru lokacije (uslovi oblikovanja i stvorenih ambijenata, uslovi saobraćajne, komunalne infrastrukture  i zaštite životne sredine) i potrebama, a iz svih zona se isključuju delatnosti koje zagađuju životnu sredinu, 

Prijepolje 

U skladu sa planiranim razvojem naselja predviđene su znatne površine ove namene (na ulazu iz pravca Užica – kao proširenje kompleksa hotela i rekonstrukcija poslovnog kompleksa uz gradsku magistrau, na Šehovića polju za atraktivnije namene, uz Lim uz sporstki centar za turističko ugostiteljske i sportske sadržaje...). 

Namenom usluge obuhvaćeno je 26,0 ha zemljišta.

Brodarevo

Planiran je linijski potez komercijalne namene uz linijski naseljski park i Lim. Pogodnost za turističko ugostiteljske namene i programe kulture. 

Namenom usluge obuhvaćeno je 1,4ha zemljišta.

Sistem centara
Preko obezbeđenih objekata iz oblasti tercijarnih, a posebno iz kvartarnih delatnosti u sistemu centara i naseljskom tkivu, Prijepolje treba da ostvari funkciju opštinskog centra 

Sistem centara planiran je kao:

1.  Gradski centar:
Obuhvata jezgro prostornog razvoja grada na  površini od oko 19,0 ha i obuhvatajući ušće, integrišući reku i prostore njenih obala (Šehovića polje, Vakuf). Gradski centar sadrži  tercijalne delatnosti, objekte javnog interesa, centralni park, prostore okupljanja, zone stanovanja visokih i srednjih gustina. 

Ovaj prostor  je nosilac funkcija i sadržaja centra opštinskog značaja, gradskog pa i lokalnog centra, kulturno istorijsko i administrativno  jezgro koje prezentuje izvorni identitet grada. Planira se permanentna revitalizacija postojećih struktura, delimična rekonstrukcija objekata, izgradnja novih objekata u okviru postojećih urbanih sklopova uz očuvanje formirane matrice -regulacije blokova, povezivanje tj. integrisanje reke sa centrom, afirmacija i prezentacija  kulturnoistorijskih vrednosti. Prostor Šehovića polja definisaće se kroz detaljnu razradu.

2.  Lokalni centri:
Planirano je da područje Plana generalne regulacije opslužuje još 5 lokalnih centara (Zalug, Kolovrat, Seljašnica, Ivanje i Župa) Obuhvataju sadržaje koji omogućavaju lokalno snabdevanje i usluge ali i sadržaje koji zadovoljavaju javne potrebe, prostore okupljanja kao i verske objekte.
Pojedinačni sadržaji u skladu sa konceptom planirani su na ukupnom prostoru, u okviru drugih namena i usaglašeno sa potrebama okolnog stanovništva.
Verski objekti   
Nisu planirane nove površine sa ovom namenom kao dominantnom.
Izgradnja novih objekata moguća je u okviru postojećih i planiranih centara svih nivoa, kao i u okviru drugih namena (stanovanje, privređivanje, zelene površine), kao prateća namena, u zavisnosti od gravitacionog područja.
Uređenje prostora i izgradnja vrši se prema specifičnim zahtevima za ovu vrstu objekata, razradom kroz Urbanistički projekat. 

2.1.4. POVRŠINE VAN GRAĐEVINSKOG PODRUČJA
Zemljište van građevinskog područja zauzima površine od:
· Prijepolje:    801,2ha ili 40% obuhvata plana za naselje Prijepolje,
· Brodarevo:    77,8ha ili 36% obuhvata plana za naselje Brodarevo;
i  koristi se kao:

-
zemljište pod šumama,           

-
poljoprivredno zemljište.    

Osnovni koncept za dalju razradu u ovoj zoni zasniva se na propisivanju i primeni mera zaštite i uređenju.

    2.1.5.  TABELA - BILANS POVRŠINA  
	Namena/Prijepolje
	Postojeća

površina

ha
	Planirana

površina

ha
	Učešće u građ.području

% (planirana namena)
	Učešće u PGR-u

% (planirana namena)

	Javne površine/Površine i objekti javne namene
	227
	329,5
	27
	14,5

	Predškolsko obrazovanje/vrtić
	0,7
	0,7
	11.5
	

	Osnovno obrazovanje
	8,2
	8,2
	
	

	Srednje obrazovanje
	1,7
	1,7
	
	

	Zdravstvo
	1,9
	1,9
	
	

	Socijalna zaštita
	0,3
	0,3
	
	

	Kultura
	0,7
	0,7
	
	

	uprava
	1,7
	1,9
	
	

	Mešovita javna namena
	-
	7,5
	
	

	Komunalni obj.i zone
	1,7
	2,6
	
	

	Sport i rekreacija
	5,0
	30,0
	
	

	Zelenilo
	3,0
	16,5
	
	

	Saobr obj i obj kom.infrastr
	12,0
	16,0
	
	

	Saobraćajna infrastruktura, vodotokovi sa lin. i spec.zelenilom
	190
	-
	15.5
	

	Ostale površine/Površine ostale namene
	588,5
	895
	73
	45,5

	Stanovanje
	502,0
	694,0
	
	

	Višeporodično Visoke gustine
	11,0
	16,0
	
	

	Porodično srednje gustine
	491,0
	564,0
	
	

	Niske gustine
	
	14,0
	
	

	Privređivanje
	75
	152,0
	
	

	Radne zone-industrija
	
	102,0
	
	

	Mešovito poslovanje
	
	50,0
	
	

	usluge
	8,5
	26,0
	
	

	Verski objekti
	3,0
	3,0
	
	

	letilište
	-
	12,0
	
	

	Polj.površina u građ.podr.
	-
	8,0
	
	

	UKUPNO IZGRAĐENO/GRAĐEVINSKO PODRUČJE
	815,5
	1224,5
	100
	60

	Ostalo zemljište
	1210,2
	801,2
	
	40

	UKUPNO ZAHVAT PGR-a
	2025,7
	2025,7
	
	100


	Namena/Brodarevo
	Postojeća

površina

ha
	Planirana

površina

ha
	Učešće u građ.području

%(planirana namena)
	Učešće u PGR-u

%(planirana namena)

	Javne površine/Površine i objekti javne namene
	23,0
	39,0
	28
	18

	Predškolsko obrazovanje/vrtić
	0,4
	0,4
	11,5
	

	Osnovno obrazovanje
	0,85
	1,1
	
	

	Zdravstvo
	0,32
	0,32
	
	

	uprava
	0,1
	0,1
	
	

	Mešovita javna namena
	
	0,25
	
	

	Komunalni obj.i zone
	1,7
	2,6
	
	

	Sport i rekreacija
	1,25
	2,8
	
	

	Plaže i kamp
	
	4,4
	
	

	Zelenilo
	
	2,5
	
	

	Saobr obj i obj kom.infrastr
	0,25
	0,85
	
	

	Saobraćajna infrastruktura, vodotokovi sa lin. i spec.zelenilom
	18,0
	23,3
	16,5
	

	Ostale površine/Površine ostale namene
	70
	100
	72
	46

	Stanovanje
	67
	92
	66
	

	Porodično/ srednje gustine
	67,0
	83,0
	
	

	Niske gustine
	
	9,0
	
	

	Radne zone
	2,0
	6,5
	6
	

	usluge
	0,2
	1,4
	
	

	Verski objekti
	0,4
	0,4
	
	

	UKUPNO IZGRAĐENO/GRAĐEVINSKO PODRUČJE
	93
	138,8
	100
	64

	Ostalo zemljište
	122,8
	77,8
	
	36

	UKUPNO ZAHVAT PGR-a
	215,8
	215,8
	
	100


2.1.6.  USLOVI I MERE ZAŠTITE   

2.1.6.1. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 

Ekološka valorizacija prostora
Prema  prostornoj diferencijaciji životne sredine (PPRS, Sl. glasnik RS. Br. 88/10)), a uzimajući u obzir postojeće stanje kvaliteta životne sredine i trend u narednom periodu, prostor opštine Prijepolje pripada području  kvalitetne životne sredine (šumska područja, turističke zone kontrolisanog razvoja, poljoprivredne voćarske i vinogradarske zone, područja sa prirodnom degradacijom, livade i pašnjaci, lovna i ribolovna područja, vodotoci II klase) sa preovlađujućim pozitivnim uticajima na čoveka, živi svet i kvalitet života. Za ova područja treba obezbediti rešenja kojima se eliminišu ili umanjuju postojeći izvori negativnih uticaja odnosno uvećavaju pozitivni kao komparativna prednost u planiranju razvoja. Potrebno je rezervisati i čuvati područja od zagađivanja iz strateških razloga. 

Područja zaštićenih prirodnih dobara i onih područja koji su u postupku zaštite, područja od međunarodnog značaja za zaštitu divlje flore i faune, prema navedenoj kategorizaciji se mogu svrstati u područja veoma kvalitetne životne sredine (područja zaštićenih prirodnih dobara, planinski vrhovi i teško pristupačni tereni, vodotoci I klase) u kojima dominiraju pozitivni uticaji na čoveka i živi svet. Treba obezbediti takva rešenja kojima se zadržava postojeće stanje kvaliteta životne sredine i štite prirodno vredni i očuvani ekosistemi. 

Zone i lokacije ugrožene životne sredine odlikuju se prekograničnim vrednostima emisija zagađujućih materija u vazduhu  (zone uz državne puteve, radne zone), lokacije deponija, eroziona područja, zone intenzivne poljoprivrede, zone eksploatacionih radova).

Obuhvat plana generalne regulacije – čini  prostor u kome su zastupljene različite namene, sadržaji, funkcije (zone stanovanja različitih gustina, industrijske zone, radni kompleksi, javne namene i funkcije, zelenilo, saobraćaj, komunalna infrastruktura, sport i rekreacija). Način korišćenja i upravljanja prostorom u postojećem stanju, predstavlja potencijalni izvor nekontrolisanih uticaja sa mogućim ireverzibilnim posledicama po životnu sredinu i ukupni ekološki kapacitet. Izrazita ekološka osetljivost i uslovljenost ove ekološke celine nameće obavezu preventivnog planiranja i uspostavljanja uslova i pravila uređenja i građenja tj. odgovornog upravljanja prostorom. Ovaj prostor definisan granicom PGRa predstavlja jedinstvenu ekološku celinu.
Za područje PGR-a uglavnom važi primenjena kategorizacija (prema uslovima PPO Prijepolje) ali se nameće i  jasna diferencijacija područja na onovu funkcija i namena u prostoru i nasleđenih konflikata.  Izdvajaju se tri podceline koje se prožimaju međusobno:
· Ekološka podcelina “Mileševa – Jadovnik” - područje veoma kvalitetne životne sredine sa zonama zaštićenih prirodnih dobara sa svojim priorodnim znamenitostima (zone autohtone šume i prirodno očuvani predeli) u okviru granica plana kao i zone  od značaja za zaštitu divlje flore i faune.

· Ekološka podcelina “Zaleđe” - područje gde dominira pretežno kvalitetna životna sredina, sa osnovnom namenom stanovanje, rubno naseljsko područje – zone sporta i zelenila, poljoprivredne površine kontrolisanog korišćenja,  kao i vodotoci druge klase kvaliteta.  

· Ekološka podcelina “Centar” - čine zone i lokacije ugrožene životne sredine koje prožimaju prethodne  dve zone i predstavljaju pojaseve uz državne puteve i železnicu, lokacije deponija, zone nestabilnih terena, zone intenzivne poljoprivrede i radne (industrijske)  zone.

Obavezne opšte mere i uslovi zaštite životne sredine:
· poštovanje uslova nadležnih organa i institucija pri realizaciji planiranih namena, objekata, funkcija, sadržaja, infrastrukturnih sistema i radova; 

· komunalno i infrastrukturno opremanje ekološke celine, valorizovanih zona (u Planu generalne regulacije) i lokacija, u cilju sprečavanja potencijalno negativnih uticaja na zemljište, podzemne i površinske vode i efekata na zdravlje stanovništva; 

· izbor ekološki prihvatljivih energenata i tehnologija za proizvodnju energije; 

· racionalno korišćenje energije, stimulacija korišćenja obnovljivih izvora energije i povećanje energetske efikasnosti; 

· ozelenjavanje i pejzažno uređenje zona i lokacija, saglasno lokacijskim uslovima i ekološkim zahtevima, uz striktno poštovanje principa autohtonosti u zonama zaštite od potencijalnih izvora zagađivanja; 

· mere ekološke kompenzacije u prostoru; 

· upravljanje otpadom prema Strategiji upravljanja otpadom, a prema smernicama Plana  upravnjanja otpadom; 

· upravljanje otpadnim vodama - obavezan je predtretman svih tehnoloških otpadnih voda do zahtevanog nivoa pre upuštanja u recipijent (kanalizacionu mrežu ili vodotok), tretman zauljenih atmosferskih voda i prečišćavanje komunalnih voda; 

· realizacija vodonepropusnih septičkih jama na izdvojenim lokacijama, kompleksima i delovima naselja bez kanalizacionog sistema, kao prelazno rešenje do realizacije kanalizacionog sistema, kolektora i uređaja (postrojenja) za prečišćavanje otpadnih voda. 

1.   EKOLOŠKA PODCELINA «CENTAR» – zone i lokacije ugrožene životne sredine

Ekološka podcelina «Centar» obuhvata uglavnom centralni deo plana i prostor uz reku Lim.  To je urbana zona koja se širi duž infrastukturnih pravaca, sa radnim zonama i zonama poslovanja koje  dopunjuju uslužne i komercijalne delatnosti. To je celina sa ugroženim ekološkim kapacitetom, što se odražava kroz pojavu aerozagađenja poreklom iz saobraćaja duž saobraćajnog pravca i radnih zona, pojavu komunalnog otpada (glavna deponija i brojna smetlišta u disperziji) i otpadnih voda, što se odražava na zagađenje zemljišta i vode. Održavo korišćenje i uređenje ove celine zahteva primenu mera zaštite  životne sredine u svim fazama razvoja i korišćenja kako bi se izbegli nepovoljni uticaji na životnu sredinu. Prirodno ili antropogeno uslovljeni nestabilni tereni takođe pripadaju ovoj zoni.

Mere za realizaciju ekološke podceline «Centar» su:

· izvršiti remedijaciju obale Lima (priobalja pod otpadom, izliva otpadnih voda) uz primenu prirodnih materijala,

· izvršiti sanaciji i rekultivaciju degradiranih, zagađenih i devastiranih površina,

· promena namene prostora bivše deponije i rekultivacija prostora,
· obavezno je infrastrukturno i komunalno opremanje naselja u ovoj zoni, izdvojenih kompleksa i lokacija; 

· dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih septičkih jama, kao prelaznog rešenja do realizacije kanalizacionog sistema, kolektora i uređaja za prečišćavanje otpadnih voda, u cilju kontrolisanog upravljanja otpadnim vodama; 
· izbor tehnologija, proizvoda i usluga u novim radnim kompleksima, zasnovati na najbolje raspoloživim tehnikama,

· realizacija novih radnih kompleksa prema uslovima i kapacitetu životne sredine zone, ekološkim vrednovanjem,

· za postojeće tehničko-tehnološke jedinice u okviru radnih kompleksa, koje svojim tehnološkim procesom ili objektom ugrožavaju životnu sredinu izvršiti vrednovanje potencijalno štetnih uticaja i utvrditi način za unapređenje stanja prevencijom, minimizacijom, remedijacijom, kompenzacijom i prenamenom,

· u zonama stanovanja u ovoj celini podići stepen ozelenjavanja kroz uslove za uređenje prostora – obavezni drvoredi prema izvoru zagađenja,

· obavezno uvesti linearno ozelenjavanje duž saobraćajnih pravaca, kao primarnu zaštitu od buke i aerozagađenja,

· izgradnja objekata u zonama stanovanja čiji rad (tehničko-tehnološki procesi) ima ili može imati uticaj na životnu sredinu i zdravlje stanovništva, moguća je uz obaveznu procenu uticaja na životnu sredinu,

· objekti ili delatnosti za koje se procenom uticaja utvrdi ugrožavanje ekološkog kapaciteta ove celine ne mogu se realizovati u zonama stanovanja,

· zone kvalitetnog poljoprivrednog zemljišta uz Lim racionalno koristiti uz preventivne mere zaštite boniteta i ograničavanja prenamene,

· posebnim tehničkim tehnološkim i biološkim merama (sadnja adekvatnih vrsta koje zaustavljaju kretanje supstrata) zaustaviti pomeranje nestabilnih terena, uz ograničenje gradnje na njima.
2.  EKOLOŠKA PODCELINA «ZALEĐE» – zone pretežno kvalitetne životne sredine.

Ova podcelina obuhvata područje koje se naslanja na prethodnu ekološku podcelinu. Glavna odlika ove zone je dominacija namene stanovanja, sa zonom sporta i zelenila. Sanitacija, komunalni otpad i nedostatak javnih zelenih površina su glavni ekološki problem ove celine. Održivo korišćenje i uređenje ove celine takođe zahteva mere i uslove zaštite životne sredine u svim fazama realizacije i korišćenja prostora.
Mere za realizaciju ekološke podceline «Zaleđe», sa aspekta ekološke valorizacije su:

· prioritetno rešenje problema sanitacije naselja, otpada i otpadnih voda, uz infrastrukturno komunalno opremanje naselja, zona i lokacija,

· dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih septičkih jama, kao prelaznog rešenja do realizacije kanalizacionog sistema, kolektora i uređaja za prečišćavanje otpadnih voda, u cilju kontrolisanog upravljanja otpadnim vodama; 
· u zonama stanovanja proizvodne, tehnološke delatnosti se ne predviđaju, a uslužne i ostale delatnosti, kao potencijalni izvori zagađivanja mogu se realizovati prema proceni uticaja na životnu sredinu,

· maksimalno uticati na formiranje režimskog zelenila na parceli prema regulaciji u funkciji zaštite od buke i pašine, 

· integrisati postojeće javno zelenilo u sistem sveukupnog zelenila na prostoru PGR-a groz formiranje komunikacija sa okruženjem – dozvoljena je izgradnja biciklističkih, šetnih i trim staza koje će biti obrađene prema uslovima terena, uz povećanje sveukupnog zelenila u naselju,
· obavezno je očuvanje, unapređenje i zaštita predeonih, pejzažnih vrednosti i ukupnog diverziteta podceline; 

· zabranjena je svaka vrsta seče šume, destrukcije ili zagađenja vode, vazduha i zemljišta koja bi mogla da naruši postojeće stanje dostupnih resursa.

3.  EKOLOŠKA PODCELINA «MILEŠEVA-JADOVNIK»- zona kvalitetne životne sredine

Ekološka podcelina «MILEŠEVA-JADOVNIK» zauzima prostor vrednih i očuvanih prirodnih ekosistema, međunarodno značajna područja za zaštitu divlje flore i faune (pojasevi i zone IBA, IPA i PBA područja), zone zaštićenog prirodnog okruženja oko manastira Mileševe, predeo izuzetnih odlika «Ozren – Jadovnik». To je zona minimalnog ekološkog rizika i velikog ekološkog kapaciteta, gde je neophodno postojeće uspostavljene režime korišćenja prostora usaglasiti sa planiranom namenom.  

Uslovi za uređenje ove podceline sa aspekta ekološke valorizacije su:
· postojeću autohtonu vegetaciju i predele  na području plana zbog celokupnog ekološkog značaja tretirati u funkciji zaštite – u cilju nege i očuvanja ekološkog režima i biodiverziteta,

· izvršiti valorizaciju postojećeg autohtonog zelenila, potrebnu rekultivaciju, revitalizaciju, preoblikovanje i povezivanje sveukupnog zelenila u jedinstvenu matricu šumskih ekosistema na području plana, a i šire,

· kartirati posebno vredne primerke zelenila i sačuvati predeonu autohtonost,

· sve aktivnosti u okviru šire zone stanovanja, moraju biti svedene u okvire ekološke prihvatljivosti, a sve u cilju minimiziranja štetnog uticaja na vodu, vazduh i zemljište (posebno kontrolisana primena herbicida, pesticida i sl., kao i organskih đubriva, rešenje problema otpadnih voda),

· u zoni zaštićenog prostora oko manastirskog kompleksa, sve intervencije u prostoru, moraju biti u skladu sa predviđenim uslovima zaštite nadležnog zavoda.
Obavezne smernice: 
Planom ponuđeno rešenje – granice područja Plana generalne regulacije – predstavlja povoljno ekološko urbanističko razvojno okruženju pri čemu je neophodno da:

· planovi nižeg reda (planovi detaljne regulacije) moraju sadržati preventivne instrumente zaštite životne sredine – odnosno procenu strateških uticaja planova na životnu sredinu i urbanističke parametre uređenja, građenja, opremanja i organizacije prostora koji obezbeđuju proceduru odlučivanja i uslove za kontrolu, očuvanje, monitoring i zaštitu životne sredine; 

· direktna primena PGR i PDR za realizaciju projekata (izgradnja novih i rekonstrukcija, adaptacija postojećih objekata, tehnologija, postrojenja, izvođenje radova) mora sadržati instrumente direktne zaštite životne sredine (sprečavanje i minimiziranje potencijalno štetnih uticaja i negativnih efekata po životnu sredinu) kroz postupak procene uticaja na životnu sredinu) kroz postupak procene uticaja na životnu sredinu,

· uključivanje u monitoring stanja životne sredine i zdravlja stanovništva.


Valorizacija prostora za dalji urbani razvoj:
Predlog daljeg razvoja planskog područja, dat je kao funkcionalni zoning na osnovu kapaciteta prostora za prihvatanje novih funkcija, uz uslov održivog korišćenja. Analizirano područje je zonirano na sledeći način:

· zone sa posebnim režimom zaštite.

· zone i lokacije sa merama i uslovima prema kojima će se prostor uređivati i koristiti.

1.
Zone sa posebnim režimom zaštite (osetljive zone i zone kvalitetne životne sredine), pre svega se odnose na:
a)
zone izvorišta vodosnabdevanja (van teritorije PGRa, individualni bunari u PGR). 
Uslovi za izvorišta  vodosnabdevanja:


Utvrditi zone sanitarne zaštite
Za utvrđivanje granica zone sanitarne zaštite potrebno je uraditi projekat sanitarne zaštite i utvrditi granice zona sanitarne zaštite sa merama zaštite prema tipu izvorišta.

Zone sanitarne zaštite:

– 
zona neposredne zaštite (zona strogog nadzora), obuhvata ograđeni prostor oko izvorišta sa svim objektima, postrojenjima i instalacijama,

– 
uža zona zaštite (zona ograničenja), je površina zemljišta pod sanitarnim nadzorom na kojoj nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uređaja i vršenje radnji koje mogu na bilo koji način zagaditi vodu. Ova zona mora biti vidno označena. Površina uže zone mora biti tolika da obezbedi zaštitu vode od mikrobiološkog, hemijskog, radiološkog i svih drugih vrsta zagađenja.

– 
šira zona zaštite (zona nadzora) obuhvata šire područje u kome je zabranjena izgradnja industrijskih i drugih objekata čije otpadne vode i druge otpadne materije iz tehnološkog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvorište.

Utvrditi katastar zagađivača

Na području istraživanja evidentirati sve potencijalne izvore zagađivanja površinskih i podzemnih voda (sve vrste otpada i otpadnih voda koje posredno ili neposredno mogu ugroziti izvorište).

Uspostaviti kontrolu režima rada izvorišta

Režim rada izvorišta kao i kontrola kvaliteta vode, definisani su zakonskim propisima i pratećim aktima.

Opšti uslovi i pravila:

· za sve aktivnosti u zonama izvorišta vodosnabdevanja potrebno je pribaviti vodoprivrednu saglasnost,

· za objekte, radove koji mogu ugroziti izvorište vodosnabdevanja obavezna je izrada procene uticaja na životnu sredinu.
· eksploatacija podzemnih voda na javnim  izvoristima mora biti u okviru overenih  rezervi podzemnih voda kod nadleznog ministarstva
b) zone autohtonih ekosistema  uređivaće/koristiće se:

· na način kojim se maksimalno čuva i štiti šumski fond, koji ima priritetno zaštitnu funkciju, 
· sve aktivnosti koje se planiraju moraju biti u skladu sa planom i programom ustanove koja gazduje ovim šumama.
c) područja prirodnih dobara za koje je neophodno:

· sprovoditi sve mere zaštite koje su predviđene Zakonom (II I III stepen) i prema odredbama iz programa/planova zaštite dobara,

· za sva područja koja su u proceduri zaštite tretirati ih kao dobra pod III stepenom zaštite, dok se ne proglasi drugačije.
· područja od međunarodnog značaja za zaštitu divlje flore i faune.
· Podrucja ili delovi  podrucja  Ekoloske mreze, prema Uredbi o rezimima zastite (Sluzbeni glasnik  RS br. 102/2011)
2.
Zone i lokacije sa merama i uslovima prema kojima će se prostor uređivati i koristiti (zone ugrožene i pretežno kvalitetne životne sredine), predstavljaju one prostorne jedinice, sa manjim ili većim opterećenjem i rizikom, čije se dalje uređenje i korišćenje mora uskladiti sa kapacitetom životne sredine i uslovima pojedinačne prostorne jedinice. 
Zone stanovanja,  površine javne namene, komunalne zone, sport i rekreacija, radne zone i zone privređivanja, zone prirodne degradacije su zone koje trpe određena opterećenja i rizik od stvaranja ekološkog konflikta. Razvijaće se prema propisanim uslovima i merama zaštite:

· za planirane programe, projekte, lokacije, promene namene i tehnologije, rekonstrukcije, proširenje kapaciteta i prestanak rada objekata i tehnologija, koji mogu uticati na životnu sredinu obavezan je postupak Procene uticaja na životnu sredinu, na osnovu Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu (Sl.gl.br.135/04 i 36/09);

· nove objekte graditi tako da organizacija na parceli omogući sadnju visokog rastinja prema zoni uticaja;

· tehnološko proizvodni procesi moraju biti u skladu sa standardima i normativima koji su vezani za čiste tehnologije;

· neophodno je rešenja pitanja tehnoloških otpadnih voda i otpada izgradnjom predtretmana na lokaciji i/ili priključkom na glavni kolektor koji vodi ka sistemu za prečišćavanje otpadnih voda;

· u strukturi korišćenja parcela obavezno je korišćenje zelenila,

· komunalne zone moraju biti uređene i održavane u skladu sa evropskim sanitarnim standardima i propisima, u funkciji zaštite zemljišta i voda.

Zone i lokacije koje su već devastirane i ugrožene (lokacija deponije, divlje deponije u disperziji, erodirane poveršine i klizišta, zone ograničenja za gradnju...), zahtevaju primenu mera sanacije i rekultivacije, kao i plan daljeg ograničenog korišćenja.
Kako bi se prethodno navedene mere ispoštovale, a u cilju održivog razvoja usklađenog sa savremenim standardima, neophodna je stalna edukacija stanovništva, investiciona ulaganja kroz pilot projekte i uspostavljanje savremene Zakonske regulative od strane države, po ugledu na evropsko Zakonodavstvo.

        Koncept zaštite životne sredine 
Koncept zaštite i unapređenja životne sredine, zasnovan je na uspostavljanju održivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i kontroli svih oblika zagađivanja.

Praćenje stanja životne sredine, evidentiranje izvora zagađivanja, kontrolu kvaliteta medijuma životne sredine u cilju preduzimanja mera za minimiziranje ili svođenje negativnog uticaja u granice prihvatljivosti, obaveza je lokalne samouprave kao i izrada i donošenje Akcionog plana zaštite životne sredine.

Akcioni plan – Lokalni ekološki akcioni plan (LEAP), se može doneti za područje cele opštine i za područje PGR-a.

Akcioni planovi se donosi kako bi se unapredio kvalitet životne sredine jedne lokalne zajednice, odnosno kako bi se  obezbedila:

· zaštita vazduha;

· zaštita voda;

· zaštita šuma;

· zaštita od buke i vibracija;

· zaštita od jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja;

· zaštita od udesa;

· adekvatno upravljanje otpadom.


Zaštita vazduha:
Kontrolu kvaliteta i stepen zagađenosti vazduha na području plana pratiti sistematski i sprovoditi mere:

· kroz izradu katastra aerozagađenja,

· uspostavljanjem monitoringa za kontinuirano praćenje kvaliteta vazduha sa redovnim izveštajima o zagađenju, 

· posebne kontrole zagađenosti na ugroženim mestima (saobraćajnice,   proizvodni kompleksi).

Opšte mere koje je neophodno sprovesti su:

· smanjenje koncentracije zagađujućih materija na izvorima zagađenja (primenom novih čistih tehnologija, filtera i sl),

· ozelenjavanjem zona i lokacija sa evidentiranim uticajem aerozagađenja (u zoni uticaj proizvodnih kompleksa i frekventnih saobraćajnica),

· uvođenje principa energetske efikasnosti, korišćenjem obnovljivih izvora energije (solarne, energija vode, biomase) gasifikacija naselja,

· edukacija stanovništva o značaju očuvanja kvaliteta vazduha i merama koje to doprinose.

Zaštita voda:
U skladu sa Zakonom o vodama (Sl.glasnik RS, br.30/10 i 93/12) neophodno je obezbediti adekvatno upravljanje vodom i vodnim resursima, kao i adekvatnu zaštitu voda i zaštitu od voda. 

Opšte mere zaštite i održivo korišćenje voda zasnivaće se na:

· sprečavanju svih oblika zagađenja voda direktnog i indirektnog, 

· održavanju i obezbeđenju  minimalnog odrzivog protoka u funkciji očuvanja i zaštite vodenih zajednica i kvaliteta vode, kao i nesmetano korišćenje vode za različite namene,

· zaštiti i očuvanje vodnog zemljišta i priobalnih ekosistema.

Posebne mere zaštite voda:

Zaštitu izvorišta vodosnabdevanja (individualnih bunara) uspostaviti:

· utvrđivanjem zona sanitarne zaštite (neposrednu, užu i širu zonu zaštite) i sprovođenjem mera zaštite prema važećem Pravilniku;

· uspostavljanjem kontrole režima rada izvorištai i overom rezervi  podzemnih voda;

· izvršiti procenu mogućih štetnih uticaja na izvorišta vodosnabdevanja;

· vršiti stalnu kontrolu kvaliteta vode za piće.

 Zaštita površinskih voda obuhvata:

· zaštitu reke Lim i reke Mileševke,
· zaštitu ostalih manjih vodotokova na području plana.

Zaštitu sprovoditi:

· uređivanjem obale reke Lim, tako da se maksimalno poštuje forland reke uz njenu integraciju u gradsko tkivo;

· uspostavljanjem monitoringa reke Lim (kvalitet vode, katastar zagađivača sa planom mera za zaštitu);

· zabranom deponovanja otpada ili drugog materijala, upuštanja otpadnih voda ili bilo kakvih aktivnosti koje bi bile potencijalni izvori zagađivanja reka;

· izgradnjom kanalizacione mreže čime se sprečava izlivanje otpadnih voda u vodotok,

· svi objekti koji u svom tehnološkom postupku imaju otpadne vode, moraju imati izgrađen predtretman za preradu otpadnih voda do zadovoljavajućeg nivoa za ispuštanje u vodotok,

· uređivanjem korita ostalih vodotokova sa merama zabrane ugrožavanja i zagađivanja.

Zaštita podzemnih voda zasniva se na održivom korišćenju rezervi podzemnih voda, proceni kapaciteta u cilju održivog korišćenja i sprovođenju istražnih radova u cilju procene rezervi. Zaštita podzemnih voda odnosi se i na zaštitu podzemnih voda od zagađenja, što će se sprovoditi kroz mere:

· zabrane nekontrolisanog ispuštanja otpadnih voda, 

· izgradnjom kanalizacione mreže, odnosno fekalnih kolektora i jedne crpne stanice. 

Takođe je neophodno ograničiti i potpuno eliminisati indirektan uticaj zagađenja podzemnih voda, posebno nekontrolisanom primenom hemiskih preparata u poljoprivredi.

Za sve aktivnosti u prostoru koje mogu biti potencijalni izvori zagađivanja voda, obavezna je procena uticaja na životnu sredinu i primena propisanih mera i uslova u tom dokumentu.


Zaštita zemljišta:
Zaštita zemljišta podrazumeva održivo korišćenje zemljišta kao resursa, unapređenje postojećeg stanja kvaliteta zemljišnog boniteta i zaštite od zagađenja i destrukcije. Zaštita zemljišta podazumeva seledeće principe:

· zabranu nekontrolisanog deponovanja svih vrsta otpada, van za to predviđenih lokacija,

· ograničavanje nakontrolisanog i nepotrebnog otvaranja vegetacijskog sklopa,

· unapređenje (rekultivaciju i sanaciju) degradiranih terena – erodiranih terena, klizišta, terena po završenoj eksploataciji, lokacije  divljih deponija,

· kontrolu upotrebe hemijskih preparata u poljoprivredi i sprovođenje principa dobre poljoprivredne prakse,

· strogo poštovanjem izgradnje u okviru građevinskih reona.

Održivo korišćenje i zaštita zemljišta odnosi se i na sistem kontrole kvaliteta zemljišta. 

Mere zaštite zemljišta od uticaja poljoprivrede: 
· zabrana korišćenja hemijskih preparata u poljoprivredi koji mogu dovesti do promena osnovnih karakteristika zemljišta, 

· u poljoprivrednoj proizvodnji mogu se koristiti sredstva za povećanje prinosa koja su prihvatljiva sa ekološkog aspekta. 

Radi zaštite zemljišta od zagađenja primenom preterane hemizacije organskog i neorganskog porekla potrebno je institucionalno i  kroz edukaciju stanovništva uvesti «dobru poljoprivrednu praksu». Ona bi trebalo da obezbedi ne samo očuvanje kvaliteta zemljišta već i proizvodnju kvalitetne organske hrane. Sa druge strane, radi lokalizacije primene hemije u poljoprivredi mogu se definisati sledeće zone:

Utvrđuje se zaštitno odstojanje između kultura koje se intenzivno tretiraju i:

· zone stanovanja....500 m,

· zone vodotokova.....50 m.
Za stočne farme definiše se zaštitna zona od 200 m od zona stanovanja, državnih puteva  i vodotokova, odnosno 510 m od izvorišta vodosnabdevanja.


Zaštita šuma:
Šume na području PGR-a pripadaju šumskim kompleksima sa prioritetnom funkcijom zaštite. Opšti princip zaštite šuma odnosi se na održivo korišćenje šuma i unapređenje statusa šuma i šumskog zemljišta. Očuvanjem šumskih kompleksa doprinosi se očuvanju biodiverziteta i predeonih karakteristika područja. Iz tih razloga obaveza je:

· kartiranje svih šumskih površina;

· evidentirati ugrožene pripadnike flore i faune u okviru šumskih ekosistema i  sprovesti organizovanu zaštitu i unapređenje istih kroz programe (kratkoročne i dugoročne) i projekte zaštite u skladu sa šumsko privrednim osnovama,


· izvršiti konverziju izdanačkih šuma u privatnom i državnom vlasništvu, u visoke šumske sastojine,

· uspostavljanje mera nege i zaštite, koje će uključivati obavezne mere zabrane seče radi eksploatacije;

· rekonstrukcija i pošumljavanje degradiranih (erodiranih površina i bonitetski loših poljoprivrednih površina) autohtonim vrstama.
Planirani radovi zahtevaju obavezno mišljenje nadležnih institucija iz oblasti zaštite.


Zaštita od buke i vibracija:
U cilju zaštite od buke i vibracija potrebno je:

· uraditi zoniranje grada prema ugroženosti od buke;

· uspostaviti  odgovorno postupanje za emitere buke (učešće u troškovima praćenja stanja, obezbeđivanju zaštitnih mera isl.),

· sprovesti mere zaštite u zonama sa bukom preko dozvoljenog nivoa, 

· vršiti redovni monitoring buke u zonama u kojima je evidentirana povećana pojava buke i u zonama gde se to očekuje,

· poštovati savremene standarde zaštite od buke pri projektovanju infrastrukture (pre svega saobraćajnica), objekata i postrojenja u kojima se očekuje nastajanje buke.


Zaštita od jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja:
Zaštita od jonizujućeg zračenja zasniva se na sprovođenju Zakona  o zaštiti od jonizujućih zračenja i  nuklearnoj sigurnosti (Sl.glasnik RS., br.36/09 I 93/12). To podrazumeva: 

· uvođenje novih, viših standarda u sprovođenju mera zaštite od jonizujućih zračenja, nuklearne i radijacione sigurnosti, 

· uspostavljanje kompleksnije regulative ali i omogućavanje efikasnije primene zakona, 

· uspostavljanje striktnog i celovitog nadzora nad izvorima jonizujućih zračenja i nuklearnim objektima, radijacionim delatnostima i nuklearnim aktivnostima, kao i nad upravljanjem radioaktivnim otpadom. 

U odredbama Zakona o zaštiti od jonizujućih zračenja i o nuklearnoj sigurnosti su ugrađeni najviši standardi koje propisuju vodeće svetske organizacije u ovoj oblasti.

Uslovi i mere zaštite zdravlja ljudi i zaštite životne sredine od štetnog dejstva nejonizujućih zračenja u korišćenju izvora nejonizujućih zračenja, predstavljaju obavezne mere i uslove pri planiranju, korišćenju i uređenju prostora. 

U cilju zaštite od nejonizujućih zračenja obavezne mere su: 
· propisivanje granica izlaganja nejonizujućim zračenjima; 

· otkrivanje prisustva i određivanje nivoa izlaganja nejonizujućim zračenjima; 
· primena sredstava i opreme za zaštitu od nejonizujućih zračenja; 

· kontrola stepena izlaganja nejonizujućem zračenju u životnoj sredini i kontrola sprovedenih mera zaštite od nejonizujućih zračenja; 

· obezbeđivanje materijalnih, tehničkih i drugih uslova za sistematsko ispitivanje i praćenje nivoa nejonizujućih zračenja u životnoj sredini; 

· obrazovanje i stručno usavršavanje kadrova u oblasti zaštite od nejonizujućih zračenja u životnoj sredini; 

· informisanje stanovništva o zdravstvenim efektima izlaganja nejonizujućim zračenjima; 

· informisanje stanovništva o merama zaštite i obaveštavanje o stepenu izloženosti nejonizujućim zračenjima u životnoj sredini.


Zaštita od udesa:
Zaštita od udesa obuhvata:

· planiranje;

· organizovanje;

· preduzimanje preventivnih i drugih mera upravljanja opasnim materijama na osnovu analize opasnosti od udesa;

· postupanje sa opasnim materijama u proizvodnji, upotrebi, transportu, prometu, skladištenju i odlaganju vršiti na bezbedan način, da se ne dovede u opasnost život i zdravlje stanovništva i ne zagadi životna sredina;

· za sve aktivnosti, tehnološke postupke i objekte, gde mogu biti prisutne opasne materije koje mogu izazvati akcident, obavezna je izrada analize opasnosti od udesa i obezbeđivanje uslova upravljanja rizikom;

· obaveznu izradu plana zaštite od udesa, za sve aktivnosti koje se odnose na proizvodnju, prevoz, distribuciju, preradu, skladištenje ili odlaganje opasnih materija.

Upravljanje otpadom
U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnik RS., br.36/09 i 88/10) i Strategijom upravljanja otpadom (za period 2010-2019. godine, „Sl. glasnik RS“, br. 29/10) osnovni koncept upravljanja otpadom za dato područje je:
· prevencija i smanjenje stvaranja i nastajanja otpada minimiziranjem ukupnih količina otpada,

· rešavanje problema otpada na izvoru, mestu nastajanja,

· postepeno uvođenje šema razdvojenog sakupljanja otpada, 

· odvojeno prikupljanje i sortiranje otpada,

· povećanje tipova i vrsta otpada sakupljenih u cilju reciklaže i ponovne upotrebe,

· poboljšanje organizacije sakupljanja i transporta,

· zamena kontejnera modernim sudovima za odvojeno sakupljanje otpada i uvođenje savremene specijalizovane opreme za transport,

· optimizacija učestalosti sakupljanja i ruta u zavisnosti od osnovne namene prostora, gustine stanovanja i broja stanovnika,

· uvođenje rasporeda i dinamike za sakupljanje kabastog komunalnog otpada,

· uključivanje u sistem pouzdanog odlaganja otpada usvajanjem principa regionalizacije,

· sanacija i fazna rekultivacija deponije i nekontrolisanih smetlišta na području plana i neposrednog okruženja,

· uspostavljanje monitoringa i sistema kontrole stanja u oblasti upravljanja otpadom.

Za područje Plana, problem tretmana komunalnog otpada (otpad iz domaćinstva, zeleni otpad, opasan otpad iz domaćinstva, reciklabilni otpad) rešavaće se u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl. glasnik RS br. 36/09. 88/10)) i Strategijom  upravljanja otpadom za period 2010-2019. 
Prema revidiranoj Strategiji upravljanja otpadom za period 2010-2019, opština Prijepolje, Sjenica, Nova Varoš i Priboj, čini region u okviru kojeg će se vršiti sakupljanje, distribucija i tretman otpada na jedinstvenoj regionalnoj deponiji unutar regiona (na teritoriji opštine Nova Varoš). 
Prema Zakonu, nadležni organ lokalne uprave je u obavezi da donese Odluku o izradi Plana upravljanja otpadom za dato područje (Lokalni plan), kojim će se definisati svi mogući postupci, mere i principi održivog upravljanja otpadom, bez štetnog uticaja po životnu sredinu. On mora biti u sprezi sa Regionalnim planom upravljanja otpadom kojim je dalje definisan način transporta, tretmana i svih drugih aktivnosti u regionalnom sistemu upravljanja otpadom. Za teritoriju planskog područja koji je u sastavu regiona, Regionalni  plan UO je u fazi usvajanja. Opština Prijepolje će u sistemu regionalizacije, zauzeti učešće u odlaganju otpada na regionalnu deponiju u Novoj Varoši. Na osnovu nacrta ovog plana obavezna je izgradnja reciklažnog dvorišta, na teritoriji opštine Prijepolje u okviru gradskog gradjevinskog zemljišta. 
Lokacija reciklažnog dvorišta mora da sadrži sledeće karakteristike:
· mora biti locirano u naselju, pored puta, lako dostupna vozilima građana,

· lokacija mora biti infrastrukturno opremljena sa nepropusnom podnom površinom koja je ograđena.

Operater koji ima odgovarajuću dozvolu za obavljanje delatnosti prikupljanja komunalnog otpada, svoje obaveze ispunjava na osnovu Ugovora koji sklapa sa opštinom. 

Opasan otpad - Neophodno je u skladu sa Zakonskim propisima rezervisati  lokaciju (otkupno sabirni centar) na kojoj će se  deponovati opasan otpad pre ustupanja  trajnom korisniku. Opasan otpad nastao na lokaciji može se propisno (u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom, Sl.glasnik RS. br 36/09, 88/10) čuvati na lokaciji i ustupati nadležnom operateru koji poseduje odgovarajuću dozvolu za obavljanje delatnosti otkupa i tretmana opasnog otpada.

Uslovi za uređenje lokacije (otkupno sabitnog centra) za skladištenje opasnog otpada: 

· lokaciju opremiti neophodnim sadržajima – instalacijama, sudovima i sorbentima,  kako bi se maksimalno smanjio i ograničio rizik po životnu sredinu.

· izbor lokacije svesti na komunalne zone, industrijske i radne zone.

Ostale vrste otpada – infektivni medicinski, farmaceutski, ambalažni otpad, akomulatori i baterije, elektronski i dr. grupe otpada se moraju adekvatno prikupljati, privremeno skladištiti i preko odgovarajućeg operatera trajno odlagati u svemu prema Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.glasnik RS. br 36/09, 88/10) i pravilnicima koji se odnose na odgovarajuću vrstu otpada.

2.1.6.2. Zaštita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara 

Zaštita  evidentiranih  i zaštićenih  prirodnih  dobara
Nakon uvida u Centralni registar zaštićenih prirodnih dobara Srbije i dokumentaciju Zavoda za zaštitu prirode Srbije, utvrđeno je da se na predmetnom prostoru nalazi:

· Zaštićena okolina-prirodni prostor oko manastira Mileševa, kulturnog dobra od izuzetnog značaja (K.O. Hisardžik, K.O. Sedobro, K.O.Mileševo) – čini ambijentalnu i neodvojivu celinu sa ovim nepokretnim kulturnim dobrom. Odluku br. 06-41/90 je 20.09.1990. godine o proglašenju zaštićene okoline – prirodnog prostora manastira Mileševa, donela je SO Prijepolje. Ukupna površina zaštićene okoline iznosi 289,69 ha.

Zavod za zaštitu prirode Srbije je izradio studiju i pokrenuo postupak zaštite za:

· Predeo izuzetnih odlika «Ozren – Jadovnik» (K.O. Gornji – Stanjani, K.O. Donji Stanjani, K.O. Grobnice, K.O. Mrčkovina, K.O. Koprivina, K.O. Milakovići) – odlikuje se visokoplaninskim krasom, jedinstvenim kanjonima i klisurama i pitomim proplancima karakterističnim za dinarske  planine Starog Vlaha. Registrovan je kao jedan od najznačajnijih centara diverziteta flore u Srbiji. Raznovrsnost faune ptica i sisara je takođe izuzetna. Veći broj zaselaka, sa posebnim etnološkim i spomeničkim svojstvima, daje celom prostoru poseban pečat.  Površina ovog prirodnog dobra iznosi 10.435,68 ha.

U granice zahvata PGRa Prijepolje i Brodarevo,  pored zaštićenih prirodnih dobara, ulazi i deo ekološke mreže (uslovljena Uredbom o ekološkoj mreži («Službeni glasnik RS», br.102/10)) – predstavlja skup funkcionalno povezanih ili prostorno bliskih, ekološko značajnih područja, koje čine međunarodna značajna područja:

· Značajna područja za ptice (IBA – Important Bird Areas) predstavljaju globalnu mrežu područja od izuzetne važnosti za zaštitu ptica. U Srbiji postoje 42 ovakva područja, među njima je i «Uvac i Mileševka» (IBA KOD 017, IBA NAC. KOD RS027IBA). IBA područja su sastavni deo ekološke mreže definisane Zakonom o zaštiti prirode. 

· Značajna područja za biljke (IPA – Important Plant Areas) predstavljaju mrežu područja koja su od naglašenog značaja za zaštitu biljaka i njihovih staništa. U Srbiji je registrovano 61 područje, među kojima je i prostor «Klisure reke Mileševke» i «Ozren-Jadovnik».
· Odabrana područja za dnevne leptire u Srbiji (PBA – Prime Butterfly Areas in Serbia)- U Srbiji je proglašeno ukupno 40 područja za zaštitu dnevnih leptira među kojima i prostor «Zlatara» i «Klisure reke Mileševke». Osnov za odabir ciljnih vrsta dnevnih leptira, odnosno područja u kojima se oni nalaze predstavlja Evropska Direktiva o staništima (92/43/EEC).

Uslovi razvoja naselja (nova izgradnja - stanovanje, turistički objekti, infrastuktura, komunalni objekti sport i sl) u okviru prostora i zona koje su zaštićene kao značajne za  zaštitu divlje flore i faune kao i u prostorima koja se nalaze u okviru zona zaštićenih prirodnih dobara, moraju biti definisani prema uslovima Zavoda za zaštitu prirode.  Opšti koncept uređenja ovih prostora sa ekološkog aspekta zasniva se na:

· sprovođenju režima zaštite (II ili III stepena)  prema Zakonu o zaštiti prirode (Sl.glasnik RS, br.36/09)  , odnosno zabrani ili ograničenoj aktivnosti nad dobrima,  osim radnji kojima se održava ili uspostavlja prirodna ravnoteža i ostvaruju funkcije prirodnog dobra, saglasno utvrđenom režimu zaštite i njegovom značaju.
· sprovodjenju  rezima zastite  vrsi se  i u skladu sa Uredbom o rezimima zastite ( Sluzbeni glasnik RS br. 102/2011)
· očuvanju geometrije areala biljnih i životinjskih populacija što ograničava širenje građevinskog područja ka autohtonim šumskim sastojinama i područijima značajnim za zaštitu divljih staništa i areala, 

· usklađivanju  gradnje i ekoloških principa (korišćenje prirodnih materijala, korišćenje obnovljivih izvora energije, adekvatna sanitacija i sl.) u zonama dozvoljenim za gradnju,

· zabrana «velikih projekata» i tehnologija u zonama prirodnog nasleđa.

Smernice za zaštitu, uređenje i unapređenje prirodnih dobara sastoje se iz:

· uključivanja područja u ekološku mrežu EMERALD, 

· uključivanja područja u evropsku ekološku mrežu NATURA 2000,

· usklađivanje ekološki značajnih područja u okviru PGRa sa regionalnim sistemom zaštite prirodnih dobara kroz sprovođenja planova  i  programa upravljanja i korišćenja zaštićenih područja, shodno aktu o proglašenju zaštićenog područja.

Zaštita nepokretnih kulturnih dobara
Prema uslovima nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Kraljevo na području plana nalaze se sledeća utvrđena kulturna dobra:

1.   Spomenici kulture od izuzetnog značaja:
· Mileševa, manastirski kompleks (Rešenje o stavljanju pod zaštitu države manastira Mileševa br. 424/47 od 23.10.1947. godine od strane Zavoda za zaštitu i naučno proučavanje spomenika kulture NR Srbije, i Odluka o proglašavanju zaštićene okoline – prirodnog prostora manastira Mileševa br. 06-41/90 od 20.09.1990.godine, doneta od strane Skupštine opštine Prijepolje, Odluka o utvrđivanju nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog značaja i velikog značaja – Službeni glasnik SRS br. 14/79 od 7.04.1979.godine).
Zastita i konverzacija manastira mileseve  i njegove  zasticene okoline , sprovode  se na osnovu Zakona o kulturnim dobrima  i na osnovu mera  utvrdjenih  navedenom Odlukom, a one podrazumevaju  sledece:

-prirodni prostor  oko manastira Mileseva, koji cini ambijentalnu  i neodvojivu celinu  sa ovim nepokretnim kulturnim dobrom , stavlja se pod zastitu  radi ocuvanja  i unapredjenja prirodnih i pejzasnih  obelezja i planskog  uredjenja i koriscenja podrucja,

-od opstreg interesa je  da se  neposredna okolina  i prirodni prostor manastira Mileseva ( u daljem tekstu zasticena okolina)  cuva, odrzava i planski uredjuje  i koristi saglasno vrsti i znacaju kulturnog dobra i  potrebama njegove ukupne  prezentacije

-zasticena okolina  manastira Mileseva moze se koristiti  i skldu sa  utvrdjenim merama  i uslovima zastite, a na osnovu posebnih planova i  programa razvoja  usaglasenih ovom Odlukom 

U okviru zasticene okoline manastira  mileseva nalaze se  sledeca zasticena i evidentirana kulturna dobra:



IIIb-sumske povrsine  sa obe strane reke milesevke



IIIc-poljoprivredne povrsine na levoj strani reke  Milesevke oko sela Hasardzik 


IIId-degradirane povrsine pored korita reke Milesevke

U cilju potpune zastite i koriscenja zasticene okoline propisuju se sledece mere zastite:


- zabranjeno je vrsenje ciste  sece suma , kao i drugi vidovi koriscenja  koji dovode u pitanje  stabilnost sumske zajednice i stanista i njihovu zastitnu ulogu uopste


- sve postojece vodotoke ostaviti u prirodnom stanju, vrsiti samo takve  regulacione radove koji imaju svrhu sanacije bujica, osim ako su u interesu zastite kulturnih dobara


- zabranjuje se otvaranje kamenoloma, odnosno bilo koje privredno koriscenje kamena, eksploatacija sljunka  i peska iz korita reke  Milesevke, izgradnja  svih industrijskih  objekata osim poljoprivredne  i sumske potrebe u IIIb  i IIIc zoni  


-  zabranjuje se  izgradnja  individualnih  vikend objekata na celom prostoru


-  dozvoljena je rekonstrukcija, odrzavanje  postojecih i izgradnja novih  stambenih i pomocnih objekata, potrebnih za poljoprivrednu proizvodnju i stanovanje poljoprivrednika  i stalnih  stanovnika naselja, iskljucivo na vec postojecim stanistima , odnosno na lokacijama koje ce biti utvrdjene prostornim planom i detaljnom urbanistickom razradom i to iskljucivo u zoni IIIc.

Do donosenja dokumenta iz predhodnog stava ovog clana, uslove za radnje iz predhodnog stava ovog clana davace po svakom pojedinacnom slucaju organizacije zastite prirodnih i kulturrnih dobara na zahtev  nadleznih organa SO Prijepolje.


Ovom Odlukom propisuju se i posebne mere zastite po zonama:

- u I zoni  na parcelama  u crkvenom vlasnistvu dozvoljava se  dosadasnji nacin  gazdovanja  uz zadrzavanje  postojecih kutura i objekata

- rekonstrukcija objekata do donosenja  urbanistickog plana , moze se vrsiti samo u sklopu postojecih gabarita uz uslove i saglasnost nadleznih strucnih organizacija  za zastitu

- zabranju je bilo kakva  novogradnja  do zavrsavanja kompletnih istraznih radova, osim objekata neophodnih  manastiru ili zastiti i prezentaciji kulturnog dobra

- zabranjuje se izgradnja novih saobracajnica, osim pristupnih puteva , i to pod uslovima koje utvrdjuju Republicki zavod za zastitu spomenika kulture i republicki zavod za zastitu prirode

- zabranjuje se prevodjenje  nadzemnih elektricnih vodova, a ostale instalacije se mogu uvoditi jedino uz dozvolu Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture po izvrsenim istraznim radovima  

· Prijepolje, ruševine partizanske bolnice ispod brda Koševina u Prijepolju  (Rešenje o stavljanju pod zaštitu države ruševina partizanske bolnice ispod brda Koševi zajedno sa neposrednom okolinom br.31/52 od 26.01.1952.godine od strane  Zavoda za zaštitu i naučno proučavanje spomenika kulture NR Srbije, Odluka o utvrđivanju nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog značaja i velikog značaja Vlade RS – Službeni glasnik SRS br. 14/79 od 7.04.1979.godine).

2.   Spomenici kulture:

· Kolovrat, arheološko nalazište Kolovrat ( Odluka Skupštine opštine Prijepolje o proglašavanju nalazišta Kolovrat za kulturno dobro –arheološko nalazište br. 633-6/82 od 24.novembra 1982. godine)

· Prijepolje, zgrada ranije škole učenika u privredi (zgrada Zavičajnog muzeja) (Odluka Skupštine opštine Prijepolje o proglašavanjuzgrade ranije škole učenika u privredi br. 06-26/87 od 09.06.1987.godine)
3. Na teritoriji plana postoje i dobra koja po Zakonu o kulturnim dobrima uživaju   prethodnu zaštitu. 

Smernice za sprovođenje plana:
Na osnovu uslova nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Kraljevo i Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture Beograd utvrđuju se Mere tehničke zaštite za utvrđena i kategorisana kulturna dobra. Obziroma da se na teritoriji plana nalaze i dobra koja po Zakonu o kulturnim dobrima uživaju prethodnu zaštitu, potrebna je izrada Elaborata zaštite i revitalizacije NKD sa merama i smernicama za njenu adekvatnu prezentaciju.

Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara podrazumevaju, na prvom mestu, kontinuirani rad na evidenciji, istraživanju i valorizaciji pojedinih objekata, spomeničkih i ambijentalnih celina, znamenitih mesta i drugih vrednosti kulturne baštine i sprovođenje procedure utvrđivanja nepokretnih kulturnih dobara koja su evidentirana kroz ovaj plan.

U daljoj zaštiti kulturnog nasleđa nezaobilazna je izrada planova nižeg reda, čime bi bio nastavljen rad na detaljnoj valorizaciji evidentiranih objekata i celina graditeljskog nasleđa, koji će se na pogodan način integrisati u ambijent, uz utvrđivanje određenih mera pravne i tehničke zaštite i revitalizacije.
Za proglašena i nepokretna kulturna dobra koja uživaju prethodnu zaštitu u okviru Plana generalne regulacije Prijepolja i Brodareva, utvrđuju se sledeće mere zaštite:
a) za utvrđena nepokretna kulturna dobra:
· mere tehničke zaštite okvirno i u najširem smislu određene su samom Odlukom, odnosno Rešenjem o utvrđivanju.

· na kulturnim dobrima ne može se vršiti raskopavanje, rušenje, popravljanje ili bilo kakvi radovi koji mogu da naruše svojstva kulturnog dobra bez prethodno utvrđenih posebnih uslova za preduzimanje mera tehničke zaštite i saglasnosti na tehničku dokumentaciju.
· ako se prilikom  građevinskih ili drugih radova naiđe na materijalne ostatke prošlosti radovi se moraju prekinuti i o tome obavestiti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture.

· vlasnici odnosno korisnici nepokretnog kulturnog dobra dužni su da pre preduzimanja bilo koje vrste intervencije na objektu (investiciono održavanje, rekonstrukcija, adaptacija, sanacija i revitalizacija) podnesu nadležnom Zavodu za zaštitu spomenika kulture zahtev za dobijanje Rešenja o preduzimanju mera tehničke zaštite.

· vlasnici odnosno korisnici objekta dužni su da po dobijanju rešenja o preduzimanju mera tehničke zaštite nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture, izrade projektnu i prateću tehničku dokumentaciju u svemu prema datim uslovima, kao i da na istu pribave rešenje o saglasnosti istog Zavoda.

· mere tehničke zaštite prvenstveno se izdaju u cilju vraćanja objekta u autentično stanje i podrazumevaju uklanjanje neodgovarajućih objekata i sadržaja.

· u cilju stvaranja neophodnih uslova za savremeno korišćenje objekata, kao i gde se po proceni stručnjaka nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture mogu dozvoliti odstupanja od autentičnog gabarita i izvornog izgleda, mere tehničke zaštite su takvog karaktera da se ne naruši autentični izgled objekta.

· u zaštićenoj okolini utvrđenih NKD izdaju se uslovi za preduzimanje mera tehničke zaštite: objekti ne smeju gabaritom i izgledom da konkurišu utvrđenom NKD; ne sme se dozvoliti gradnja novih objekata koji bi zaklanjali i ugrožavali vizuru utvrđenog NKD;

· na objektima u zaštićenoj okolini za izdavanje uslova za preduzimanje mera tehničke zaštite i drugih radova nije osnovni kriterijum zadržavanje autentičnosti, mada je to i dalje bitan kriterijum, ali se mere tehničke zaštite izdaju kroz sagledavanje celokupnog prostora i svih objekata na njemu.

· za zaštićeni prostor obavezno je urbanističko i komunalno rešenje u saradnji sa nadležnim Zavodom za zaštitu spomenika kulture.

· tende i reklame se mogu postaviti uz dozvolu i po uslovima nadležne službe zaštite.

· u zaštićenom prostoru ne dozvoljava se postavljanje nadzemnih i TT vodova.

· ne dozvoljava se postavljanje montažnih kioska.

· ne dozvoljava se postavljanje kontejnera, kao ni deponovanje bilo kakvog otpadnog materijala.

· u prostornim celinama postojanje i režim saobraćaja se regulišu uz dozvolu i po uslovima nadležne službe zaštite.

· rušenje objekata u zaštićenoj okolini može se vršiti uz dozvolu i po uslovima nadležne službe zaštite.
b) za nepokretna kulturna dobra koja uživaju prethodnu zaštitu:
· nepokretna kulturna dobra koja se štite kao evidentirana ili dobra pod prethodnom zaštitom u pogledu izdavanja rešenja o uslovima za preduzimanje mera tehničke zaštite u potpunosti se tretiraju kao utvrđena NKD saglasno odredbama Zakona o kulturnim dobrima.

· evidentirani objekti nemaju definisanu zaštićenu okolinu. U trenutku utvrđivanja evidentiranih objekata za NKD Odlukom se utvrđuje zaštićena okolina i od tog trenutka nastupa obaveza za vlasnike odnosno korisnike objekata na utvrđenim parcelama.

· vlasnici odnosno korisnici kulturnog dobra pod prethodnom zaštitom imaju obavezu da za sve vrste intervencija na objektima (investiciono održavanje, rekonstrukcija, adaptacija, sanacija i revitalizacija) podnesu nadležnom Zavodu za zaštitu spomenika kulture zahtev za dobijanje rešenja o preduzimanju mera tehničke zaštite.

· vlasnici, odnosno, korisnici kulturnog dobra pod prethodnom zaštitom dužni su da po dobijanju rešenja o preduzimanju mera tehničke zaštite nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture, izrade projektnu dokumentaciju u svemu prema datim uslovima, kao i da na istu pribave rešenje o saglasnosti istog Zavoda.

· teret izrade Elaborata za utvrđivanje kulturnog dobra pada ne teret budžeta Opštine ili Republike. Dinamiku i plan prioriteta izrade elaborata utvrđuje nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture u zavisnosti od priliva sredstava za finansiranje ovog programa.

Manastir Mileševa:

Manastir Mileševa sa srednjovekovnim utvrđenim gradom Mileševcem i prirodnom okolinom čiji je neodvojivi deo, predstavlja prostornu, kulturno-istorijsku celinu od izuzetnog značaja za Republiku Srbiju. Skupština Opštine Prijepolje donela je Odluku o proglašavanju zaštićene okoline - prirodnog prostora manastira Mileševe ( br 06-41/90 od 20.9.1990. godine). Navedenom Odlukom utvrđena je osnovna granica zaštićenog prostora oko manastira. Zaštićena okolina naslanja se na  zaštićen prostor Park-prirode "Klisura reke Mileševke" sa kojim čini jedinstvenu prostornu i ambijentalnu celinu. 
Unutar granice zaštićenog prostora utvrđeno je više zona sa stepenovanim režimima zaštite (zone I, II, III). Zoniranje je izvršeno sa ciljem da se, pre svega, spreči nekontrolisana izgradnja, a zatim da se uspostave mere zaštite koje će biti u skladu sa značajem pojedinih objekata ili delova prostora.
· 
I zona zaštite obuhvata neposrednu okolinu kulturnog dobra i režim zaštite u ovom prostoru je najstroži.
· 
II zona zaštite pripada spomenicima u užem smislu, čini celinu sa njima, omogućava njihovu zaštitu, kao i obavljanje onih aktivnosti koje su neophodne za korišćenje kulturnog dobra, a koji se ne mogu dozvoliti u I zoni.
· 
III zona zaštite obuhvata širi prostor oko Manastira Mileševe i drugih kulturnih dobara i režimi zaštite se diferenciraju prema predhodno utvrđenoj nameni površina kao i funkciji u sklopu integralne zaštite prostora. Ova zona čini prirodni ambijent u kome su nastali i održali se kulturno-istorijski spomenici i sa njima predstavljaju ambijentalnu celinu.
U cilju potpunije zaštite i korišćenja zaštićne okoline propisuju se sledeće opšte mere zaštite:

- 
zabranjeno je vršenje čiste seče šume, kao i drugi vidovi korišćenja koji dovode u pitanje stabilnost šumske zajednice i staništa i njihovu zaštitnu ulogu uopšte,

- 
zabranjuje se unošenje stranih vrsta flore i faune čije bi prisustvo moglo da izazove nepoželjne ekološke posledice i izmenu sastava autohtonog živog sveta,

- 
zabranjuje se branje, lomljenje, kidanje, sakupljanje i kopanje dekorativnih biljnih vrsta u prirodnim sastojinama, 

- 
na svim označenim površinama, izloženim denudiranju i eroziji treba odrediti preorijentaciju kultura, zabraniti pretvaranje livada, pašnjaka i drugih površina u njive,

- 
sve postojeće vodotoke ostaviti u prirodnom stanju, izvršiti samo takve regulacione radove koji imaju svrhu sanacije bujica, osim ako su u interesu zaštite kulturnih dobara, 

- 
zabranjuje se otvaranje kamenoloma, privredno korišćenje kamena bilo kojim sredstvima i u bilo koje svrhe, eksploatacija šljunka i peska iz korita reke Mileševke, izgradnja svih industrijskih objekata osim za poljoprivredne i šumske objekte u IIIb i IIIc zoni,

- 
zabranjuje se izgradnja individualnih vikend objekata na celom prostoru,

- 
zabranjuje se svako pretvaranje poljoprivrednih i šumskih u građevinsko zemnljište i njihova parcelacija.

Dozvoljena je rekonstrukcija, održavanje postojećih i izgradnja novih stambenih i pomoćnih objekata, potrebnih za poljoprivrednu proizvodnju i stanovanje poljoprivrednika i stalnih stanovnika naselja, isključivo na već postojećim staništima, odnosno na lokacijama koje će biti utvrđene prostornim planom i deraljnom urbanističkom razradom i to isključivo u zoni IIIc.

Do donošenja dokumenta iz predhodnog stava ovog člana, uslove za radnje iz predhodnog stava ovog člana davaće  po svakom pojedinačnom slučaju organizacije zaštite prirodnih i kulturnih dobara na zahtev nadležnih organa SO Prijepolje.

Ovom Odlukom propisuju se i posebne mere zaštite po zonama:

I zona:

· na parcelama na crkvenom vlasništvu dozvoljava se dosadašnji način gazdovanja uz zadržavanje postojećih kultura i objekata,

· rekonstrukcija objekata, do donošenja urbanističkog plana, može se vršiti samo u sklopu postojećih gabrita uz uslove i saglasnost nadležnih strućnih organizacija za zaštitu,

· zabranjuje se bilo kakva novogradnja do završavanja kompletnih istražnih radova, osim objekata neophodnih manastiru ili zaštiti iprezentaciji kulturnih dobara,

· zabranjuje se izgradnja novih saobraćajnica, osim pristupnih puteva, i  to pod uslovima koje utvrđuju Republički zavod za zaštitu spomenika kulture i Republički zavod za zaštitu prirode

· zabranjuje se prevođenje nadzemnih električnih vodova, a ostale instalacije se mogu uvoditi jedino uz dozvolu Republičkog zavoda za zaštitu spomenika culture po izvršenim istražnim radovima,

· dozvoljeni su samo oni raadovi u prirodnom prostoru koji se vrše u smislu održavanja ili unapređenja postojećeg stanja.

II zona:

· nije dozvoljeno pristupiti gradnji bilo kojeg objekta pre izvršenih prethodnih i istražnih radova uz prisustvo nadležnih stručnjaka Zavoda za zaštitu spomenika culture,

· dozvoljava se izgradnja objekata koji mogu poslužiti za smeštaj i prihvat posetilaca i drugih pratećih objekata vezanih za prezentaciju kulturnih dobara i porebe stalnih stanovnika pod opštim uslovima iz ovog elaborate i pod posebnim uslovima koje će određivati nadležne stručne organizacije za zaštitu,

· dozvoljena je izgradnja i rekonstrukcija stambenih i pratećih objekata pod opštim uslovima iz ove Odluke.

Prostorni i urbanistički planovi i program razvoja, šumsko-privredne, voprivredne i druge osnove moraju biti usaglašene sa merama zaštite predviđenim ovom Odlukom.

2.1.6.3. ZAŠTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH NESREĆA I
             ORGANIZACIJA PROSTORA OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLjE
Osnovni preduslovi zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda su:
· obezbediti razvoj jedinstvenog sistema informisanosti i monitoringa u oblasti pojave i zaštite od elementarnih nepogoda u kom smislu u punoj meri iskoristiti funkciju planiranja (dalja planska i projektna razrada kao mera sprovođenja ovog plana), koja ima zakonsku snagu i mogućnosti za razradu i sprovođenje politike smanjenja i ublažavanja ugroženosti od elementarnih nepogoda.
· obezbediti razradu i primenu jedinstvene metodologije za evidentiranje, prikupljanje i čuvanje dokumentacije o različitim elementarnim nepogodama, kao i procenu šteta od elementarnih nepogoda, u cilju stvaranja katastra elementarnih nepogoda.
· obezbediti bolju institucionalnu organizovanost u operativnoj praksi, povezanost u radu između opštinskih, okružnih, regionalnih i republičkih institucija i jasnu podelu odgovornosti u procesu rada. Značaj i osetljivost ove problematike traži sa druge strane i određenu samostalnost u operativno - organizacionom smislu, dakle, institucionalnu organizovanost (određena služba kadrovski i materijalno opremljena) na nivou opštine.
            Zaštita od elementarnih nepogoda i drugih nesreća  
Na osnovu Zakona o vanrednim situacijama jedinica lokalne samouprave na osnovu Procene rizika donosi Plan zaštite i spasavanja u vanrednim situacijama. 

Zaštita od poplava 


Na osnovu zakonskih odredbi, nadležni organ jedinice lokalne samouprave izrađuje plan zaštite  i spapsavanja od poplava. Ovaj plan regulišu nadležnosti i institucije u vanrednim situacijama. 
U cilju zaštite od poplava predviđena je dalja regulacija vodotokova na teritoriji plana. 


Zaštita od klizanja tla 

Za deo područje plana rađen je elaborat: Inženjerskogeoloških istraživanja stabilnosti terena sa izradom katastra klizišta za nivo GUP-a grada Prijepolja"- Geozavod, 1983. godine, i izvršena inženjerskogeološka rejonizacija terena prema podobnosti za gradnju. Rejonizacija terena preuzeta je u potpunosti iz postojeće dokumentacije. Delovi terena, koji nisu bili obuhvaćeni ranijim istraživanjima, nisu obrađeni. 

U odnosu na kategorizaciju izvršena je ocena terena prema podobnosti za urbanizaciju:
· I rejon - tereni bez posebnih ograničenja pri urbanizaciji.
· 
II rejon - uslovno stabilni tereni,  koji zahtevaju manje mere sanacije i regulacije koje se ogledaju u obaranju nivoa podzemne vode, zaštitu od uticaja bujičnih tokova i očuvanja stabilnosti padina
· III rejon - nestabilni tereni, koji prema postojećoj dokumentaciji zahtevaju opsežne mere sanacije.
· IV rejon - izrazito nestabilni tereni, nepovoljni za korišćenje.
Međutim, obzirom da su istraživanja stara 30 godina, očekuje se da su promene koje su nastale u ovim terenima uslovile izmenu inženjerskogeoloških uslova, te shodno tome zahtevaju opsežna detaljna istraživanja.
U skladu sa geološkom podlogom nije planirana izgradnja u okviru III i IV rejona. U cilju sanacije i očuvanja stabilnosti terena  planirano je ozelenjavanje terena, kao i rešavanje adekvatnog načina odvodnjavanja kako oborinskih voda tako i dreniranja podzemnih voda.
I na ovim nepovoljnim i uslovno povoljnim terenima moguća je gradnja uz prethodna detaljna istraživanja i prethodnu adekvatnu sanaciju. Kroz ova istraživanja daće se detaljne karakteristike terena u zahvatu koje treba da pokažu da li se na ovim delovima uz određena ograničenja izgradnje (manjeg ili većeg obima) može konstatovati mogućnost formiranja urbanističkih uslova za izgradnju i usaglašavanje postojećih objekata, uz uređenje i sanaciju terena, odnosno potvrde opšta pravila građenja, ili njihova korekcija uz mogućnost umanjenja ili povećanja ograničenja ili potpunog ograničenje izgradnje. 

Obzirom na nivo istraživanja (za potrebe generalnog plana) precizno razgraničenje između namena određenih planom u zonama ograničenja definisaće se tek nakon detaljnih istraživanja. 

Kod razrade Plana generalne regulacije, tj za potrebe planova detaljne regulacije potrebno je vršiti geološka istraživanja za ovaj nivo planske dokumentacije. Kod većih investicionih radova neophodno je izvršiti detaljnija istraživanja sa aspekta mikroseizmike i inženjerske geologije.

Potrebno je izvršiti dopunu elaborata za podučje plana generalne regulacije koje nije zahvaćeno istraživanjima.

Zaštita od zemljotresa

Seizmičnost prostora obuhvaćenog PGR-om zavisi od mogućnosti pojave zemljotresa određene jačine i inženjerskogeoloških i fizičko-hemijskih osobina geoloških formacija koje izgrađuju prostor PGR-a.
Na seizmološkoj karti publikovanoj 1987. god za povratne periode 50, 100, 200,1000 i 10000 godina koja prikazuje očekivani maksimalni intenzitet zemljotresa, sa verovatnoćom pojave 63%, područje Prijepolja se na oleati za povratni period od 500 godin nalazi u zoni 8 MCS skale. 

Prilikom izvođenja i izgradnje većih investicionih zahvata neophodna su detaljnija inženjersko geološka pa i mikro-seizmička ispitivanja, koja su propisana za takvu vrstu objekata, uz primenu važećih pravilnika.

Zaštita od požara
Požar je česta tehnička nepogoda, a nastaje svakodnevnim korišćenjem objekata, ali i kao posledica elementarnih nepogoda (zemljotresa, eksplozije i sl.). Zaštita od požara regulisana je Zakonom o zaštiti od požara. Zakonom je propisano da Skupština opštine svojom odlukom donosi plan zaštite od požara
Zaštita od požara podrazumeva preventivne mere u cilju sprečavanja nastanka požara i mere za suzbijanje požara koje se primenjuju u slučajevima kada požar nastane:
Preventivne mere su:

· sprovođenje zakonskih propisa kojima je obezbeđeno učešće službe protivpožarne zaštite u izradi urbanističke i projektne dokumentacije, kroz davanje uslova i saglasnosti.

· izrada odgovarajuće dokumentacije-plana zaštite od požara.

Mere za suzbijanje požara podrazumevaju brzu i kvalitetnu intervenciju, a to se postiže kroz efikasno delovanje vatrogasne službe, organizovane od strane nadležnog Sektora MUP za zaštitu i spasavanje.

U okviru mera zaštite od požara na području Plana potrebno je obezbediti sledeće:

· položaj Vatrogasnog doma, broj vozila. Planom je data mogućnost u planskom periodu Vatrogasni dom Prijepolje izmesti sa lokacije u centru grada na saobraćajno povoljniju lokaciju u okviru radne zone Kolovrat. Vatrogasnu stanica Brodarevo, je na saobraćajno i funkcionalno povoljnoj lokaciji, moguće je izmeštanje u planiranu komunalnu zonu u okviru radne zone Brodarevo.
· prohodnost saobraćajnica i pristup lokaciji.

· izgradnju, održavanje i osavremenjavanje hidrantske mreže
· objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakona o zaštiti od požara.
· objektima mora biti obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara 

· elektroenergetska postrojenja i vodove izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za pogon i održavanje elektroenergetskih postrojenja i vodova 

· hidrantsku mrežu izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara 

· u procesu  gasifikacije naselja, neophodno je uraditi plan zaštite od požara za zone obuhvaćene gasifikacijom.

· prilikom projektovanja saobraćajnica poštovati planirane regulacione širine, a kroz projekte uređenja partera poštovati uslove protivpožarne zaštite.

Organizacija prostora od interesa za odbranu zemlje i zaštita od ratnih dejstava  

Prema uslovima i zahtevima Ministarstva odbrane RS, Sektor za materijalne resurse,  za izradu Plana generalne regulacije, nema posebnih uslova i zahteva za prilagođavanje potrebama odbrane zemlje. 
Propisuju se sledeće mere zaštite:

· obavezna je primena mera zaštite i spasavanja stanovništva i materijalnih dobara u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima a Prema proceni ugroženosti u gradovima koji mogu biti cilj napada u ratu obavezno obezbediti izgradnju skloništa i drugih zaštitnih objekata za  zaštitu i sklanjanje.

· planirana ulična mreža i regulacione širine osnovnih saobraćajnih pravaca omogućavaju nesmetano funkcionisanje civilne zaštite u slučaju opasnosti od ratnih razaranja. Kroz razradu plana  definisaće se regulacione širine ostalih saobraćajnica.

2.1.6.4. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNjE
1.
Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, ventilacije i klimatizacije i povećanje energetske efikasnosti sitema grejanja:
· Novi standardi za spoljašnje projektne temperature vazduha i maksimalna temperatura vazduha grejanog prostora (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 61/11);
· Nova građevinska fizika; zahtevane vrednosti koeficijenta prolaženja toplote i toplotne otpornosti prostora (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 61/11);

· Minimalni zahtevi energetske efikasnosti (energetskog učinka) za stambene zgrade, po metodi poređenja sa najboljim praksama (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 61/11);
· Sertifikati o energetskim svojstvima zgrada (Pravilnik o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada  - „Sl. glasnik RS“, br. 69/12)
· Redovna inspekcija i održavanje kotlova, sistema grejanja i klimatizacije.
2. 
Smanjenje potrošnje toplotne energije obezbeđivanjem pojedinačnog merenja potrošnje toplotne energije uz moguću regulaciju potrošnje toplotne energije.

3. 
Smanjenje potrošnje električne energije za grejanje korišćenjem:
-
opreme za grejanje veće energetske efikasnosti (toplotne pumpe),

-
energetski efikasne opreme za sagorevanje biomase,
-
solarnih kolektora,

-
efikasnih termotehničkih sistema sa naprednim sistemima regulacije.

4.
Postojeći objekti:
· Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, tj. potrošnje energije za grejanje i hlađenje zaptivanjem prozora, ugradnjom zasenčenja, zamenom prozora i spoljnih vrata i toplotnim izolovanjem stambenih zgrada.

· Smanjenje potrošnje električne energije promovisanjem i podržavanjem zamene klasičnih sijalica sa vlaknom energetski efikasnim sijalicama.

· Smanjenje potrošnje električne energije zamenom starih neefikasnih uređaja efikasnijim uređajima.

2.1.6.5. MERE PRISTUPAČNOSTI LICIMA SA
             POSEBNIM POTREBAMA U PROSTORU
Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih saobraćajnica neophodno je pridržavati se odgovarajućeg Pravilnika o tehnickim standardima pristupacnosti (Sl.glasnik RS br 46/2013).
Za lica sa posebnim potrebama u prostoru (osobe sa invaliditetom, deca i stare osobe) potrebno je prilagoditi i sve javne saobraćajne i pešačke površine i prilaze do objekata, i omogućiti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad u objektima visokogradnje javne i poslovne namene, kao i u stambenim i stambeno poslovnim objektima sa deset i više stanova. U skladu sa tim planirati izvođenje posebnih rampi za omogućavanje kretanja osobama sa posebnim potrebama na svim pešačkim tokovima gde postoji denivelacija u odnosu na putanju kretanja.
Takođe je pri izvođenju i obeležavanju mesta za parkiranje, potrebno obuhvatiti i mesta posebne namene i dimenzija sa adekvatnom signalizacijom za parkiranje vozila lica sa posebnim potrebama.
2.2. PRAVILA GRAĐENjA  NA OSTALIM POVRŠINAMA
Pravila građenja predstavljaju skup međusobno zavisnih pravila za izgradnju objekata na pojedinačnim građevinskim parcelama, data po pretežnim namenama po celinama i podcelinama iz Plana generalne regulacije.

Pravila se primenjuju:

· za direktno sprovođenje - izdavanje Lokacijske dozvole. 

· za izradu Urbanističkih projekata.
· kao smernica za izradu Planova detaljne regulacije.
Elementi urbanističke regulacije koji nisu obuhvaćeni ovim Pravilima građenja definišu se prema Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. glasnik RS br. 50/2011).
Objekti ovih namena gradiće se prema pravilima uređenja i sledećim opštim i posebnim pravilima građenja.
2.2.1. OPŠTA PRAVILA GRAĐENJA NA OSTALIM POVRŠINAMA
Namena objekata i prostora 
- 
osnovna namena    -  prema karti namena površina.
-
kompatibilne namene /kao prateće /mešovite i osnovne na parceli/    mogu se graditi pod uslovom da parcela svojom veličinom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima za priključak na saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu pruža te mogućnosti, uz uslov obezbeđenja svih funkcija objekta u okviru osnovne parcele kao i namena u okruženju. Kompatibilne namene date su u posebnim pravilima za svaku namenu.

-
nije dozvoljena namena objekata    koji mogu da ugroze osnovnu namenu sa bilo kog aspekta. Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko građevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata. 

Tipologija objekata 
Građevinske linije prema susednim parcelama definišu tipologiju objekata: 

- 
slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu susednu granicu građevinske parcele;

- 
u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne granice građevinske parcele);
- 
u prekinutom nizu ili jednostrano uzidani ("dvojni") - objekat na parceli dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele. 

Opšta pravila parcelacije 

Svaka građevinska parcela mora imati izlaz na javnu površinu odnosno ulicu, neposredno ili preko pristupnog puta, minimalna širina pristupnog puta definiše se za svaku namenu posebno.
Građevinska parcela (planirana i postojeća) ima površinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta u skladu sa pravilima o građenju i tehničkim propisima. 
U okviru postojecih  zona srednjih gustina stanovanja  na parcelama koje su manje povrsine od predvidjene  planom,  moguca je izgradnja objekata u skladu sa  ostalim parametrima predmetne zone stanovanja
Položaj objekata na parceli - horizontalna regulacija 
Položaj objekta na parceli definiše se:

· građevinskom linijom u odnosu na regulaciju.
· u odnosu na granicu susedne parcele.
· u odnosu na druge objekte na parceli.
Građevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

· izgradnja novih objekata.
· dogradnja objekta.
Udaljenost građevinske linije objekta od regulacione linije:

· u pešačkoj ulici u gradskom centru građevinska linija se poklapa sa regulacionom. Istovremeno zadržava se postojeći sistem pešačkih trgova i otvorenih površina ispred javnih i ostalih objekata kao sastavni deo pešačke zone

· u pretežno izgrađenim potezima građevinska linija se usklađuje sa pretežnom građevinskom linijom tj. sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu, kompleksu ili bloku
· u neizgrađenim potezima objekte  graditi na građevinskoj liniji na rastojanju minimum 5m od regulacione linije  (ukoliko posebnim pravilima nije drugačije definisano)

· za objekte koji  imaju indirektnu  vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza  građevinska linija se utvrđuje kroz Lokacijsku dozvolu.
· za objekte u obuhvatu prostora planiranih za izradu novih planova detaljne regulacije, građevinska linija definiše se tim planovima.
· ukoliko postojeći objekat delom izlazi ispred planom definisane građevinske linije zadržava se uz moguću rekonstrukciju, adaptaciju  i sanaciju, ukoliko  ne ometa  javnu površinu.tj, ne prelazi regulacionu liniju, saobraćajnu  preglednost  ili suseda  na planiranoj  građevinskoj  liniji, a dogradnja, izgradnja i nadogradnja su moguće samo iza planom definisane građevinske linije.

Objekat se unutar građevinske linije postavlja tako da:

· ne ometa sigurnost saobraćajnog kretanja i preglednost raskrsnica, objekte na istoj i susednim parcelama. 

· dužom stranom paralelno izohipsama,
· pravilno u odnosu na teren (bez promene morfologije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano usecanje i nasipanje),

· pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

· balkoni, terase i otvorena stepeništa ne smeju preći propisanu građevinsku liniju,
· pri rušenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj ponovnoj   izgradnji obavezno je poštovati planiranu građevinsku liniju. 
· građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 

Položaj objekta u odnosu na granice susedne parcele i druge objekte na parceli definiše se za svaku namenu posebno.
Visinska regulacija 

Kota poda prizemlja je min 0,2m a max 1,2m od nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u objekat. 

Visina etaža se određuje prema nameni .

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode, isključivo za pomoćni ili poslovni prostor.

Indeksi 

U obračun indeksa zauzetosti ulaze svi objekti na parceli. 

Podrumska etaža se ne obračunava  u BRGP. 

Suterenska etaža, čiste visine max 2,4m, se ne obračunava  u BRGP.

Drugi objekat na građevinskoj parceli

Na parceli se može locirati dva ili više objekata osnovne i prateće namene u okviru dozvoljenih indeksa, poštujući sva ostala pravila građenja, ukoliko pravilima za pojedinačne namene nije drugačije propisano.

Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta. 
Pomoćni objekat
Spratnost je prizemlje. Bruto razvijena površina pomoćnog objekta je max 40m2. Ovaj objekat ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju isti uslovi kao za osnovni objekat.

Pomoćni objekat gradi se iza osnovnog objekta. Udaljenost od susedne parcele je min. 1,0m. Izuzetno kada je prirodni teren od regulacione do građevinske linije u nagibu većem od 12%  pomoćni objekat sa namenom - garaža može se graditi između regulacione i građevinske linije uz uslov da ne ometa saobraćajnu preglednost. Spratnost je prizemlje sa mogućnošću korišćenja podzemne etaže za pomoćni prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu terasu. Na ovaj objekat, obzirom na eksponiranost, primenjuju se uslovi oblikovanja kao za osnovni objekat.

U centrima svih nivoa nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata, pomoćni prostor se realizuje isključivo u okviru osnovnih objekata na parceli.

Pravila za postojeće objekte 
Za izgrađene objekte čija su međusobna udaljenja i rastojanja od granica parcele manja od vrednosti utvrđenih ovim pravilima, u slučaju rekonstrukcije, na stranama ka susedu nije dozvoljeno postavljati otvore niskog parapeta. 

Ukoliko je postojeći objekat manji od mogućeg planiranog na osnovu indeksa  datih ovim Planom, moguća je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz poštovanje sledećih uslova: 

· obezbediti potreban broj parking mesta na parceli.
· nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepeništa za savladavanje spratnih visina na fasadi objekta već dograđena stepeništa moraju biti zaštićena od spoljnih uticaja.
Pristup i smeštaj vozila 

Smeštaj vozila za osnovnu i prateću namenu isključivo na parceli, uz preporuku da se pretežni kapacitet realizuje u okviru objekta. 

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata 
Građevinska struktura i obrada objekata je standardna i višeg kvaliteta, prilagođena urbanoj strukturi i zahvatu. 

Objekti koji su u režimu zaštite nepokretnih kulturnih dobara ili se nalaze u zoni zaštite, usklađuju se sa uslovima nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Objekti se rade kvalitetno od standardnih materijala i nose obeležja svoje namene.

Isključena je primena neautentičnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko građevinskih elemenata objekata i partera.
Uređenje parcele
Parcela se uređuje u svemu prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, zelene površine, parter i odvodnjavanje. Minimalni procenat zelenih površina na parceli propisan je u okviru posebnih pravila građenja za svaku namenu. Površinske vode sa jedne parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj.

Pravila za ograđivanje građevinske parcele 
Građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m (računajući od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. 

Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se može postavljati na podzid čiju visinu određuje nadležna opštinska služba. 

Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati "živom" (zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice građevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m uz saglasnost suseda). 

Ograda građevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno-radnih zona, skladišta, radionice i sl.) može biti zidana ili transparentna do maksimalne visine 2,20m.

Ograđivanje građevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograđuju vrši se na  način koji je utvrđen određenim pravilnikom.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Kod uvođenja programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.
Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa, uslova iz geološke podloge i uslova zaštite od ratnih razaranja. Kod većih radova potrebno je izvršiti ispitivanja stabilnosti terena.

2.2.2. POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA NA OSTALIM POVRŠINAMA
2.2.2.1. STANOVANjE 

Objekti stanovanja mogu biti:

· Porodični  objekat............sa max 4 stana u objektu.
· Višeporodični   objekat.....sa više od 4 stana u objektu.
Obavezna funkcionalna organizacija objekata mešovite namene prema vrsti i kapacitetu prateće namene:
· Stanovanje sa uslugama, zanatima, servisima: obavezno je funkcionalno razdvajanje stambenog dela od delatnosti, u delu objekta sa posebnim ulazom, ili u posebnom objektu.
· Stanovanje sa proizvodnim delatnostima - proizvodni pogoni, namene ekološki prihvatljive u zonama stanovanja: obavezno je funkcionalno razdvajanje od namene stanovanja  u posebnom objektu.
A   gustine stanovanja   Gs = 50-100 stanova/ha
 
Prijepolje: celina 2, podcelina 1.1., podcelina,1.2, podcelina 1.4, podcelina 1.5
Namena objekata i prostora
Osnovna namena  stanovanje.
Prateće namene: uslužne delatnosti, javne namene, prateći objekti saobraćajne i -
Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao namenu objekta na parceli i suseda, i objekti koji po arhitektonsko građevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Osnovni tip izgradnje - blok  i prekinuti niz, slobodnostojeći objekat i usaglašava se sa susedom i pretežnim tipom izgradnje u predmetnom uličnom potezu.
Osnovni stambeni objekat je višeporodični. ili porodični. Ne planiraju se novi potezi porodičnih objekata. Izgradnja porodičnih stambenih objekata dozvoljena je samo u okviru već formiranih poteza ove vrste stambenih objekata.
Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju.

Objekti se u zoni centara rekonstruišu i grade sa najmanje prizemnom etažom u delu ka javnoj površini, za poslovni prostor odgovarajuće namene. Kod uvođenja poslovnog prostora za objekte u gradskom centru i linijskom centru, visina prizemlja se uvećava za visinu galerije (visoko prizemlje, maksimalna  visina 5,6 m u potezu spoljne regulacije).

Pomoćni prostor se obezbeđuje isključivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata
Veličina parcele 

Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta: 
-   
za slobodnostojeći objekat                                                          2,5 ar
-   
za dvojni objekat (jedna parcela) i objekti u prekinutom nizu      2,0 ar                 

-   
za objekte u nizu                                                                          1,8 ar
-
kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je             3,5 m
Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta:
-
u nizu (bloku)                                                                                4,0   ar
-
u prekinutom nizu                                                                         5,0   ar
-
za slobodnostojeći                                                                        6,0  ar
-
kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je             3,5  m
Minimalna širina parcele za izgradnju:

· slobodnostojećeg višeporodičnog objekta                                   18,0 m 
· slobodnostojećeg porodičnog objekta                                         10,0 m 
· za dvojni paralelan sa regulacijom                                                8,0 m
· za objekte u nizu                                                                           6,0 m
· kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.

Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima.

Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:

Za porodični stambeni objekat:
-
slobodnostojeći - min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice,




        - min 1,0 m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se
                                  formirati samo otvori visokog parapeta).
-
dvojni i u prekinutom nizu -  min 2,5m od bočnih i zadnje granice.

Za višeporodični stambeni objekat:
-
slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu - min ½ visine višeg objekta.
Indeksi
Višeporodični objekti
Na nivou  bloka:

-
max 40% pod objektima, 

-
25% pod saobraćajnicama i parking prostorima, 

-
20-40% pod otvorenim površinama (trgovi, pešačke staze, dečja igrališta, otvoreni tereni, zelenilo).

Na nivou parcele:

-
indeks zauzetosti           max  50%.
-
indeks zauzetosti podrumske etaže je max 70%.  

Porodični objekti
Na nivou parcele:

-
indeks zauzetosti                                  max  50%.
-
indeks zauzetosti podrumske etaže je  max 70%.
Visinska regulacija
· Maksimalna spratnost  za porodične stambene objekte  je P+2+Pk. 

        -   Visina objekтa:
-     max 13,0m (do koтe venцa).

-     max 18,0m (do koтe slemena).
· Maksimalna spratnost  višeporodičnih  objekata je P+4, P+5 za ugaone objekte i objekte u zoni gradskog i lokalnih centara i za nove blokove i P+6 na prostoru Šehovića polja (u obuhvatu izrade Plana detaljne regulacije).
· 

Visina objekтa:
· max 24,0m (do koтe venca).

· max 28,0m (do koтe slemena).
· Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1.5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.
Za postojeće objekte na granici parcele moguća je  rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada 

Građevinska struktura i obrada objekata je standardna i višeg kvaliteta, prilagođena urbanoj strukturi i zahvatu. 

Drugi objekat na građevinskoj parceli
U okviru indeksa dozvoljena je izgradnja više objekata osnovne ili prateće namene na parceli. Drugi objekat na parceli gradi se kao slobodnostojeći ili dvojni sa osnovnim objektom ili objektom na susednoj parceli, ukoliko je sused postavljen na granicu parcele. Međusobno udaljenje objekata na istoj parceli je min. ½ visine višeg objekta. Za objekte u dubini parcele obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m za sve vrste objekata što zadovoljava protivpožarne uslove. 
Pravila za postojeće višeporodične objekte

Podrazumeva se:
-    
nadgradnja objekata do spratnosti P+5
-
rekonstrukcija objekata sa ravnim krovom i izgradnja kosih krovova sa mogućnošću formiranja  jedne potkrovne etaže.
- 
dogradnja vertikalnih komunikacija (liftovi, stepeništa), u skladu sa propisima
-
rekonstrukcija fasade u smislu zatvaranja balkona i lođa, dozvoljava se samo na nivou celog objekta,  jednoobrazno
-
pretvaranje stambenog prostora u poslovni pretežno u prizemnim etažama, za namene koje ne ugrožavaju  osnovnu namenu 
-
pretvaranje pomoćnih prostora (tavan, vešernice, ostave....) u stambeni ili poslovni prostor. Nije dozvoljeno pretvaranje podrumskih i suterenskih prostorija, kao i ostalih koji ne zadovoljavaju minimalne standarde stanovanja, u stambeni prostor.

Rekonstrukciju i nadgradnju  izvesti u okviru postojećeg gabarita objekta i tako da  čini jedinstvenu arhitektonsko-građevinsku celinu sa osnovnim objektom. Nadgradnja se može realizovati pojedinačno po objektima (građevinskim celinama) prema jedinstvenom idejnom rešenju za odgovarajuće tipove objekata u okviru blokova.  

Obavezna je primena svih Zakonom propisanih mera tj. intervencije ne smeju  ugroziti stabilnost, arhitektonsko-građevinski sklop kao i uslovi korišćenja ovog i susednih objekata. 
Obavezno obezbediti parking prostor za novu površinu na postojećim javnim parkiralištima, ili u okviru parcele korisnika, primenom normativa (1stan/1parking mesto).
Obavezna je izrada Urbanističkog projekta. 
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu  na parceli ili u objektu po normativu:

-
1 parking mesto  na 1 stan za viseporodicno stanovanje.

-
za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011).
Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije,  moraju obezbediti minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta.

Dozvoljeno je formiranje zajedničke garaže za višeporodične objekte na parceli ili u bloku. Obavezan je ozelenjen krov. Položaj i kapacitet ovog objekta definiše Urbanističkim projektom, a ukoliko je potrebno foriranje javne površine radi se Plan detaljne regulacije. Parking prostor/garaža ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  

Vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, kapacitet parkiranja, rešeno odlaganje komunalnog otpada i priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije. 

Uslovi uređivanja parcele
Izgradnja objekata podrazumeva uređenje parcele prema stambenoj i proširenoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele (vodopropusni teren) min 20% površine parcele i odvodnjavanje van suseda.

Posebni uslovi
Za izgradnju višeporodičnih objekata, objekata poslovanja za koje se utvrdi potreba izrade elaborata zaštite životne sredine, kao i objekte poslovanja na parcelama većim od 0,5ha, radi se Urbanistički projekat.
B   SREDNjE GUSTINE STANOVANjA   Gs = 15-50 stanova/ha

B1   SREDNJE Gustine stanovanja   Gs = 30-50 stanova/ha

Prijepolje: celina 2, celina 3, podcelina1.1, podcelina 1.2, podcelina 1.3, podcelina 1.4.

Brodarevo: podcelina 1.1, podcelina 1.2, podcelina 1.3.

Namena objekata i prostora
Osnovna namena: Stanovanje. Osnovni stambeni objekat može biti porodični ili višeporodični u zavisnosti od kapaciteta parcele, uz odgovarajuće urbanističke normative i pravila regulacije.
Prateće namene: uslužne delatnosti, neproizvodno poslovanje,  javne namene i prateći objekti  infrastrukture. 
Isključuju se sve namene za koje se, na osnovu odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine, ustanovi da ugrožavaju životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje: slobodnostojeći i dvojni objekat, težiti formiranju nizova (prekinutih ili neprekinutih), posebno uz značajne putne pravce, u okviru centara svih nivoa, a prilagođeno uslovima nagiba terena. Tip izgradnje se usaglašava sa susedom i pretežnim tipom izgradnje u predmetnom uličnom potezu.

Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici u  prizemnim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju.

U gradskom centru objekti se rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom ka javnim površinama za poslovni prostor. 

Indeksi 
Porodični objekti

Na nivou parcele:

-
indeks zauzetosti max 60%.

-
indeks zauzetosti podrumske etaže je max 70%.

Višeporodični objekti

Na nivou parcele:

-
indeks zauzetosti max 50%       

-
indeks zauzetosti podrumske etaže je max 80%.  

Veličina parcele 

Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta:
· slobodnostojećeg objekta                                                                      3,0 ar 
· za dvojni objekat (jedna parcela) i objekti u prekinutom nizu                 2,5 ar                  

· za objekte u nizu                                                                                    2,0 ar
Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta:

-
u nizu (bloku)                                                                                         8,0 ar
-
u prekinutom nizu                                                                                 10,0 ar
-
za slobodnostojeći                                                                                12,0 ar
Minimalna širina parcele za izgradnju:

· slobodnostojećeg porodičnog objekta                                                   12,0 m 

· za dvojni paralelan sa regulacijom  i za objekte u prekinutom nizu         8,0 m
· za objekte u nizu                                                                                      7,0 m 
· za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat                               18,0 m
· kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.

· kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je                         3,5 m
Visinska regulacija
Porodični objekti

-
maksimalna spratnost - (P0)+P+2+Pk

-   Visina objekta:
-     max 13,0m (do kote venca).

-     max 18,0m (do kote slemena).
-
spratnost  (P0)+P+3 moguća je pod sledećim uslovima:

  -    Visina objekta:
-     max 18,0m (do kote venca).  15,0
-     max 22,0m (do kote slemena).  19,0
-
širina fronta parcele - min 18,0 m,
-
moguća je u centrima svih nivoa.
Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.
Višeporodični objekti

· maksimalna spratnost P+3


  -    Visina objekta:
-     max 16,0m (do kote venca).
-     max 20,0m (do kote slemena).

· spratnost  P+4 u okviru centara, kao i za transformaciju porodičnog u višeporodično stanovanje koja obuhvata cele blokove (postojeće ili novoformirane).


  -    Visina objekta:
-     max 22,0m (do kote venca).
-     max 26,0m (do kote slemena).

Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.

Za postojeće objekte na granici parcele moguća je  rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.

Drugi objekat na građevinskoj parceli: Drugi objekat, osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi 1/2 visine višeg objekta. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m. Maksimalna visina objekta u dubini parcele ne može biti veća od visine objekta do ulice. 
Horizontalna regulacija:
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima 
Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:

Za porodični stambeni objekat:

-
slobodnostojeći - min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice.
                                - min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se
                                  formirati samo otvori visokog parapeta).
-
dvojni i u prekinutom nizu - min 2,5m od bočnih i zadnje granice.

Za višeporodični stambeni objekat:

-
slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu - ½ visine višeg objekta.
Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 

Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika ili u garaži u okviru osnovnog  objekta ili u posebnom objektu prema normativu: 
-
1 parking mesto  na 1 stan za viseporodicno stanovanje.
-
za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011).
Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije,  moraju obezbediti minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta.

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada: Arhitekturu uskladiti na nivou bloka, poteza. Krovovi kosi, ujednačnog nagiba. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.  

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, kapacitet parkiranja, odlaganje komunalnog otpada i priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije. 
Uslovi uređivanja i ograđivanja parcele: Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 25% površine parcele. 

Posebni uslovi: Za izgradnju višeporodičnih objekata, objekata poslovanja na parcelama većim od 0,5ha, i objekata poslovanja tj. namene za koje se utvrdi obaveza izrade odgovarajućeg  elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat. Za transformaciju celih blokova radi se Plan detaljne regulacije. 
B2   SREDNJE Gustine stanovanja   Gs = 15-30 stanova/ha


Prijepolje: celina 1, celina 3,  podcelina 1.3, podcelina 1.5, podcelina 5.1 podcelina 5.2, podcelina 5.3, podcelina 5.4, podcelina 6.1, podcelina  6.2, podcelina 6.3, podcelina 6.4, podcelina 6.5

Brodarevo:  podcelina 1.1, podcelina 1.2, podcelina 1.3, podcelina 2.1, podcelina 2.2

Namena objekata i prostora:
Osnovna namena -  stanovanje

Prateće namene -  uslužne delatnosti, mešovito poslovanje - trgovina na veliko i malo,  javne namene i prateći objekti infrastrukture 

Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje:  

Osnovni stambeni objekat je porodični, slobodnostojeći ili  dvojni objekat.  
Višeporodični objekti grade se u zonama centara kao slobodnostojeći. Moguća je rekonstrukcija/transformacija celog bloka porodičnog u višeporodično stanovanje i tada se višeporodični objekti mogu graditi kao prekinuti ili neprekinuti nizovi
Poslovni prostor pretežno u prizemnim, ali i u drugim delovima objekata ili u celosti. 
Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata prema opštim pravilima.

Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju:

-     slobodnostojećeg stambenog objekta iznosi                  3,5 ar, 

-     za dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu                 3,0 ar,                  

-     za objekte u nizu                                                             2,5 ar; 
- 
na parcelama većim od 8,0 ar, moguće je razvijati delatnosti male privrede, male proizvodne pogone tj specifično organizovane proizvodnje, koje po karakteru i kapacitetu ne ometaju osnovnu funkciju stanovanja, a u skladu sa karakterom parcele, odnosom prema susedu i pravilima građenja ovih zona, pod propisanim uslovima zaštite životne sredine.

-     za višeporodične objekte                                               12,0 ar
-
kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 3.5 m

Minimalna širina parcele za izgradnju:

-     slobodnostojećeg objekta                                              12.0 m 
-     za dvojni paralelan sa regulacijom                                18.0 m 

-     za objekte u nizu                                                             7.0 m

-   kod većih objekata poslovanja i proizvodnje, širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.
-     za višeporodične objekte                                                20,0 m
Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima. 
Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:

Za porodični stambeni objekat:

-
slobodnostojeći - min  2,5 m od jedne bočne i zadnje granice.
                                - min 1,0 m od druge bočne granice (na ovom rastojanju
                                  mogu se formirati samo otvori visokog parapeta).
-
dvojni i u prekinutom nizu - min 2,5m od bočnih i zadnje granice.
Za višeporodični stambeni objekat - ½ visine višeg objekta.
Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 

Indeksi 

Porodični objekti

Na nivou parcele:
· indeks zauzetosti                                  max 50% 

· indeks zauzetosti podrumske etaže je max 70% . 

Višeporodični objekti
Na nivou parcele:
-
indeks zauzetosti                                   max 50%.     

-
indeks zauzetosti podrumske etaže je  max 80%.  

Visinska regulacija
Porodični objekti

-
maksimalna spratnost - (P0)+P+2.

-   Visina objekta:
-     max 12,0m (do kote venca).

-     max 16,0m (do kote slemena).
-
spratnost  (P0)+P+3 moguća je pod sledećim uslovima:


  -    Visina objekta:
-     max 16,0m (do kote venca).
-     max 20,0m (do kote slemena).

-
širina fronta parcele - min 12,0 m,
-
parcela veća od 4,0 ar.
-
moguća je u centrima svih nivoa.

Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.
Višeporodični objekti

· maksimalna spratnost P+3.


  -    Visina objekta:
-     max 16,0m (do kote venca).
-     max 20,0m (do kote slemena).

· spratnost P+4 u okviru centara, kao i u blokovima transformacije porodičnog u višeporodično stanovanje.


  -    Visina objekta:
-     max 22,0m (do kote venca).
-     max 26,0m (do kote slemena).

Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitekturu uskladiti na nivou bloka, poteza, Krovovi kosi ujednačnog nagiba. 
Drugi objekat na građevinskoj parceli
Drugi objekat(objekti), osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, kapacitet parkiranja, odlaganje komunalnog otpada i priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije. 

Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika, u garaži u okviru osnovnog  objekta ili posebnom objektu na parceli, prema normativu: 
-
1 parking mesto  na 1 stan za viseporodicno stanovanje.
-
za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011).
Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije, moraju obezbediti minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta.

Uslovi uređivanja parcele

Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 30% parcele.
Posebni uslovi

Za izgradnju višeporodičnih objekata, objekata poslovanja na parcelama većim od 0,5ha, i objekata poslovanja tj. namene za koje se utvrdi obaveza izrade odgovarajućeg  elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat .Za transformaciju celih blokova radi se Plan detaljne regulacije . 
C   NISKE  GUSTINE STANOVANjA   Gs = do 15 stanova/ha

Prijepolje: celina 1, celina 3, celina 5, podcelina 5.1, podcelina 5.2, podcelina  5.3,  podcelina 5.5,  podcelina 6.1, podcelina 6.3


Brodarevo: podcelina 1.2, podcelina 2.1, podcelina 2.2   
(ova pravila primenjuju se i za postojeće objekte porodičnog stanovanja na poljoprivrednom zemljištu, van granica građevinskog područja)  

Namena objekata i prostora
Osnovna namena: stanovanje

Prateće namene: uslužne delatnosti, javne namene, blokovsko zelenilo i rekreacione površine i manji proizvodni programi - mala privreda, pod uslovima propisanim u pravilima uređenja ovog plana (prostori za privređivanje u okviru namene stanovanja).
Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje  je porodična stambena gradnja, sa slobodnostojećim objektima van regulacije. U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih objekata. Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata. 

Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju:

-
slobodnostojećeg stambenog objekta je               4,0 ar.
-
dvojnog objekta je                                                  3,5 ar.
-
na parcelama većim od 6,0 ar pored stambenog dvorišta koje sadrži stambeni objekat, letnju kuhinju sa tremom i pomoćni objekat, moguća su i manja izdvojena ekonomska dvorišta za delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu (voćnjak, povrtnjak, bašta); obim ove delatnosti podrazumeva sopstvene potrebe.

-
na parcelama većim od 10,0 ar mali proizvodni pogoni, mala privreda za delatnosti koje su funkcionalno i ekološki primerene zoni porodičnog stanovanja.
-
kod preparcelacije po dubini minimalna širina parcele prolaza je 3.5 m.
Minimalna širina parcele za izgradnju:

-
slobodnostojećeg objekta je     12,0 m,

-
dvojnog objekta je                    10,0 m,
-
kod većih objekata poslovanja širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.
Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima.
Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:

-
slobodnostojeći - min  2,5 m od jedne bočne i zadnje granice.
-
min 1,0 m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta).
-
dvojni i u prekinutom nizu - min 2,5m od bočnih i zadnje granice.
Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 
Indeksi 

Na nivou parcele su:

-
indeks zauzetosti max 60%.  
-
indeks zauzetosti podrumske etaže je max 60%.  
Visinska regulacija
Spratnost max (P0)+P+2.

-   Visina objekta:
-     max 12,0m (do kote venca).

-     max 16,0m (do kote slemena).
Maksimalna visina objektane sme biti veća od 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Oblikovanje fasade i krovova treba da bude usklađeno na nivou celine, blokova.  Krovovi kosi, viševodni.

Drugi objekat na građevinskoj parceli
Drugi objekat (objekti), osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5 m. 

Priključenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, i kapacitet parkiranja, priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije i rešeno pitanje - odlaganje komunalnog otpada. 
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika, ili u garaži  u okviru osnovnog objekta odnosno pomoćnog objekta, prema normativu: 
-
1 parking mesto  na 1 stan 
-
za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011).
Uređenje parcele 


Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 30% površine parcele.

Posebni uslovi

Za izgradnju objekata poslovanja na parcelama većim od 0,5ha, i objekte poslovanja tj. namene za koje se utvrdi obaveza izrade odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat.
2.2.2.2.   PRIVREĐIVANjE 

Radna zona
Namena objekata i prostora
Osnovna namena:  radna  zona, srednja preduzeća 

Prateće namene: uslužne delatnosti, komunalne delatnosti, javne namene (objekti obrazovanja - srednje stručne škole, više škole, saobraćajni objekti, komunalne delatnosti, zelenilo, sport i rekreacija, objekti  saobraćajne i komunalne infrastrukture), mala preduzeća. Ovo su ujedno i namene u koje mogu da se transformišu postojeći kompleksi.
Za postojeće namene potrebna je ekološka provera za potencijalne zagađivače.
Moguće je uvođenje proizvodnih i uslužnih programa, prostorno i proizvodno dekomponovanje postojećih kompleksa prema zahtevima tržišta, uz primenu tehnologije koja ne remeti ekološke uslove okruženja.

Fazna realizacija može se odvijati samo nakon  sagledanih programa za cele komplekse.  
Isključuju se sve namene koje prema proceni uticaja sa bilo kog aspekta ugrožavaju životnu sredinu.

Osnovni tip izgradnje 

Slobodnostojeći objekti. Na parceli može biti više objekata osnovne i/ili prateće namene, koji mogu formirati nizove.
Veličina parcele
Minimalna površina novoformirane  parcele je 20,0 ar. 

Minimalna širina novoformirane građevinske parcele je 24,0m; 

Horizontalna regulacija
Minimalno udaljenje građevinske linije od regulacione linije je 10,0m. 

Udaljenje objekata (građevinskih linija novoizgrađenih objekata ili dogradnji) od granice susednih parcela sa namenom stanovanja je min 8,0 m sa zaštitnim zelenim pojasom, a sa ostalim namenama  ½ visine objekta ako je zadovoljen protivpožarni uslov.

Minimalno udaljenje objekata na istoj parceli je min ½ visine višeg objekta, uz zadovoljenje tehnoloških, protivpožarnih i ostalih uslova.
Indeksi 

na nivou parcele:
· indeks zauzetosti             max 50%.
· indeks zauzetosti podrumske etaže je max 70%.  
Visinska regulacija
Spratnost se prilagođava delatnosti, a max P+2 na aneksnom delu objekta (objektu) do ulice. 


-   Visina objekta:
-     max 15,0m (do kote venca).

-     max 20,0m (do kote slemena).
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada

Građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene. Objekti treba da budu funkcionalno i savremeno opremljeni, uz primenu savremene tehnologije.

Drugi objekat na građevinskoj parceli
Na parceli može biti više objekata osnovne ili prateće namene.
Smeštaj vozila (teretnih i putničkih) na parceli uz obezbeđenje manipulativnog prostora. Mogućnost formiranja zajedničkog parkinga za više kompleksa. Broj parking mesta određuje se prema normativu za svaku delatnost na način utvrđen Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. glasnik RS br. 50/2011)

Pri parcelaciji po dubini pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne širine 5,0 m s radijusom krivine priključka od minimum 12,0m.
Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. Parcele se ograđuju.

Priključenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.   

Obavezno opremanje građevinske parcele (minimalna komunalna opremljenost) podrazumeva obezbeđenje sledećih infrastrukturnih objekata: 
· pristupni put, 
· vodosnabdevanje, 
· prikupljanje i prečišćavanje otpadnih voda, 

· priključak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrežu
· uređenje manipulativnog prostora, parkinga za različite vrste vozila, 
· uređenje posebne prostorije ili ograđenog prostora sa posudama za prikupljanje otpada; 
· preduzimanje  predviđenih mera zaštite životne sredine.

· obezbeđenje zaštitnog rastojanja od susednih parcela sa drugom namenom podizanjem zaštitnog zelenog pojasa u granicama građevinske parcele; Obavezan je zaštitni zeleni pojas uz vodotokove minimalne širine 10,0m, u kome nije dozvoljena gradnja.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Osnovni uslovi zaštite životne sredine ostvaruju se primenom pravila i mera zaštite, uređenjem prostora, rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa Pravilima uređenja i građenja, tehničkim i sanitarnim propisima i priključenjem na naseljsku infrastrukturu kao  i uređenjem javnih i saobraćajnih površina na lokaciji. Obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata,  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, 

Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Kod većih investicionih radova neophodno je izvršiti detaljnija istraživanja sa aspekta mikroseizmike i inženjerske geologije.

Posebni uslovi
Za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, promena namene...) obavezna je razrada kroz Urbanistički projekat i odgovarajuća dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine (potrebna procena o potrebi izrade). Pri dekomponovanju postojećih kompleksa, na osnovu analize, po potrebi se radi Plan detaljne regulacije. Za novu površinu ove namene  radi se Plan detaljne regulacije.
Mešovito poslovanje
Namena objekata i prostora
Osnovna namena - mala privreda, mala i srednja preduzeća, proizvodno zanatstvo, trgovina na veliko i malo, radna zona.
Prateće namene:
· uslužne delatnosti 
· stanovanje 

· javne namene
· objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture

Isključuju se sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu. 


Postojeće zone stanovanja u okviru ovih celina, kroz postepenu rekonstrukciju postaju zone male privrede sa stanovanjem. U ovoj zoni objekti se rekonstruišu i grade kao stambeno-poslovni, poslovni i poslovni - privredni objekti. Kod poslovno-stambenog sadržaja parcele, moguće je rad i stanovanje organizovati u jednom objektu (rad do ulice, stanovanje prema dubini parcele, ili rad u prizemlju a stanovanje na spratu, pod uslovom da se radi o delatnosti koja ne ugrožava funkciju stanovanja.
Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju slobodnostojećeg  objekta iznosi 4,0 ara, za dvojni objekat 6,0 ari. Na parcelama većim od 6,0 ari moguća je izgradnja drugog objekta na parceli za stanovanje ili poslovni prostor iz tercijarnog sektora, servise ili za malu privredu manjeg kapaciteta.  

Na parcelama preko 8,00 ari, moguće je razvijati delatnosti male privrede, male proizvodne pogone, za delatnosti  koje su po kapacitetu u skladu sa karakterom parcele, odnosom prema susedu pod propisanim uslovima zaštite životne sredine. 

Drugi objekat na građevinskoj parceli
Na parceli može biti više objekata. Objekti se na parceli grade u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja. Drugi objekat u dnu parcele gradi se kao slobodnostojeći ili dvojni. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta.  

Indeksi 
Na nivou parcele:
-  
indeks zauzetosti  parcele                             max 50%
-  
indeks zauzetosti podrumske etaže              max 70%
Visinska regulacija  


Spratnost stambenih i aneksnih objekata max P+2, a za poslovne i privredne delatnosti u zavisnosti od vrste delatnosti i tehnologije rada 

-   Visina objekta:
-     max 15,0m (do kote venca).

-     max 20,0m (do kote slemena).
Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija. 

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put i kapacitet parkiranja, odlaganje komunalnog otpada, priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije.
Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima.

Rastojanja građevinskih linija novoizgrađenih objekata ili dogradnji od bočnih i zadnjih granica parcela min. 1/2 visine objekata, ukoliko je zadovoljen protivpožarni uslov.
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitektonsko građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene.
Objekti privređivanja treba da budu funkcionalno i savremeno opremljeni, uz primenu savremene tehnologije.

Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. 
Parkiranje u okviru parcele ili u objektu, prema uslovima obezbeđenja tehnološke  organizacije parcele i normativu: 
-
1 parking mesto  na 1 stan.

-
za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011).
Posebni uslovi
Za objekte male privrede, mala i srednja preduzeća, proizvodno zanatstvo, trgovinu na veliko i malo na parcelama većim od 0,5 ha, obavezna je razrada kroz Urbanistički projekat i odgovarajuća dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine (potrebna procena o potrebi izrade) .  

Za objekte privređivanja tj. čisto radne komplekse u okviru zone mešovitog poslovanja  primenjuju se pravila građenja za radne zone. 

Prostori za privređivanje u okviru namene stanovanjA
Moguće namene: mala privreda, proizvodno zanatstvo.

Isključuju se: sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu.

Mogu se razvijati u zonama stanovanja gustina B2 i C:
Za navedenu izgradnju osnovni uslov je da ne sme ugroziti osnovnu namenu u okviru koje se razvija, tj. realizuje se uz sledeće uslove:

· ekološku proveru za potencijalne zagađivače - obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, odnosno po potrebi radi procena uticaja objekta na životnu sredinu, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata. 

· saobraćajne uslove koji ne ometaju funkciju osnovne namene tj: na lokacijama koje imaju povoljne saobraćajne veze uz isključenje teškog transporta iz stambenih ulica.
· parkiranje isključivo u okviru parcele bez ometanja javnih površina (broj parking mesta prema delatnosti; nije dozvoljeno deponovanje kabastih vozila za ovbavljanje delatnosti na parceli ili javnoj površini).
· komunalne uslove (zahtevi za komunalnim opremanjem ne smeju ugroziti opremanje osnovne namene zone) Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put i kapacitet parkiranja, priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije i rešeno pitanje odlaganja komunalnog otpada. 
· horizontalna regulacija - položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima.

· indeksi - prema pravilima zone stanovanja u okviru koje se delatnost razvija.

· spratnost objekata u skladu sa namenom a ne viša od propisane za zonu.

· veličina parcele propisana je u okviru namene stanovanja.

· oblikovanje objekata za obavljanje delatnosti usklađuje se sa namenom i uslovima  zone.

· pejzažno uređenje parcele, uz obavezno formiranje zaštitnog zelenog pojasa širine min 5,0 m prema drugim namenama.
· ostali uslovi u svemu prema uslovima za zonu/namenu u okviru koje se program realizuje, uz obavezu izrade Urbanističkog projekta.
2.2.2.3. USLUGE I SISTEM CENTARA
USLUGE (obuhvaćene su površine sa dominantnom namenom usluge prema karti namene površina)
Namena – definiše se prema karakteru lokacije. Na površinama dominantno namenjenim za usluge može se prema uslovima lokacije, tj postojećem stanju, projektovati stanovanje na spratnim etažama sem u centrima. Van centara, uz magistralnu sobraćajnicu, mogu se razvijati i mešovito poslovni centri sa nižim oblicima proizvodnje. Isključuju se delatnosti koje mogu da ugroze životnu sredinu.

Veličina parcele
Prema karakteru namene uz uslov da parcela mora zadovoljiti sve funkcije objekta.
Horizontalna regulacija

Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima.

Visinka regulacija  

max spratnost  P+4 (prema uslovima terena moguće je formiranje suterenske etaže ili etaže niskog prizemlja sa pristupom sa niže kote).

-   Visina objekta:
-     max 20,0m (do kote venca).

-     max 24,0m (do kote slemena).
Gradski centar – podcelina 1.2 (Šehovića polje- u obuhvatu izrade Plana detaljne regulacije)):           

-     max spratnost  P+6

Indeksi 

Gradski centar:           

-
Indeks zauzetosti  parcele     max  50%
Lokalni centar:
-
Indeks zauzetosti  parcele     max  50%

Pri formiranju čisto uslužnih blokova:

-
Indeks zauzetosti  parcele     max  90%
Drugi objekat na građevinskoj parceli
Na parceli može biti više objekata osnovne ili prateće namene. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta.
Priključenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu plana i uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.   

Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put i kapacitet parkiranja, priključenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije i rešeno pitanje odlaganje komunalnog otpada. 
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitektonsko građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene.
Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. 
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu  na parceli ili u objektu prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.glasnik RS br. 50/2011)

Posebni uslovi

Za izgradnju objekata usluga na parcelama većim od 0,5ha i objekte tj. namene za koje se utvrdi obaveza izrade odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat.
USLUGE U DISPERZIJI (obuhvaćene su površine usluga u okviru ostalih namena)
Komercijalne, zanatske, uslužne i druge tercijalne delatnosti i javne delatnosti kao komercijalni vid poslovanja  (u privatnom vlasništvu).  razvijaju se u svim zonama i gustinama stanovanja, zonama privređivanja i ostalim namenama prema potrebama okruženja, uz uslov da ne smeju ugroziti osnovnu namenu u okviru koje se razvijaju tj. uz:

· ekološku proveru za potencijalne zagađivače  - za programe poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, odnosno po potrebi radi procena uticaja objekta na životnu sredinu, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata. 

· saobraćajne uslove koji ne ometaju funkciju osnovne namene sa parkiranjem isključivo u okviru parcele bez ometanja javnih površina (u zonama stanovanja i centara nije dozvoljeno deponovanje kabastih vozila za obavljanje delatnosti na parceli ili javnoj površini)

· komunalne uslove ( zahtevi za komunalnim opremanjem ne smeju ugroziti opremanje osnovne namene zone) 
· uslove oblikovanja koji se usklađuju sa uslovima oblikovanja gradskog prostora, celine, poteza i ambijenta u kome su locirani
· urbanistički parametri – indeksi, horizontalna i vertikalna regulacija- u svemu prema uslovima za odgovarajuću zonu  u okviru koje se formiraju.
· uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. 
· za izgradnju objekata usluga na parcelama većim od 0,5ha, i objekte tj. namene za koje se utvrdi obaveza izrade odgovarajućeg  elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat.
OPŠTI USLOVI UREĐENJA I GRAĐENJA ZA SVE NIVOE CENTARA
Karakter i nivo komercijalnih i uslužnih delatnosti definišu se u odnosu na nivo centra, uslove oblikovanja i stvorenih ambijenata, saobraćajne uslove i uslove zaštite životne sredine. U okviru centara nije moguće graditi objekte koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju osnovnoj i mogućoj pratećoj nameni, odnosno objekte sa posebnim prostornim, tehnološkim, zaštitnim i saobraćajnim uslovima koji se u oblikovnom i funkcionalnom smislu ne uklapaju u uži i kontaktni zahvat centra, remete regulaciju i korišćenje prostora. 

Moguća je funkcionalna organizacija objekata - uslužne delatnosti u prizemlju, javne namene za pogodne delatnosti   (kultura, uprava i sl.) na spratnim etažama.

Stanovanje se u delu ka javnim površinama organizuje na višim etažama i unutar blokova, što znači da se objekti u zonama centra, u delu ka javnoj površini, rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom za poslovni prostor, uz mogućnost izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Horizontalna regulacija razvija zahvat centara u skladu sa sistemom šire regulacije, sa otvorenim i zatvorenim površinama. 

Građevinska struktura i obrada objekata je standardnog i višeg nivoa  prilagođena nameni i nivou centra. Ovo se odnosi i na izgradnju, i na rekonstrukciju postojećih objekata.  Kod objekata ili zona sa režimom zaštite graditeljskog nasleđa, obrada se prilagođava uslovima zaštite, uz obezbeđenje programa poslovanja u okviru centra.  
Visinska regulacija  i indeksi za planirane namene u zahvatu centara definisani su pravilima građenja i uređenja za pojedinačne namene. U zahvatu centara, sem za specifične namene, ne mogu se planirati i prizemni objekti. 
U postojećim blokovima gradskog centra moguce je planirati nadgradnju postojecih  objekata  do visine slemena  objekata na susednoj parceli. Izgradnja novih objekata moguca je do visine slemena  objekata na  susednim parcelama uz primenu ostalih parametara predmetne  zone stanovanja.

Urbanistickim projektom  u gradskom centru-urbanom jezgru moguce je  uraditi analizu  mogucih urbanistickih parametara na nivou bloka.

Kod većih objekata poslovanja i javnih namena obavezan je servisni, a kod svih odgovarajući protivpožarni pristup. U gradskom centru organizuju se otvorena i zatvorena parkirališta sa kapacitetom koji se definiše posebnim programom. Uslovi smeštaja vozila definisani su pravilima za sve namene posebno. Obezbediti prilaze i uslove za nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica prema važećem Pravilniku. Obavezno parterno uređenje i adekvatna oprema zahvata.

Komunalna oprema u centrima svih nivoa treba da zadovolji sve očekivane potrebe. Za glavni centar obavezno je priključenje na kompletni sistem infrastrukture. 
Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa, uslova iz geološke podloge i uslova odbrane za zaštitu stanovništva.

Osnovni uslovi zaštite životne sredine obezbeđuju se uređenjem prostora i izgradnjom objekata u skladu sa pravilima plana, priključenjem na sisteme infrastrukture, sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne  odgovaraju karakteru sistema centara. Za programe poslovanja, posebno kod specifičnih programa (benzinske stanice  i sl.) na posebnim parcelama, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, odnosno po potrebi radi odgovarajući elaborat zaštite životne sredine, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata. Urbanistickim projektom  u gradskom centru-urbanom jezgru moguce je  uraditi analizu  mogucih urbanistickih parametara na nivou bloka.
2.3.   SPROVOĐENjE PLANA 

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, sprovođenje Plana generalne regulacije vrši se na osnovu pravila uređenja, pravila i mera zaštite, i pravila građenja, kako je definisano Planom. Sprovođenje Plana generalne regulacije vršiće se:

A. Izradom Planova detaljne regulacije:

· Šehovića polje - multifunkcionalni prostor.
· Zaštićena okolinu manastira Mileševa - propisuje se izrada Plana detaljne regulacije koji bi obuhvatio I i II zonu zaštite. Za ceo obuhvat zaštićene okoline (koja je samo delom u obuhvatu ovog plana), Prostornim planom opštine Prijepolje propisana je izrada "Plana detaljne regulacije zaštićene okoline - prirodni prostor oko manastira Mileševa" (kulturnog dobra od izuzetnog značaja), koji obuhvata i deo Regionalnog parka prirode “Klisura reke Mileševke”, na koji se zaštićena okolina naslanja i sa kojom čini jedinstvenu prostornu i ambijentalnu celinu.

· Površine planirane za izradu Planova detaljne regualacije definisane su kroz grafički prilog "Sprovođenje plana". Ukupna površina za koju je potrebno izraditi planove detaljne regulacije je cca 136,71 ha.  
· Rok izrade Planova detaljne regulacije je 24 meseca od dana objavljivanja Plana generalne regulacije u Službenom glasniku opštine Prijepolje.

· U  okviru navedenih obuhvata moguća je fazna izrada planova.

· Do donošenja navedenih Planova detaljne regulacije nije dozvoljeno izdavanje lokacijske dozvole u obuhvatu Planova.
· Pravila uređenja i građenja utvrđena ovim Planom su osnov i smernica za izradu navedenih planova. 
· Izrada planova detaljne regulacije je moguća i u svim zonama u kojima se za to ukaže potreba, u smislu uvođenja/definisanja novih javnih površina i namena, kao što su:
· zone proširenja postojećeg građevinskog područja tj pretežno neizgrađeni delovi plana.  Ove površine uglavnom zauzimaju obodne delove naselja i namenjene su za stanovanje.

· nove zone privređivanja i postojeće ukoliko se prema programu pristupi dekomponovanju, formiranju novih građevinskih parcela i uvođenju javnih površina. 
· za infrastrukturne objekte i neke nove površine javnih namena ili proširenja javnih namena za koje generalna regulacija neće utvrditi tačan odnos prema ostalom zemljištu.
· obuhvati koji su prema inženjersko-geološkoj karti kategorisani kao nestabilni i izrazito nestabilni tereni, a zbog nedovoljne preciznosti podataka koji se odnose na geološka istraživanja koja su rađena za nivo generalnog plana, nakon detaljnih istraživanja koja će definisati tačna razgraničenja između susednih namena, odnosno razgraničenje između površina zelenila i susedne namene, uslove sanacije i zaštite od klizanja i odnos prema urbanističkim parametrima, tj. odgovarajuća ograničenja za izgradnju objekata.
· za izgradnju postrojenja za proizvodnju električne energije korišćenjem obnovljivih izvora energije, ili kombinovanu proizvodnju električne i toplotne energije, na lokacijama pogodnim za izgradnju ovih postrojenja.
· za izgradnju malih hidroelektrana (MHE) obuhvaćenih Katastrom malih hidroelektrana Srbije ili saglasnostima nadležnog ministarstva energetike i drugih nadležnih ministarstava i institucija u vezi sa lokacijom
· Za promenu regulacije postojećih saobraćajnica koje nisu definisane ovim planom, kao i saobraćajnica i javnih površina defisanih ovim planom, kao i za formiranje novih javnih površina i saobraćajnica, radi se Plan detaljne regulacije.

B. Urbanističkim projektima:

· Urbanistički projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uređenja i građenja za određene zone i namene, a po pravilu za javne namene na ovim planom regulisanim površinama u skladu sa normativima i propisima za odgovarajuću javnu namenu. 
· Urbanistički projekti se mogu raditi i za privređivanje, složene programe poslovanja i usluga, višeporodično stanovanje, objekte u zoni urbanističkih mera zaštite, kao i za sve namene za koje se ustanovi obaveza izrade odgovarajućih elaborata zaštite (na osnovu prethodno pribavljenog mišljenja i odluke nadležnog organa).
· Urbanističkim projektom se može predvideti fazna izgradnja, uz obezbeđenje minimalnog stepena komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zaštite u prvoj fazi. 
C. Uz obavezu raspisivanja urbanističko-arhitektonskog konkursa:

· Za značajnije programe izgradnje i uređenja građevinskog zemljišta, kao i značajne urbanističke celine i poteze, ovim planom se određuje obaveza raspisivanja urbanističko-arhitektonskih konkursa. Ovo se posebno odnosi na deo planskog obuhvata, čije se sprovođenje vrši izradom planova detaljne regulacije.
· Konkretni obuhvat izrade, kao i vrsta, oblik i predmet konkursa definisaće se planovima detaljne regulacije, odnosno programom konkursa, raspisanog prema važećem Pravilniku o načinu i postupku za raspisivanje i sprovođenje urbanističko-arhitektonskih konkursa (Službeni glasnik RS br. 58/2012). 
D.
Direktno na osnovu pravila uređenja, pravila i mera zaštite, i pravila građenja definisanih ovim Planom (za sve namene i površine koje nisu obuhvaćene  planovima detaljne regulacije i urbanističkim projektima):
· Izdavanjem Lokacijske dozvole.
· Izradom Projekata parcelacije i preparcelacije.
· Sprovođenje Plana generalne regulacije moguće je vršiti direktno ukoliko je određena lokacija uređena i regulisana, tj. ima obezbeđen minimalni stepen komunalne opremljenosti definisan Planom.

Dinamika razvoja u prostoru utvrđuje se na osnovu srednjoročnih i godišnjih planova i programa uređenja prostora i zemljišta. Ovom dinamikom utvrđuju se i prioriteti dalje razrade, kao i prioriteti u realizaciji pojedinačnih urbanističkih celina.

Prilikom izrade Planova detaljne regulacije i urbanističkih projekata neophodno je ispunjavanje svih obaveza i kriterijuma koji su definisani pozitivnom zakonskom regulativom iz oblasti upravljanja i zaštite životne sredine.

Izrada planova detaljne regulacije i urbanističkih projekata, njihov sadržaj i procedura donošenja, moraju biti u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima. 
Kod sprovođenja plana, u zonama graditeljskog nasleđa obavezno je učešće, uslovi i saglasnosti nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Sve postojeće gradske odluke treba usaglasiti sa ovim Planom ili uraditi nove prema uslovima iz ovog Plana.
Sprovođenje Plana obuhvata i:

· trajno praćenje problema zaštite, uređenja i razvoja planskog prostora i redovno izveštavanje lokalne samouprave.

· definisanje razvojnih projekata radi konkurisanja kod domaćih i evropskih fondova.

· pokretanje inicijative za izmenu i dopunu Plana generalne regulacije, prema potrebi.
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