Republika Srbija
OPSTINA PRIJEPOLJE
Opstinska uprava

Interni broj: 353-55/2023
ROP-PRP-8439-LOC-1/2023

Dana: 03.05.2023. godine

Opstinska uprava opstine Prijepolje,Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo,
komunalno - stambene i imovinsko - pravne poslove, reSavajuci po zahtevu investitora
Nukovi¢ Besima, OraSac bb iz Brodareva — Prijepolja, a koji se ovom organu obratio kroz
CIS, preko punomoénika Iglica Alije,Stara centrala 2 iz Prijepolja, za izdavanje lokacijskih
uslova za izgradnju ekonomskog objekta - punkta za odmor planinara na kat. parceli br.
127 K.O. Orasac, a na osnovu €lana 8 d i 53 a Zakona o planiranju i izgradnji (“ SI.
Glasnik RS* broj 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 ,9/20 i 52/21), ¢lana 2 stav 4 Uredbe o
lokacijskim uslovima ("Sl.Glasnik RS" broj 35/15, 114/15 i 117/2017), Pravilnika o
postupku i sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS, broj
68/2019) i Prostornog plana opstine Prijepolje (,,Sluzbeni Glasnik opstine Prijepolje" br.
3/11),izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA IZGRADNJU EKONOMSKOG OBJEKTA
PUNKTA ZA ODMOR PLANINARA
NA KAT.PARC. BR.127 K.O. ORASAC

Podaci o lokaciji:
Broj kat. parcela: 127
K.O.: Ora8ac

Mesto: OrasSac, Prijepolje



Povrsina kat. parcele: -kat. parcela 127 K.O.Ora$ac je upisana u listu nepokretnosti br. 56
K.O.Ora8ac u povrSini od 22a 25 m2, kao Sumsko zemljiSte, Suma 6.klase i to kao
privatna svojina na ime: Nukovi¢ Rasim u udelu od 3/6, Nukovi¢ Besim u udelu od 1/6,
Nukovi¢ Medin u udelu od 1/6 i Nukovi¢ Suvad u udelu od 1/6 ;

Planirana namena parcele: kat. parcela broj 127 K.O.Ora$ac, nije obuhvaéena Planom
generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (Sl. glasnik opstine Prijepolje broj 5/14 i 6/14) ,
ve¢ se nalazi u okviru Prostornog plana opstine Prijepolje (Sl.glasnik opstine Prijepolje br.
3/11). Prema Prostornom planu opstine Prijepolje (SI.Glasnik OpSstine Prijepolje br.3/201),
navedana kat.parcela pripada kompleksu povrSina koji je van granica zemljiSta u
gradevinskom podruCju — u neposrednoj blizini su parcela u zoni stanovanja u
gradevinskom podrucju, a opredeljena je kao Sumsko zemljiste.

PRAVILA GRAPENJA IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE PRIJEPOLJE (Sl.glasnik
3/2011)

Na Sumskom zemljistu je, naCelno, zabranjena izgradnja. Dozvoljena je izuzetno:

e izgradnja objekata za gazdovanje Sumama, u smislu Zakona o Sumama - realizuje
se direktno na osnovu ovog Plana i Zakona.

e izgradnja ekonomskih objekata u funkciji Sumske privrede, lovstva, turizma i
rekreacije (strugare, suSare, objekti za uzgoj divljaci, lovacki domovi, ugostiteljski,
rekreativni sadrzaji i sl.), prema posebnim uslovima iz ovog Plana - realizuje se na
parcelama koje imaju osnovne infrastrukturne pretpostavke (pristup na put,
minimalni nivo komunalne opremljenosti - elektricnu energiju, interni sistem
vodovoda i kanalizacije), i to na osnovu prethodno uradenog urbanistickog projekta,
u skladu sa pravilima gradenja utvrdenim u ovom Planu. lzuzetno, izgradnja
otvorenih sadrzaja u funkciji rekreacije na Sumskom zemljistu (Sumske peSacke ili
trim-staze, vidikovci, punktovi za odmor i sl.) moZe se realizovati direktno na osnovu
odredbi ovog Plana, izdavanjem lokacijske dozvole, i to ukoliko takvi objekti ne
zahtevaju posebne infrastrukturne uslove. Za izgradnju ekonomskih objekata u
funkciji Sumske privrede, lovstva, turizma i rekreacije na Sumskom zemljistu
potrebno je (u postupku izrade urbanistickog projekta) pribaviti saglasnost
ministarstva nadleznog za poslove Sumarstva.

e izgradnja objekata/kompleksa za koris¢enje obnovljivih izvora energije
(vetroelektrane, mini hidrocentrale, proizvodnja biogoriva i sl.) na Sumskom
zemljiStu realizuje se u skladu sa pravilima, standardima i normativima za ovu vrstu
objekata i uz prethodno pribavljenu saglasnost ministarstva nadleznog za poslove
Sumarstva.

e izgradnja objekata infrastrukture, u skladu sa pravilima uredenja i gradenja za tu
vrstu objekata Izgradnju objekata infrastrukture na Sumskom zemljistu moguce je
realizovati direktno na osnovu odredbi ovog Plana, pod uslovom da se trase
infrastrukture vode parcelama nekategorisanih Sumskih ili javnih puteva, odnosno
uz regulisane pravno-imovinske odnose, u skladu sa Zakonom, na zemljiStu izvan
ovih parcela (na bazi zakupa, prava sluzbenosti prolaza, elaborata nepotpune
eksproprijacije i sl.).

U delovima Sumskog zemljiSta ozna¢enim kao podrucja veoma kvalitetne Zivotne sredine
(IBA, IPA i PBA podrucja) nije dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata u funkciji



Sumske privrede, kao i objekata/kompleksa za koris¢enje obnovljivih izvora energije.

U delovima Sumskog zemljiSta u obuhvatu zone zaStite prirodnih dobara, izgradnja
objekata u skladu sa propozicijama ovog Plana dozvoljena je samo u zoni zastite |l
stepena. Izgradnja u ovim podrucjima, kao i drugim zasti¢enim podrucjima, uslovljena je
posebnim uslovima Zavoda za zastitu prirode.

Za formiranje vetrozastitnih pojaseva u koridorima saobracajnica i poljozastitnih pojaseva
na poljoprivrednom zemljiStu, preporuCuje se minimalna Sirina od 10m na ugrozenim
lokalitetima.

Za formiranje zastitnih Sumskih pojaseva na kontaktu:
- izgradenih stambenih zona i planiranih privrednih zona;
- zona planiranih za stambenu izgradnju i planiranih privrednih zona; i
- kanala i planiranih privrednih zona,

odreduje se minimalna Sirina od 10m i to uvek u okviru privrednih zona.

a. Pravila za izgradnju ekonomskih objekata u funkciji Sumske privrede, lovstva,
turizma i rekreacije:

e maksimalna bruto povrSina pod objektima se ne utvrduje ovim pravilima, vec je
uslovljena planiranom namenom i veliC¢inom parcele;

e maksimalni indeks zauzetosti parcele je 25%, a maksimalni indeks izgradenosti 0,3;

e maksimalni procenat zauzetosti zemljista svim izgradenim sadrzajima (objekti,
pristupne, manipulativne, parking-povrsine i sl.) je 40%;

e maksimalna povrsina parcele je 10 ari (1.000m?) za objekte u funkciji lovstva,
turizma i rekreacije, odnosno 20 ari (2.000m?) za objekte u funkciji Sumske privrede;

» spratnost objekata - P (prizemlje) za objekte u funkciji Sumske privrede, maksimalno
P+1 (prizemlje i sprat) za objekte u funkciji lovstva, turizma i rekreacije;

e minimalni nivo komunalne opremljenosti za ove sadrzaje je: pristup javhom putu,
prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu, interni sistem vodovoda i kanalizacije
(bunar i vodonepropusna septicka jama).

e maksimalno primenjivati prirodne materijale (drvo, kamen, Sindra i dr.) i tradicionalne
forme.

Podaci o planiranom objektu iz Idejnog reSenja za izgradnju ekonomskog objekta -
punkta za odmor planinara na kat. parceli br. 127 K.O. Orasac, uradenom od strane
»Zavoda za urbanizam i projektovanje“ d.o.o. Prijepolje, broj teh.dokumentacije
05/23 od februara 2023.godine za glavnim projektantom: Alija Iglica dipl.inz.arh.,
br.licence 300 8831 04, a predatim uz ovaj zahtev za izdavanje lokacijskih uslova:

Kategorija i klasifikaciona oznaka objekta : kategorija A



klasifikaciona oznaka: 111011 u udelu od 100%

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela: 22a 25m2

ukupna bruto povrsina objekta: 29,0 m2

ukupna BRGP planiranog objekta, nadzemno: 29,0 m2;
ukupna neto povrsina planiranog objekta: 26,0 m2;

povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 29,0 m2;
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Prizemlje

visina objekta (venac, sleme, povuceni spratidr.): + 5,39 m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima:
~983,4 mnm

broj funkcionalnih jedinica: jedna
broj parking mesta: 1

procenat zelenih povrsina: 30 %
indeks zauzetosti: 1,30%

indeks izgradenosti: 0,013

predracunska vrednost objekta: 800.000,00 dinara

Uslovi za projektovanje i priklju¢enje objekata na infrastrukturu - na osnovu uslova
imaoca javnih ovlaséenja u istovetnoj i identicnoj sadrzini:

Vodovod: TehniCki uslovi za projektovanje i prikljuenje na vodovodnu mrezu u Prijepolju
za izgradnju ekonomskog objekta -punkta za odmor planinara na kat.parc.br. 127
K.O.Orasac, izdati od strane JKP ,,Lim“ Prijepolje broj 02-384/V od 14.04.2023. godine

U navedenom aktu stoji da se: ,,Planirani objekat — punkt za odmor planinara na kat.parceli
broj 127 K.O.OraSac — Prijepolje nalazi van obuhvata zone vodosnadbevanja vodom za
pi¢e iz gradskog vodovoda Prijepolje i lokalnog vodovoda Brodarevo kao i javne fekalne
kanalizacione mreze. Imajuci u vidu da JKP ,,Lim“ ne gazduje seoskim vodovodima nisu
nam poznate lokacije lokalnih vodovodnih i kanalizacionih instalacija na predmetnoj
katastarskoj parceli.”

Potvrda Mesne zajednice Orasac broj 01/23 od dana 06.03.2023.godine, u kojoj stoji
da na potezu planirane izgradnje objekta postoji mogucnost prikljuenja sa mesnog
vodovoda koji je u postupku izgradnje, te da na ovom potezu ne postoji seoska



kanalizaciona mreza a za potrebe reSenja kanalizacije objekta investitor je duzan da
izgradi vodonepropusnu septicku jamu na svojoj parceli.

Telekom: TehniCki uslovi za projektovanje i priklju€enje na telekomunikacionu mrezu broj
163353/3 -2023 EX od 20.04.2023.godine

U navedenim uslovima stoji da se na pomenutoj parceli na kojoj su planirani pomenuti
radovi, ne nalazi telekomunikaciona infrastruktura. Za sva tehnicka pitanja kao i pitanja
prikljuCenja objekta vezano za telekomunikacionu infrastrukturu, kontakt osobe u ime
,1elekom Srbija“ a.d. su , Mrdakovi¢ Miladin (br.tel. 033-712-001 ili 064-614-1393) i Dumic
Predrag (br. tel. 064-653-1665), zaduZeni za pristupnu mreZu u Prijepolju.

Elektroinstalacije: Prema uslovima za projektovanje i prikljuenje, izdatim od strane
Elektrodistribucija Srbije d.o.0. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija UZice, broj 8M.1.0.0-
D.09.22-167349-23 od 24.04.2023. godine.

Ovim uslovima Elektroditribucija Srbije doo Beograd odredjuje mesto priklju¢enja, nacin i
tehnicko tehnoloske uslove priklju€enja, mesto i nacin merenja el.energije rok prikljucenja i
troSkove prikljuCenja.

Investitor prikljucka sa ormanom mernog mesta je EDS.

Na osnovu uvida u IDR br. 05/23 od 02.2023.godine, kopiju plana za kat. parcelu i izvod iz
katastra vodova izdaju se ovi uslovi.

Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljuCak: Napon na koji se
objekat priklju¢uje :0,4kV , faktor snage: iznad 0,95.

Opis prostora za koji je stranka obavezna da obezbedi za smestaj prikljuCka objekta:
Prostor za ugradnju MO-1 na postojeéem betonskom stubu.

Uslovi zastite od indirektnog napona dodira,preoptereéenja i prenapona: Izvesti zastitu od
napona dodira primenom TT sistema sa zasti¢enim uredajem diferencijalne struje temeljni
uzemljivaC i mere izjednaCavanja potencijala i zaStitu od napona koraka.

Uslovi postavljanja instalacije u objektu koje je stranka obavezna da obezbedi iza
prikljuCka: Zastitne uredaje na razvodnoj tabli instalacije objekta prilagoditi glavnim
osiguraima na mernom mestu i zvesti u skladu sa vazecim teh.propisima.

Od ormana mernog mesta OMM do RT u objektu obezbediti Eetvorozilni vod maksimalnog
preseka 16 mm3 odg. tipa. U RT obezbediti prikljuCne stezaljke za uvezivanje faznih
provodnika zastitnog i neutralnog provodnika.

Ukoliko stranka Zeli neprekidno napajanje svojih uredaja neophodno je obezbediti
alternativno agregatsko napajanje istih, sa obaveznom ugradnjom odgovarajuce blokade
od prodora napona agregata u DSEE.

Tehnicki opis prikljucka: Vrsta prikljuCka:tipski prikljucak - T1B Karakter prikljucka: trajni,
Mesto prikljuCenja objekta: merni orman, iza mernog uredaja, Mesto vezivanja prikljucka
na sistem: postojeéi bet.stub TS 10/0,4kv Borja, Sifra 613304 nn izvod Borja .

Opis prikljucka do mernog mesta, opis mernog mesta, merni uredaj, zastitni uredaiji
upravljacki uredaj i dr. Blize su odredeni i jasno objasnjeni u uslovima za projektovanje i
priklju¢enje broj 8M.1.0.0-D.09.22-167349-23 od 24.04.2023. godine.



Planirani rok za izgradnju priklju¢ka je 90 dana po izmirenju finansijskih i drugih obaveza iz
Ugovora o pruzanju usluge za priklju¢enje na DSEE zaklju¢enog izmedu stranke i imaoca
javnog ovlascenja ,,EPS Distribucija" d.o.0. Beograd. Ugovorom o pruzanju usluge za
priklju€enje se precizno definiSe rok za izgradnju prikljucka.

Nakon ishodovanja gradevinske dozvole, prilikom prijave radova potrebno je nadleznom
organu dostaviti popunjen, potpisan i elektronski overen Ugovor o pruzanju usluge za
prikljuCenje na DSEE koji je dostavljen u prilogu ovih uslova.

Ovi lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja, i osnov za izradu Projekta za
gradevinsku dozvolu, i izdavanje gradevinske dozvole.

Investitor je duzan da uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole, prilozi dokaze
propisane ¢l.16. Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS“, br. 68/2019).

Odgovorni projektant je duzan da izvod iz projekta i projekat za gradevinsku
dozvolu, uradi u skladu sa pravilima gradenja i ostalim uslovima sadrzanim u
lokacijskim uslovima.

Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor opstinskom veéu opstine
Prijepolje u roku od tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova.

Uslove dostaviti:

Podnosiocu zahteva - preko punomocnika
JKP ,,Lim" Prijepolje

Telekom Srbija, IzvrSna jedinica Uzice

Elektrodistribucija Prijepolje
Arhivi

Savetnik
Selma Cigié, dipl.inz.arh.
RUKOVODILAC ODELJENJA

Vesna Novosel dipl.pravnik



