Republika Srbija

OPSTINA PRIJEPOLIJE
OpStinska uprava
ROP-PRP-13436-CPI-2/2023
Interni broj : 353-141/2023
Dana: 24.07.2023. godine

Prijepolje

Opstinska uprava opStine Prijepolje, Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno -
stambene 1 imovinsko - pravne poslove, reSavaju¢i po zahtevu Investitora Kasi¢ Hedije, ul.
29.novembra bb iz Brodareva - Prijepolja, finansijera: Jasmin Kasi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska 1
zanatska radnja Mesara Kasi¢, Brodarevo, Prijepolje, a predatom kroz CIS preko punomoénika
Iglica Alije, Stara centrala br.2/8, iz Prijepolja, za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta sa
dogradnjom stambeno-poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat .parc. br. 1647/1 K.O.
Kovacevac, na osnovu clana 8d, 8d, 135, 136, 138, 138-a, 140. i 148. Zakona o planiranju i
izgradnji (“Sl. Glasnik RS* br. 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
98/13-US, 132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21), ¢lana 3, 17, 20, 21, 22 i 56. Pravilnika
o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS*, br. 68/19),
Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka elektronskim putem i formi u kojoj se
dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (“Sl. Glasnik RS, br. 113/15), Pravilnika o
sadrzini, na¢inu 1 postupku izrade 1 nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi 1
nameni objekta (“Sl. Glasnik RS, br. 23/15) 1) i ¢lana 136. Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sl. Glasnik RS" broj 18/2016),don o s i

RESENJE

Izdaje se gradevinska dozvola Investitoru Kasi¢ Hediji, ul. 29.novembra bb iz
Brodareva - Prijepolja, finansijeru: Jasmin Kasi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska 1 zanatska radnja
Mesara Kasi¢, Brodarevo,Prijepolje, za rekonstrukciju postojeCeg stambenog objekta sa
dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat. parc. br. 1647/1 K.O.
Kovacevac, (kategorija objekta B, klasifikaciona oznaka 112221 u udelu od 67% i kategorija
objekta B, klasifikaciona oznaka 121113 u udelu od 33%), teko da je rekonstruisani i dogradeni
objekat spratnosti: P + 1S (prizemlje + jedan sprat), gabarita osnove prizemlja dogradnje u okviru
pravougaonika dim. 20,89 x 28,86 m (zajedno sa ulaznim stepeniStem), visine objekta do kote
slemena od mah + 9,22 m, ukupne neto povrsine 839,30 m2 (dogradnja) + 126,0 m2 (postojeci
objekat koji se rekonstruiSe), ukupne BRGP od 1008,77m 2-dogradeni st. poslovni deo 1 183,0m2
— postojeci st. objekat koji se rekonstruiSe, a koji se sastoji od cetri stana i1 jednog poslovnog
prostora, predracunske vrednosti radova 46.000.000,00 dinara bez pdv-a.



Sastavni deo resenja Cine:

- Lokacijski uslovi izdati od strane ovog organa, broj ROP-PRP-13436-LOC-1/2023, interni broj
353-94/2023 od 16.06.2023.godine;

- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu potpisan i overen pefatom licne licence od strane
glavnog projektanta: Iglica Alije, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831 04, broj tehn.
dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

- Glavna sveska projekta za gradevinsku dozvolu potpisana i overena pecatom li¢ne licence od
strane glavnog projektanta: Iglica Alije, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831 04, broj tehn.
dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

- Projekat za gradevinsku dozvolu za za rekonstrukciju postojeCeg stambenog objekta sa
dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat.parceli br. 1647/1
K.O. Kovacevac, (kategorija objekta B, klasifikaciona oznaka 112221- u udelu od 67% 1
kategorija objekta B, klasifikaciona oznaka 121113 u udelu od 33%), uraden od strane ,,Zavoda za
urbanizam 1 projektovanje" d.o.o., iz Prijepolja, broj tehnicke dokumentacije 21/23 od jula 2023.
godine, sa odgovornim projektantima za:

e Projekat arhitekture i Projekat konstrukcije: Iglica Alija, dipl. ing. arh., licenca broj 300
8831 04, broj tehn. dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

e FElaborat energetske efikasnosti: Emir HaSimbegovi¢, dipl.ing.grad., licenca broj dipl. ing.el.,
licenca br. 381 039612, broj tehn. dokumentacije 21/23 od juna 2023. godine;

o Elaborat zastite od pozara: Agencija za projektovanje i1 inZzenjering ,,ENERGOWAT* Priboj,
sa odgovornim licem/projektantom: Zoran Ratkovi¢ dipl. mas. inz., licenca br. 330 5900 03,
br. ovlas¢enja 07/2-152-353/13, br.tehnicke dokumentacije E 15/06-230d juna 2023.godine

- Projekat septicke jame za potrebe rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta sa dogradnjom
stambeno — poslovnog objekta u Velikoj Zupi -Prijepolje na katparceli broj 1647/1
K.O.Kovacevac, uraden od strane ,,Zavoda za urbanizam 1 projektovanje" d.o.o0., iz Prijepolja, od
jula 2023. godine, sa odgovornim projektantom Iglica Alija, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831
04;

- Izvestaj o izvrSenoj tehnickoj kontroli projekta za gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju
postojeéeg stambenog objekta sa dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi —
Prijepolje na kat.parceli br. 1647/1 K.O. Kovacevac, broj 10-23 od jula 2023.godine, uraden od
strane Agencije za projektovanje i inZzenjering »TIM STUDIO« iz Prijepolja, sa odgovornim
vr$iocem tehnic¢ke kontrole za: Projekat arhitekture i Projekat konstrukcije: Jasmina Rovcanin ,
dipl.ing.arh., licenca broj 300 M46513;

- Prepis lista nepokretnosti broj 321 K.O. Kovacevac, izdat od RGZ-a, Sluzbe za katastar
nepokretnosti Prijepolje, iz kojeg je utvrdeno da je kat. parcela broj 1647/1 K.O. Kovacevac,
povrsine 19 a 30 m2, uknjizena kao privatna svojina na ime: Kasi¢ Hedija u udelu 1/1;

- Ovlas¢enje, kojim Investitor Kasi¢ Hedija, ul. iz Brodareva - Prijepolja , ovlascuje Iglica Aliju iz
Prijepolja, da u njeno ime moZe podneti zahtev 1 dokumentaciju za rekonstrukciju postojeceg
stambenog objekta sa dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na
kat. parceli br. 1647/1 K.O. Kovacevac;

- Dokaz o uplac¢enoj republickoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva i naknade za CEOP
za donoSenje reSenja o gradevinskoj dozvoli;



- Obracun doprinosa za uredenje gradevinskog zemljiSta od jula 2023.godine, izraden od strane
Odeljanja za investicije OpStinske uprave opstine Prijepolje,po kome doprinos za uredenje
gradevinskog zemljiSta za predmetnu rekonstrukciju i dogradnju iznosi 321.783,00 dinara;

- Investitor Kasi¢ Hedija, ul. 29.novembra bb iz Brodareva - Prijepolja, izjasnila se da ¢e Doprinos
za uredenje gradevinskog zemljiSta za predmetnu rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta sa
dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat. parceli br. 1647/1
K.O. Kovacevac, platiti jednokratno, do dana prijave radova;

- Ugovor o uceS¢u u finansiranju izgradnje objekta, zaklju¢en dana 11.07.2023.godine izmedu
Jasmin Kasi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska i zanatska radnja Mesara Kasi¢, Brodarevo, Prijepolje,
kao finansijera 1 Kasi¢ Hedije iz Brodareva - Prijepolja kao Investitora, overen od strane javnog
beleznika Raji¢ Sladane iz Prijepolja pod brojem YOP-I1:570-2023;

Investitor na osnovu pravosnaznog reSenja ne moZe vrsiti gradenje objekta, odnosno
izvodenje radova, ve¢ se gradenju objekta moZe pristupiti na osnovu pravosnaznog reSenja o
gradevinskoj dozvoli i prijavi radova. Investitor je duzan da, najkasnije osam dana pre
pocetka izvodenja radova, podnese ovom Odeljenju prijavu radova, i uz istu podnese dokaz
o regulisanju obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemiljsta, u skladu sa
zakonom, dokaz o placenoj administrativnoj taksi, izjavu investitora o datumu pocetka i
roku zavrSetka gradenja, odnosno izvodenja radova.

Investitor je duzan da dostavi ovom QOdeljenju izjavu izvodaca radova o zavrSetku izrade
temelja (sa geodetskim snimkom izgradenih temelja), kao i izjavu o zavrSetku izgradnje
objekta u konstruktivnom smislu, odmah po zavrSetku te faze izgradnje.

Po zavrSetku izgradnje objekta, postupak za prikljucenje objekta na komunalnu i drugu
infrastrukturu, investitor pokreée podnoSenjem zahteva ovom Odeljenju, uz dostavljanje
dokaza o pla¢anju naknade, odnosno takse za priklju¢enje objekta na odgovarajuéu
infrastrukturu. Investitor je duZzan da po zavrSetku radova podnese zahtev za izdavanje
upotrebne dozvole. Izgradeni stambeni objekat na navedenoj lokaciji, u skladu sa zakonskim
propisima, ne moZe se upotrebljavati i koristiti do pribavljanja pravosnaZne upotrebne
dozvole.

Ovo reSenje prestaje da vazi ako se ne otpo¢ne sa gradenjem, odnosno izvodenjem radova u
roku od tri godine od dana pravosnaznosti ovog resenja.

Ovo reSenje prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana pravosnaznosti reSenja kojim je
izdata gradevinska dozvola, ne izda upotrebna dozvola, osim za porodi¢ne stambene zgrade koje
investitor gradi radi reSavanja svojih stambenih potreba.

Na zahtev investitora, ovo Odeljenje moze doneti reSenje kojim ostaje na snazi pravosnazna
gradevinska dozvola jo§ dve godine od gore propisanog roka, u slucaju da investitor pruzi dokaz
da je stepen zavrSenosti objekta preko 80 % ili se u postupku utvrdi da je objekat ukrovljen.

Resenje kojim se utvrduje prestanak vazenja gradevinske dozvole donosi ovo Odeljenje, a po
pravosnaznosti to resSenje dostavlja Poreskoj upravi na €ijoj teritoriji se nalazi predmetni objekat.

Rok za zavrSetak gradenja pocinje da tee od dana podnoSenja prijave.



Organ nadleZan za izdavanje ove gradevinske dozvole, ne odgovara na podatke navedene u
tehnickoj dokumentaciji koja ¢ini sastavni deo gradevinske dozvole, te u slu¢aju Stete nastale
kao posledica promene iste, za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i
potpisao tehni¢ku dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i investitor.

ObrazloZenje

Investitor Kasi¢ Hedija, ul. 29.novembra bb iz Brodareva - Prijepolja, obratila se ovom
organu, a preko punomocnika Iglica Alije, Stara centrala br.2/8, Prijepolje, za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta sa dogradnjom stambeno-
poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat .parc. br. 1647/1 K.O. Kovadevac, sa
zahtevom kroz "CEOP'" (Centralna evidencija objedinjene procedure) koji je zaveden pod brojem
ROP-PRP-13436-CPI-2/2023, dana 16.07.2023.godine. Kao finansijer predmetne rekonstrukcije i
dogradnje naveden je Jasmin KaSi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska i zanatska radnja Mesara Kasi¢,
Brodarevo,Prijepolje.

Izgradnja objekta odobrena dispozitivom reSenja, izdaje se, shodno pozitivnim zakonskim i
podzakonskim propisima, na osnovu dokumentacije koju ¢ine:

- Lokacijski uslovi izdati od strane ovog organa, broj ROP-PRP-13436-LOC-1/2023, interni broj
353-94/2023 od 16.06.2023.godine;

- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu potpisan i overen pecatom li¢ne licence od strane
glavnog projektanta: Iglica Alije, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831 04, broj tehn.
dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

- Glavna sveska projekta za gradevinsku dozvolu potpisana i overena pe€atom li¢ne licence od
strane glavnog projektanta: Iglica Alije, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831 04, broj tehn.
dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

- Projekat za gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta sa dogradnjom
stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat.parceli br. 1647/1 K.O.
Kovacdevac, (kategorija objekta B, klasifikaciona oznaka 112221- u udelu od 67% 1 kategorija
objekta B, klasifikaciona oznaka 121113 u udelu od 33%), uraden od strane ,,Zavoda za urbanizam
1 projektovanje" d.o.o., iz Prijepolja, broj tehnicke dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine, sa
odgovornim projektantima za:

e Projekat arhitekture 1 Projekat konstrukcije: Iglica Alija, dipl. ing. arh., licenca broj 300
8831 04, broj tehn. dokumentacije 21/23 od jula 2023. godine;

e Elaborat energetske efikasnosti: Emir Hasimbegovié, dipl.ing.grad., licenca broj dipl. ing.el.,
licenca br. 381 039612, broj tehn. dokumentacije 21/23 od juna 2023. godine;

o FElaborat zastite od pozara: Agencija za projektovanje i inzenjering ,,ENERGOWAT* Priboj,
sa odgovornim licem/projektantom: Zoran Ratkovi¢ dipl. mas. inz., licenca br. 330 5900 03,
br. ovlaséenja 07/2-152-353/13, br.tehnicke dokumentacije E 15/06-230d juna 2023.godine

- Projekat septicke jame za potrebe rekonstrukcije postojeceg stambenog objekta sa dogradnjom
stambeno — poslovnog objekta u Velikoj Zupi -Prijepolje na kat.parceli broj 1647/1 K.O.
Kovacevac, uraden od strane ,,Zavoda za urbanizam i projektovanje" d.o.o., iz Prijepolja, od jula
2023. godine, sa odgovornim projektantom Iglica Alija, dipl. ing. arh., licenca broj 300 8831 04;

- Izvestaj o izvrSenoj tehnickoj kontroli projekta za gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju
postojeceg stambenog objekta sa dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi —
Prijepolje na kat.parceli br. 1647/1 K.O. Kovacevac, broj 10-23 od jula 2023.godine, uraden od
strane Agencije za projektovanje i inzenjering » TIM STUDIO« iz Prijepolja, sa odgovornim



vrSiocem tehnicke kontrole za: Projekat arhitekture i Projekat konstrukcije: Jasmina Rov€anin ,
dipl.ing.arh., licenca broj 300 M46513;

- Prepis lista nepokretnosti broj 321 K.O. Kovacevac, izdat od RGZ-a, Sluzbe za katastar
nepokretnosti Prijepolje, iz kojeg je utvrdeno da je kat. parcela broj 1647/1 K.O. Kovacevac,
povrsine 19 a 30 m2, uknjiZzena kao privatna svojina na ime: Kasi¢ Hedija u udelu 1/1;

- Ovlas¢enje, kojim Investitor Kasi¢ Hedija, ul. iz Brodareva - Prijepolja , ovlas¢uje Iglica Aliju iz
Prijepolja, da u njeno ime moze podneti zahtev i dokumentaciju za rekonstrukciju postojeceg
stambenog objekta sa dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na
kat. parceli br. 1647/1 K.O. Kovacevac;

- Dokaz o upla¢enoj republickoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva i naknade za CEOP
za donoSenje resenja o gradevinskoj dozvoli;

- Obracun doprinosa za uredenje gradevinskog zemljiSta od jula 2023.godine, izraden od strane
Odeljanja za investicije OpStinske uprave opstine Prijepolje,po kome doprinos za uredenje
gradevinskog zemljiSta za predmetnu rekonstrukciju 1 dogradnju iznosi 321.783,00 dinara;

- Investitor Kasi¢ Hedija, ul. 29.novembra bb iz Brodareva - Prijepolja, izjasnila se da ¢e Doprinos
za uredenje gradevinskog zemljiSta za predmetnu rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta sa
dogradnjom stambeno - poslovnog objekta u Velikoj Zupi — Prijepolje na kat. parceli br. 1647/1
K.O. Kovacevac, platiti jednokratno, do dana prijave radova;

- Ugovor o uces¢u u finansiranju izgradnje objekta, zakljucen dana 11.07.2023.godine izmedu
Jasmin Kasi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska i zanatska radnja Mesara Kasi¢, Brodarevo, Prijepolje,
kao finansijera i KaSi¢ Hedije iz Brodareva - Prijepolja kao Investitora, overen od strane javnog
beleznika Raji¢ Sladane iz Prijepolja pod brojem YOP-I1:570-2023.

Shodno ¢lanu 8d. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. Glasnik RS br. 72/09, 81/09, 64/10-US,
24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19 1 9/20,52/21),
a u vezi ¢l.17. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (““Sl.
Glasnik RS*, br. 68/2019), nadleZni organ je proverio ispunjenost formalnih uslova za izgradnju 1
nije se upuStao u ocenu tehnicke dokumentacije, niti je ispitivao verodostojnost dostavljene
dokumentacije. U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehni¢ke dokumentacije na osnovu
koje je izdata gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke, za Stetu solidarno odgovaraju projektant, vrsilac tehnicke kontrole 1 investitor.

Kako je Investitor uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podneo svu potrebnu
dokumentaciju propisanu ¢lanom 135. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. Glasnik RS* br. 72/09,
81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 , 83/18, 31/19,
37/19, 9/20,52/21) 1 €l.16. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem (“Sl. Glasnik RS*, br. 69/2019), to je ovaj organ shodno utvrdenom ¢injeni¢nom stanju i
navedenim zakonskim odredbama, primenom ¢lanova 17., 20. i 21. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem doneo odluku kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja 1 infrastrukture - Zlatiborski upravni okrug Uzice, u roku
od 8 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog organa taksirana sa 300,00 dinara,
republicke administrativne takse na ra¢un broj: 840-742221843-57 (poziv na broj 40 084) i 180,00
dinara opstinske administrativne takse na racun broj : 840-742251843-73 (poziv na broj 40 084).



Resenje se shodno ¢l. 138. stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, dostavlja Imaocima javnih
ovlas¢enja nadleznim za utvrdivanje uslova za projektovanje, odnosno prikljucenje objekata na
infrastrukturnu mrezu, i to JKP ,,LIM" Prijepolje, Telekom Srbija - izvrSna jedinica Uzice i ED
Uzice - pogon Prijepolje, radi informisanja, a shodno ¢1.56. Pravilnika o postupku sprovedenja
objedinjene procedure, isto ¢e biti objavljeno na internet strani ovog organa
www.urbanizam.prijepolje.rs.

ReSenje dostava: - Investitoru Kasi¢ Hediji, ul 29.novembra iz Brodareva - Prijepolja, finansijeru:
Jasmin Kasi¢ PR Trgovinsko ugostiteljska 1 zanatska radnja mesara Kasi¢ Brodarevo, Bratstva
jedinstva bb iz Brodareva - Prijepolja, preko punomoc¢nika Iglica Alije, Stara centrala br.2/8, iz
Prijepolja, gradevinskoj inspekciji, dokumentaciji i pisarnici.

SAVETNIK: RUKOVODILAC ODELJENJA

Selma Cigié, dipl.ing.arh. Vesna Novosel, dipl. pravnik


http://www.urbanizam.prijepolje.rs/

